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1. Amac ve Kapsam

Planlama alani Altinordu ilgesi, Bahgelievler Mahallesi G39-B-03-B-3-B uygulama
imar plani paftasinda kalmaktadir. Yapilmasi diistiniilen plan, 273 ada 9, 12, 13, 15, 16 ve 17

parseller ile tescil dis1 alan1 kapsamaktadir.

Altinordu Belediye Baskanligi’nin 08.08.2024 tarih ve 805105 sayili yazisinda bahse
konu alanda yapilmis olan Cim Sentetik Futbol sahasinin kaldirilmasinin uygun olmayacagi ve
ayn1 zamanda bolgedeki okullarin otopark konusunda sikinti yasayacagi nedeniyle Cim
Sentetik Futbol sahasini koruyacak ve bdlgenin otopark ihtiyacini karsilayacak sekilde 1/5000

olgekli Nazim Imar Plan degisikliginin yapilmas: talep edilmistir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin imar plani degisiklikleri bashkli 26.
Maddesinde; “(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarimi, sirekliligini, biitiinligiinii,
sosyal ve teknik altvapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amagh, teknik ve nesnel
gerekgelere dayamilarak yapilir. (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin
ivilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi
standartlarim diigiiren plan degisikligi yapilamaz. (3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve
teknik altyapr alanlarimin kaldirilmasi, kiigiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan

degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz ... " denilmektedir.

Altinordu Belediye Baskanhigi’'nin talebi meri mevzuat hiikiimlerine gore
degerlendirilmis ve Cim Sentetik Futbol Sahas ile bolgedeki okullara hizmet verecek sekilde

otopark diizenlemelerinin yapildigi 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi

hazirlanmigtir.
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4 T.C.

‘4/)?‘ ALTINORDU BELEDIYE BASKANLIGI 1&..
- 4 . imar ve Sehircilik Mildiirligii

ALTINORDU [ ———

BELEDIYESI

Say1 :E-79471317-754-80515
Konu : 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam Talebi

ORDU BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

[limiz Alunordu ilgesi Bahgelievler mahallesi 285. Sokak ile 286. Sokagm kesistigi yerde daha
dnceki imar planinda yesil alan olarak isli olan ve miilkiyeti Albel A.S. ye ait tagmmaz f{izerine Cim
Sentetik Futbol sahasi yapilmistir. Alunordu Belediyemiz tarafindan yapilan 1/1000 élgekli Revizyon
Uygulama fmar planmm ask: siirecinde; Bahgelievler mahalle muhtari tarafindan, yaklagik 100 kisi
tarafindan imzalanmug itiraz dilekgesi verilmigtir. Komisyonumuzea yapilan incelemede 1/5000 dlgekli
Revizyon Nazim imar plaminda dabha énceki imar planlannda park alam olarak ayrilan alamn, konut alam
olarak islendigi gériilmils ve alt planlarm iist planlara uyumlu olmas: gerektiginden mevzuat geregi itiraz
ret edilmistir.

Mahalle sakinlerince imza aluna alman talep ve itiraz idaremizce degerlendirilmis olup, bélgede
yapilan Cim Sentetik Futbol sahasmm kaldmlmasmm uygun olmayacagi ve aym zamanda bblgedeki
okullarin otopark konusunda sikinti yasayacag tespit edilmigtir. Bu nedenle Cim Sentetik Futbol sahasim
koruyacak ve bélgenin otopark ihtiyacim kargilayacak sekilde 1/5000 élgekli Nazim fmar Plan
degigikliginin yapilmasmin kurumunuzca degerlendirilmesi hususunda;

Bilgilerinize ve geregini arz ederim.

Bahadir BAS
Belediye Bagkan V.
Bu beige guvenli elektronik imza ile imzalanmigin
Dogrulama Kodu: 4118f1da-db99-4799-2363-351e12f03c94 Dogrulama Linki: https:/‘www.turkive gov tr/icisleri-beledive-ebys
Adres: Yeni Mah. 321 Nolu Sokak No:1 Altwordu Ordu Bilgi iin: Yusul ORTATEPE
Telefon No: (452)444 40 52 Faks No: (432)225 26 67 Genel Hizmet Isgisi
c-Posta: imari@altinordu. bel.tr Intemet Adresi. hitps://www.altinordu.bel tr Teleton No: -

Kep Adresy: altinordubelediyesiahsl kep.ir

1/1
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2 Planlama Alaminin Ulke ve Bolgesindeki Yeri

Planlama alami Ordu ili Altinordu ilgesi sinirlari igerisinde giineyinde Ulubey ve

Kabadiiz Ilgeleri, dogusunda Giilyali ilgesi ve Giresun Ili; Kuzeyinde Karadeniz ile gevrilidir.

Ordu ili, Karadeniz Balgesi'nin Orta ve Dogu Karadeniz Boliimii'nde, 36° 41° kuzey
paraleli arasinda yer alir. Dogusunda Giresun, giineyinde Sivas ve Tokat illeri, batisinda
Samsun ili, kuzeyde de Karadeniz'le ¢evrilidir. Biiyiiksehir statiisiinde olan Ordu ili 19 ilgeden
olusmaktadir. Yiiz 6l¢iimii bakimindan en biiyiik 57. ildir. Karadeniz Sahil yolu Ordu ili

merkezinden gegmektedir.

2023 yili TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gore ilgenin
toplam niifusu 225.349°dur. Altinordu Ilgesi, 225.349 niifusu ile Ordu Ilinde niifus orani en
yiiksek ilgesidir. 2. sirada 132.915 niifus ile Unye ilgesi, 3. Sirada 125.399 niifus ile Fatsa Ilgesi

bulunmaktadir.

Kent, Samsun-Ordu karayolu boyunca lineer bir gelisme gostermektedir. Karayolu
boyunca kara yoniinde dik ve engebeli topografya nedeniyle kentsel gelisme giiclesmis, kent

dogu tarafinda bulunan Ordu Universitesi tarafina dogru gelisme gostermektedir.

Planlama alani Altinordu ilgesi, Bahgelievler Mahallesi G39-B-03-B-3-B nazim imar
plani paftasinda kalmaktadir. Yapilmas: diigiiniilen plan, 273 ada 9, 12, 13, 15, 16 ve 17

parseller ile tescil dis1 alanda hazirlanmaktadir.

Harita 1. Planlama Alanimn Ulke ve Bolgesindeki Yeri

_ ORDY DUSUNEN, URETEN
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Harita 2. Planlama Alanmn Ulke ve Béolgesindeki Yeri ve Bazi Merkezlere Uzaklig:

Harita 3. Planlama Alamnin Uzak Uvdu Goriintiisii
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Harita 4. Planlama Alanmmn Yakin Uvdu Goriintiisti
3. Planlama Alaninin Ulasim Agindaki Yeri

Ordu Kenti’nin karayolu ulagimi Karadeniz Sahil Yolu ve I¢ Anadolu baglantisini
saglayan karayollar ile saglanmaktadir. Havayoluyla Samsun Carsamba Havalimani (130km)
ve Trabzon Havalimani’na (187km) ile baglanti kurulmaktadir. Deniz ulasimi ise sadece yiik

tasimaciliginda kullaniimaktadir.

Ordu, tiim Dogu Karadeniz illerini gegerek Sarp Sinir Kapisi’'ndan Giircistan’a ulagan
ve bolgeyi i¢ ve Bati Anadolu’ya baglayan sahil yolu giizergihi iizerinde bulunmaktadr.
Bolgenin yiik ve yolcu tagimaciliginin biiyiik bir bdliimiinii saglayan giizergah son birkag yildir
sinir kapisinin agilmasiyla birlikte turizm agisindan da 6nem kazanmaya baglamistir. Kentin ig

bélgeler ile baglantisi arazinin elverigsizligi nedeniyle ¢ok kuvvetli degildir.

Karadeniz Sahil Yolu, Avrupa tizerinden gelip Kafkas Bolgesi iilkelerine giden transit
ulagim agi lizerindedir. Ordu kenti bu giizergah lizerinde yer aldigindan uluslararasi tasimacilik
kentin iginden gegmektedir. Bu giizergahin ulusal yol kodu D010 iken uluslararasi yol kodu

E70’tir.

Ordu’ya ulasim kara, hava ve deniz yolu ile saglanir Ordu, Dogu Karadeniz illerini

birbirine baglayan ve kiyiya paralel olarak uzanan devlet kara yollar iizerindedir il dahilinde

325 km devlet yolu ve 400km il yolu bulunur.

B3 www.ordu.bel.tr
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4. idari Yaps, Siirlar

Ordu ili 1920 yilina kadar Trabzon Vilayetine bagh bir kaza merkezi iken 17 Nisan
1920 tarih ve 69 sayili “Ordu Miistakil Livasi Teskiline Dair Kanunla” merkezi Ordu olmak
iizere Canik Sancagina baglh olan Fatsa kazas1 da Ordu’ya baglanmis ve miistakil Ordu Livasi
teskil edilmistir. 1923 yilinda Sancak adi Vilayet olarak degistirilerek bugiinkii miilki
taksimata Ordu Vilayeti olarak yerini almig bulunmaktadir.

2022 yilinda TUIK verilerine gore 19 Ilge ve belediye ve bu belediyelere bagh toplam
741 mahalle bulunmaktadir. Ilgeleri Akkus, Altinordu, Aybasti, Camas, Catalpnar, Caybasi,
Fatsa, Golkoy, Giilyah, Giirgentepe, Ikizce, Kabadiiz, Kabatas, Korgan, Kumru, Mesudiye,
Persembe, Ulubey ve Unye'dir.

Planlama alani Ordu Biiyiiksehir Belediyesi, Altinordu Ilgesi belediye sinirlari

icerisinde yer almaktadir.

Harita 7. Bolgesel Olgekte Planlama Alaninm Yeri
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Harita 8. Planlama Alanmmn Il Olcegindeki Yeri
5 Miilkiyet Bilgisi

Planlama alani, Altinordu ilgesi, Bahgelievler Mahallesinde 273 ada—9, 12, 13, 15, 16

ve 17 parseller ile tescil dig1 alan1 kapsamaktadir.

MULKIYET HARITASI

T OZEL MULKIYET
ALBEL INSAAT
. ALTINORDU BELEDIYESI
| | | ORDU BUYUKSEHIR BELEDIYESI

S — £ OZEL MULKIYET
236 | gy ALTINORDU BELEDIYESI
; ORDU BUYUKSEHIR BELEDIYESI
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Harita 9. Miilkivet Haritasi
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6.  Ust Olcek Plan Kararlan

Cevre ve Orman Bakanliginca 09.08.2007 tarihinde onaylanarak yiiriirliige giren “Ordu-
Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plani
(CDP)” hakkinda agilan dava sonucunda, Damistay 6. Dairesinin 08.10.2008 tarih ve
E:2008/137 sayilh Karar ile 09.08.2007 tarihinde onaylanan CDP‘nin 2872 sayili Cevre
Kanunu 9. Maddesinde belirtilen “Cevre Diizeni Planlarina Dair Yonetmelik”in
hazirlanmadigi, planin yonetmelik hazirlanmadan onaylandig1 gerekgesiyle once Yiiriitmeyi
Durdurma Karari verilmis ve daha sonra 09.12.2009 tarih ve E:2008/137 ve K:2009/11762

sayili karar ile yine ayni gerekgeyle planin iptaline karar verilmistir.

Cevre ve Orman Bakanhgi‘nca Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin
Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plani Komisyonunca yapilan inceleme
degerlendirme toplantilarinda s6z konusu planin yeniden hazirlanmasina karar verildigi ve
Ordu-Trabzon- Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bdélgesi 1/100.000 Cevre Diizeni
Plan1 4856 sayili Cevre ve Orman Bakanh@ Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun‘un 2 (h)
maddesi, 10 (¢) maddesi ve 2872 sayili Cevre Kanunu‘nun 9 (b) maddesi uyarinca Genel

Miidiirliik Makaminin 24.06.2011 tarih 1141 sayih Olurlari ile onaylanmisgtir.

Planlama alanim1i da kapsayan; Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gilimiighane-Artvin
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Revizyonu (E-47,E-48, F-37, F-38,
F39, F- 41, F-42, F-43, F-44, F-45, F-46, F-47, F-48, F-49, G-37, G-38, -39, G-40, G-41,
G42, G-43, G-44, G-45, G-46, G-47, G-48, H-39, H-40, H-41, H-42, H-43, H-44, 1-42, 1-43
Plan Paftalar, Lejant Paftasi, Plan A¢iklama Raporu ve Plan Hiikiimleri), ise Mekéansal Planlar

Yapim Yonetmeliginin 33. Maddesi uyarinca 17.08.2016 tarihinde onaylanmistir.

Planlama alami Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bdélgesi

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planin G-39 numaral paftasinda yer almaktadir.
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Planlama alani; Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi
1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planin Genel Arazi Kullamim Kararlarinda “Kentsel
Yerlesme Alam1” olarak tamimlanmistir.

“6.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

6.1.1. Planlama alanimin topografvasina bagh olarak yerlesik dokunun daginik bir
yapiya sahip olmasi nedeniyle kentsel alanlar kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisme alanlarin
kapsayacak sekilde kentsel yerlesme alanlari olarak gosterilmistir. Bu dogrultuda kentsel
verlesme alanlar: simirlar: sematik olup alt olgekli planlarda bu alanlarin tamaminin yerlesime
acilacagr anlami ¢ikarilamaz. Bu alanlara iliskin kesin simirlar, bu planda belirtilen niifus
kabulleri dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak alt 6l¢cekli planlarda belirlenecektir.
Yerlesme alam simirlary igerisinde bulunmasi muhtemel korunacak alanlar (verimli tarim
alanlar, orman alanlari, igme ve kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali alanlar, taskin
alanlari, koruma alanlari vb.) ilgili kurum ve kurulus goriisleri de dikkate alinarak alt dlgekli

planlarda dikkate alinacaktir.

6.1.2. Bu plann onayindan once, ilgili idaresince onaylanmis ancak, bu planin niifus
kabullerini asacak bi¢imde, gereginden fazla niifusun yiiklendigi ve/veya gereginden fazla
gelisme alammin imara konu edildigi ve/veya bu imar plani simirlar: igerisinde bulunmasi
muhtemel korunmasi gerekli alanlarin (verimli tarim alanlari, orman alanlari, i¢me ve
kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali alanlar, taskin alanlari, koruma alanlar: vb.)
gelisime konu edildigi ve/veya kurum kurulus goriisleri alinmadan onavianmis planlar ilgili
kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda yasal, dogal ve yapay esikler ¢ergevesinde revize

edilecektir.

6.1.3. Mevcut imar planlarinda oncelikle bu planda belirlenmis niifus kabullerini
asacak sekilde yerlesime agilmis alanlar varsa tespit edilerek; ilgili kurum ve kurulus goriigleri
de alinarak belirlenen yasal, dogal ve yapay esiklerin bulundugu alanlar yerlesim alam disina

ctkarilacaktir.

6.1.4. Revize edilecek olan onanli imar planlarinda revizyon, ilgili kurum kurulug
goriigleri ile bu plamin kararlart ve niifus kabulleri dogrultusunda yapilarak ilgili Idaresi’nce
onaylanir. Séz konusu planlar onaylanmadan onanli imar planimin gelisme alanlarinda imar
uygulamasi yapilamaz. Imar uygulamas: tamamlanmis alanlar kentsel yerlesik alan olarak

kabul edilir. Diger alanlarda imar uygulamasi durdurulur, ruhsatlandirma yapilamaz.

TYOKES DUSUNEN, URETEN
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6.1.5. Kentsel yerlesme alani igerisinde, alt olgekli planlar dogrultusunda belirlenecek
olan gelisme alam biiyiikliikleri ve yogunluklari Ek-1 ve Ek-2'de verilmis olan niifus
biiyiikliiklerine ve plan agiklama raporunda verilen ilge kiinyelerine wuygun olarak

belirlenecektir.

6.1.6. Bu plana uygun olarak yapilacak alt élgekli planlarin biitiinciil olarak yapilmasi
zorunludur. Uygulama, alt él¢ekli planlarda etaplar halinde yapilabiliv. Bu dogrultuda kentsel
gelisme alanlarimin bu planda hesaplanan niifus kabullerine ve projeksivon dénemine gore

denetimli/etapl bir sekilde agilmast esastir.

6.1.7. Kentsel yerlesme alanlarinda bu planin niifus kabullerinin gerektirdigi sosyal ve
teknik donati alanlar, alt élgekteki planlarda (alt bolge 1/25.000 olgekli ¢evre diizeni planlari,
15000 olgekli nazim imar planlar: ve 1/1000 olgekli uygulama imar planlarinda)

belirlenecektir.

6.1.8. Kentsel yerlesme alanlarinda ve alt ol¢ekli planlarda bu planin niifus kabullerine
uygun olarak swrlar: belirlenecek olan kentsel gelisme alanlarinda; konut ve konut
kullamimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donati ve feknik altyapi tesisleri ile toptan ve
perakende ticaret tiirleri, turizm tesisleri, kiigiik sanayi, endiistrivel atik su iiretmeyen kiiciik
dlgekli iiretim yerleri, konut disi kentsel ¢calisma alanlar: ve ticari depolama kullanimlar: yer
alabilir. Organize sanayi bolgeleri, sanayi tesisleri ve sanayi depolamalari gibi kullanimlar

yer alamaz.

6.1.9. Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gosterilemeyen ve belediye sinirlari igine
alinarak mahalleye doniisen kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt élgekli planlarda
verlesmenin mahalle olarak baglandigi sinirlar kentsel yerlesme alam olarak esas alinir. Bu
verlesmelerin mahalle olarak baglandig: tarihteki niifuslar: baglandiklar: belediyenin bu plan
ile yapilmis niifus kabullerine eklenir. Alt élgekli planlarda yerlesmenin sahip oldugu
geleneksel doku ve yapilasma ézellikleri ile civarindaki alamn dogal ozellikleri planlama

asamasinda dikkate alinr ve koruma kararlart olusturulur.

6.1.10. Kentsel yerlesme alanlarindaki onanli nazim ve uygulama imar planlarinda yapi
stogunun durumuna, ayrintili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda

yvasayanlarin  sosyal ve ekonomik yapisina gore, yasayanlarin katilimiyla yenileme,

saghklilastirma yoniinde projeler gelistirilecektir.
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ALTINORDU-BAHCELIEVLER MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

6.1.11. Beldelerde iliskin mekdansal karar ve stratejiler, bu planin niifus kabulleri ve

il/ilge senaryolarina mevzuata uygun olarak ilgili idaresince belirlenecektir.

6.1.12. Imar planlar, Iller Bankasi'nca onaylanmis ve planlart aym kurum disinda
revize edilmemis belde belediveleri onanli imar plan kararlari dogrultusunda uygulama

yapabileceklerdir.

6.1.13. Belde Belediyeleri alt élgekli planlardaki niifus atamalarint Ek-2 Tabloda

verilen kentsel alt ve iist projeksiyon niifuslart dogrultusunda yapacaklardir.

6.1.14. 6360 Sayili On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi lige Kurulmas:
Ile Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
kapsaminda, biiyiiksehir statiisii kazanan iller kapsamindaki mahalleye doniiserek kentsel

yerlesim statiisii kazanan koylerde, varsa onayli imar plant kosullar: gegerlidir.

6.1.15. Imar plam bulunmayan mahalleye diniisen koylerde ise Biiyiiksehir Belediye
Meclisince aksine bir karar almmadik¢a, uygulama imar plan yapilincaya kadar, “Kirsal

Yerlesim Alanlar1” plan hiikiimlerine gore uygulama yapilacaktir.
SEKTOREL KARARLAR

llgenin gelecek 15 yillik kalkinmasi hususunda belirlenen bagslica sektorler tarim ve

tarima dayali sanayi sektorleridir.

Ilge simirlarinda yogun alan kaplayan findik, ilgenin gelisimi agisindan onemli olup, bu
iiriinlerin arti deger getirmesi yoniinde diizenlemelerin yapilmas: ongorilmiigtiir. Endiistrivel
degeri yiiksek olan findik iiretiminin yogunlastigi ilgede tarimsal iiretimin iktisadi girdisini

artirmak igin findigin islenmesi ve pazarlanmast saglanacaktir (bkz. 4.6.1.).
Ilge merkezinde tarimsal iiriinler islenerek katma degeri artirilacaktir.

ligenin sahip oldugu dogal ve kiiltiirel degerler, turizm sektoriiniin gelistirilmesi ile
birlikte onem kazacak ve bu degerlerin bélge i¢inde kalan diger yerlesmelerle birlikte bir hat

olusturulmasi saglanacaktir (bkz. 4.4.3.3).

Alternatif tarimsal iiretim olarak aricilik, ormancilik ve kivi yelistiriciligi
desteklenecektir. Bununla birlikte ilgcede gergeklestirilen hali dokumaciligi faalivetleri

desteklenecek, iiretim faaliyetleri organize hale getirilerek pazarlama ¢alismalar

etkinlestirilecektir.
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ALTINORDU-BAHCELIEVLER MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACTKLAMA RAPORU

Kirsal kalkinmaya yonelik hayvancilik, hayvansal iiretim faaliyetleri ve buna dayali
sanayi gelistirilecektiv. Hayvancilik sektoriimiin gelisimi igin meralarin tespit ve islah

calismalari ivedilikle bitirilecek ve kaba yem iiretimi ile silajlik misir iiretimi desteklenecektir.
ULASIM VE TEKNIK ALTYAPI KARARLARI

Ilge merkezi olmast dolayvisiyla, hizmet verdigi kirsal alanin ihtivag duyacagi temel
egitim ve saghk donatilari olusturulacaktir. Alt élgekteki plan ¢alismalarinda buralarin yer

se¢imi ve yapilagma sartlar: belirlenecektir.

Uretilen iiriinlerin kirsal merkezlerde toplanmasi igin gerekli depolama alanlar:
saglanacaktir. Kirsal kalkinma i¢in olduk¢a onemli olan bu depolama alanlarimin yer segimi

ve yapilasma kogullart alt élgekli planlarda belirlenecektir.

7 Planlama Alam Yakin Cevresi Mevcut Plan Bilgisi

Planlama alani yakin gevresinde Altinordu Revizyon Uygulama Imar Plan1 Altinordu
Belediye Meclisi’nin 06.06.2024 tarih ve 2024/64 sayili karar1 ve Ordu Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 13.06.2024 tarih ve 2024/136 sayili karariyla onaylanmustir.

2 www.ordu beltr
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ALTINORDU-BAHCELIEVLER MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Harita 11. 1'1000 Olgekli Revizvon Uvgulama Imar Plam

8. Planlama Alanina Yonelik Onceki Plan Kararlar

Planlama alani Altinordu Belediye Meclisi’nin 06.06.2024 tarih ve 2024/64 sayili karar
ve Ordu Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.06.2024 tarih ve 2024/136 sayih karariyla
onaylanan Altinordu Revizyon Uygulama Imar Planinda E=1.50 Yengok=15.50 yapilasma

kosullu konut alaninda ve yol alaninda kalmaktadir.
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ALTINORDU-BAHCELIEVLER MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACTKLAMA RAPORU

Harita 12. Mevcut 1/5000 Olgekli Revizyvon Nazim Imar Plam

9. Plana iliskin Raporlar

9.1. Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlar:

“Ordu 1li, Altnordu Ilgesi, Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu™ Iller
Bankasi Anonim Sirketi Mekénsal Planlama Dairesi Baskanligi tarafindan hazirlanmis ve

03.12.2020 tarihinde miilga Cevre ve Sehircilik Bakanhig tarafindan onaylanmustir.
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PLAN ACIKLAMA RAPORU
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Harita 13. Imar Plamna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Yerlegime Uvgunluk Haritas:

Onaylanan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alam OA-

5.1 ile tanimlanan alan igerisinde kalmakta olup bu alanlar raporda:

Onlemli Alan 5.1 (0.4-5.1) : Miihendislik Problemleri Agisindan (Sisme, Oturma,

Tasima Giicii v.b.) Onlem Alinabilecek Alanlar;

inceleme alaninda Aliivyon (Qal), Caglayan Formasyonu (K¢) ve Akveren
Formasyonuna (Kta )ait zemin birimlerin yer aldi1 egimin %0--10 arasinda oldugu alanlarda
gézlenen zemin seviyelerinin diisey ve yatay yonde litolojik ve jeoteknik yonden farkliliklar
gostermesi nedeniyle bu alanda yer yer farkli oturma, sisme, tasima giicii gibi miihendislik
problemlerinin meydana gelebilecegi diisiiniildiigiinden OA-5.1 olarak degerlendirilmistir.
1/1000 &lgekli ve 1/5000 &lgekli yerlesime uygunluk haritasinda “0.A-5.1” simgesiyle

gosterilmistir.
0A-5.1 ile gosterilen bu alanlarda;

e Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi oturma, farkli oturma, sigme,
stvilasma vb. riskler zemin ve temel etiit ¢alismalarinda irdelenerek, yapi-zemin

etkilesimine uygun olarak temel sistemi gelistirilmeli ve zemin
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ALTINORDU-BAHCELIEVLER MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

deformasyonlarina kars1 yapi ve temel giivenligi agisindan gerekmesi halinde
alinacak miihendislik dnlemleri belirlenmelidir.

e Gerek temel alti gerekse yiizeysel drenaj saglayacak onlemler alinarak yagis
sulari, atik sular ve gevre sularinin ortamdan uzaklastirilmasina yonelik drenaj
yontemleri belirlenmelidir.

e Komsu parsel, yol ve altyap1 giivenligi saglandiktan sonra kazi islemleri
yapilmalidir.

e Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

e Inceleme alaninda belirlenen yeralti sizinti suyu seviyeleri yiizeye yakin
oldugundan her tiirlii yapilagma zemin-temel etiitlerinde yeralti suyu seviyesi
belirlenerek gerekmesi halinde alinacak énlemler belirlenmelidir.

e Bu alanlar igerisinden gegen akar ve kuru dereler igin tagkin ve sellenme
yoniinden giincel DSI goriisii alinarak planlamalar bu goriis dogrultusunda
yapilmalidir.

e Yapi temelleri jeolojik birimlerin miihendislik problemleri olmayan kisimlarina
oturtulmal veya tagittirllmalidir.

e Temeller igin tagiyict zemin olarak, yapidan gelecek yiikleri giivenlikle
tastyacak saglam jeolojik seviye tercih edilmelidir. Bu alanlarda yapilagsmaya
gidilmeden once temel tipi, temel derinligi ve yapinin oturacag seviyelerin
miihendislik parametreleri (oturma, sisme ve tagima giici vb) ve sivilasma
analizleri parsel bazinda zemin etiitlerinde ayrintili olarak irdelenerek, ¢ikacak
sorunlara gore alinmasi gerekli mithendislik &nlemleri belirlenmelidir.

e Inceleme alaninin bulundugu bélge sismik olarak aktif oldugundan her tiirlii
yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik
(2007)" ile "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018)" esaslarina uyulmasi

zorunludur.
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10. Plan Kararlan

Planlama alan; ilimiz, Altinordu ilgesi, Bahgelievler Mahallesinde 273 ada -9, 12, 13,
15, 16 ve 17 parseller ile tescil digi alan1 kapsamaktadir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi ile fiili olarak ¢im saha

bulunan alan konut alanindan ¢ikartilarak park alani olarak planlanmus, geriye kalan kisimlar

ise E=1.50 Yengok=15.50 yapilasma kosullu konut alani, yol ve otopark olarak planlanmgtir.

Harita 14. 11000 Olgekli Teklif Nazim Imar Plan Degigikligi
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ALTINORDU-BAHCELIEVLER MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

11. Plan Hiikiimleri

. ALTINORDU BELEDIYE MECLISI'NIN 06.06.2024 TARIH VE 2024/64 SAYILI

KARARI VE ORDU BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 13.06.2024 TARIH
VE 2024/136 SAYILI KARARIYLA ONAYLANAN ALTINORDU REVIZYON
UYGULAMA iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE

YONETMELIKLERI ILE ORDU BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI’NIN
17.09.2024 TARIH VE 2024/214 SAYILI KARARIYLA ONAYLANAN ORDU
BUYUKSEHIR  BELEDIYESI-IMAR  YONETMELiGI ~ HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
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