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Kentsel Kademelenme

Kalkinma Bakanli§i tarafindan yaptirilan Zferin ve Bélgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik
Siralamasi (SEGE) 2011 arastirmasi sonuclarina gére Ordu Ili Tiirkiyede 61. Sirada yer
almaktadir. Ordu il merkezi 4. Kademe merkez konumundadir. Ilce merkezlerinin tamami
etkisi altinda degildir. Fatsa ilce merkezi 3. Kademe merkez konumundadir. Ozellikle Fatsa ve
Unye ile bu ilcelerin giineyindeki ilce merkezleri Ordu 4. Kademe merkezi etki alani disindadir.
Ancak son yillarda ulasim imkanlarinin artmasi ve saglik tesisleri ile ilgili il merkezine yapilan
yatinmlar sayesinde bu ilgeleri de etkisi altina almaya baslamistir. Ordu il merkezi 7. Kademe
tilkesel ihtiyaclarin karsilanmasi acisindan tiim Tiirkiye oldugu gibi Istanbul’un etkisi altindadir.
Yine (lkesel ve bdlgesel merkez olarak ta Istanbul etkisini devam ettirmektedir. 5. Kademe
islevler acisindan ise Bolge merkezi konumundaki Samsun V. Kademe merkezin etki alani
icindedir. Ordu il merkezi (Altinordu) IV. Kademe merkez &zelliklerini tasimakla birlikte,
Samsun ve Trabzon'dan sonra bélgede ticari ve hizmetler agisindan gelisme egilimi gdsteren

bir merkez konumundadir.

KADEMELER MERKEZLER
VII. Kademe Merkez Istanbul
VI. Kademe Merkez Istanbul
V. Kademe Merkez Samsun
IV. Kademe Merkez Ordu (Altinordu)
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ULASIM

Ordu Kenti'nin karayolu ulasimi Karadeniz Sahil Yolu ve I¢ Anadolu baglantisini
saglayan karayollar ile saglanmaktadir. Havayoluyla Samsun Carsamba Havalimani (130km)
ve Trabzon Havalimani'na (187km) ile baglanti kurulmaktadir. Deniz ulasimi ise sadece yik
tasimaciliginda kullaniimaktadir.

Ordu, tim Dogu Karadeniz illerini gecerek Sarp Sinir Kapisi'ndan Giircistan’a ulasan ve
bolgeyi I¢c ve Bati Anadolu’ya baglayan sahil yolu giizergahi {izerinde bulunmaktadir. Bdlgenin
yik ve yolcu tasimacihiginin biyik bir bolimini saglayan glizergah son birkag yildir sinir
kapisinin acilmasiyla birlikte turizm acisindan da 6nem kazanmaya baglamistir. Kentin ic
bolgeler ile baglantisi arazinin elverissizligi nedeniyle cok kuvvetli degildir. Belli bagh il
merkezleri ve komsu illere olan uzakliklar Tablo 15'te verilmektedir. Bunun diginda ulke
genelinde 6nemli merkezlere olan uzakliklar Harita da gosterilmistir.

Karadeniz Sahil Yolu, Avrupa Uzerinden gelip Kafkas Bolgesi Ulkelerine giden transit
ulasim agi Uzerindedir. Ordu kenti bu glizergah (izerinde yer aldidindan uluslararasi
tasimacilik kentin icinden gegmektedir. Bu giizergahin ulusal yol kodu D010 iken uluslararasi
yol kodu E70'ir.

Ordu Ili'nin kiyi kesimiyle Ic Anadolu’nun baglantisini {ic karayolu giizergahi
saglamaktadir. Bu giizergahlar Unye-Akkus-Niksar, Fatsa-Aybasti-Resadiye ve Ordu-
Mesudiye-Koyulhisar glizergahlaridir, Asfalt olan bu yollar ile Ordu ili i kesimlerdeki Tokat ve
Sivas illerine baglanmaktadir. Unye ve Ordu’dan i¢ kesimlere uzanan yollar devlet yoluyken
Fatsa’'dan iceri baglanan yol il yolu niteligindedir. Bu 3 glizergah da D100 karayolu ile D010
kara yollarini birbirine baglarlar. Sahil yolu (D010) tasit yogunlugu bakimindan diger yollardan
cok daha fazla yiik icermektedir. Kent igi gecislerde kent trafiginin de eklemlenmesi ile birlikte
yogunluklar artmaktadir. Bu 4 giizergahin disinda ilgeleri birbirine ve bu anayollara badlayan
yollar il yolu niteligindedir

Ordu 1li 272 km devlet yolu, 709 km il yolu olmak {izere toplam 981 km/'lik kara yolu
agina sahiptir. Devlet ve il yollarinin 243 km'’si bitlimli sicak karisim, 624 km'si sathi kaplama

ve 114 km'’si diger yollar kategorisindedir.
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Jeolojik Durum, Deprem

Deprem Durumu,

Altinordu Planlama alani deprem riski olarak inceledigimizde aktif bir fay
bulunmamaktadir. Fakat Ordu ilinin glineyinden Amasya- Tokat- Sivas Uzerinden gegen kuzey
Anadolu fay zonu (KAFZ) gegmektedir. Kuzey Anadolu fay zonunun toplam uzunlugu 1500
km., genisligi ise yer yer 500- 1000 m. arasindadir. Kuzey Anadolu Fay Zonu dogrultu atimh
sag yonlu bir fay olup tek bir kayma diizlemi seklinde degil bircok parcadan olusan bir fay
sistemi seklindedir. Kuzey Anadolu Fay Zonu’ nun yasinin 11- 15 milyon yil oldugu tahmin
edilmekte olup sismik aktivitesinin daha milyonlarca yil devam edecegi distinilmektedir.
Kuzey Anadolu Fay Zonu (zerinde bdlgeye yakin yerlerde olusabilecek her deprem bdlgemizi
direk olarak degil dolayli olarak etkileyecektir. Ornedin Erzincan’ da 1939 vyilinda 7,9
magnitidiinde meydana gelen depremde bdlge az hasar gérmis, 1992’ de yine Erzincan’ da
meydana gelen 7,0 magnitidinde deprem ise hasarsiz atlatiimistir. Bu bdlge Bayindirlik ve
Iskan Bakanligi'nca hazirlanan 18.04.1999 tarih ve 96- 8109 sayili kararla yiiriirlige giren
Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore 3. Derece Deprem kusaginda bulunmaktadir. Bu
nedenle bu bélgede yapilmasi diisiiniilen yapilarin Bayindirlik ve Iskan Bakanli§ tarafindan
yayinlanan deprem yodnetmeligine uygun projelendirilmesi gerekir.
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Ordu Ili Deprem Bolgeleri Haritasi

Deprem tehlikesi; Hasar ve can kaybi yaratabilecek biyukliikte bir depremden kaynaklanan
yer hareketinin belli bir yerde ve belli bir zaman periyodu igerisinde belirlenmesi olarak
tanimlanir ve deprem nedeni ile hasar, mal ve can kaybi ihtimali olarak tanimlanan deprem
riski kavraminin énemli bir 6gesini olusturur (Erdik ve dig. 2000). Kentlerde deprem riskinin
belirlenmesi amaci ile deterministik (tanimsal) ve/veya probabilistik (olasiliksal) yontemler



kullanihr.

Jeolojik Durum

Iller Bankasi AS, Yeralti Etiitleri Dairesi Baskanligi'nca Aralik 2011'de hazirlatiip onaylanmis
olan “Ordu Belediyesi imar Plan’'na Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nun sonu¢ raporu
Ordu Kentsel alanin jeolojik yapisini yorumlamaktadir. Buna gore:

Ordu (Merkez) Belediyesi icin yapilacak imar planina althk teskil edecek imar planina esas
jeolojik - jeoteknik arastirmalarinin  yapilarak yerlesime uygunluk  durumunun
degerlendirilmesidir.

2011 yiinda onaylanan Imar Planina esas jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporuna gére Koruma
Amagli Imar Plani Alani, Yerlesime Onlemli Alan OA-2.1.2 olarak belirlenmistir. Bu alandaki
yapilasmalarda, raporun sonug ve oneriler kisminda yer alan hususlara hassasiyetle uyulmasi

gerekmektedir.

Jeolojik Yapi



Planlama Alani Yerlegsime Uygunluk Durumu

Onlemli Alan 2.1.2 (OA-2.1.2.): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
inceleme alanindaki volkano sedimanter seri ve bunlara ait bozusmus zemin 6zelligindeki
alanlar Onlemli Alanlar 2.1.2 (OA-2.1.2) olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk
haritasinda OA-2.1.2 simgesiyle gosterilmistir. Ordu-Merkez’de OA-2.1.2 ile gdsterilen
alanlarda yapilan jeoteknik degerlendirmeler sonucunda; ince taneli zemin sinifinda oldugu,
devamindaki kayaclarin dusuk-cok yuksek dayanimh oldugu belirlenmigtir. Ancak bu
alanlarin egimli olmasi, ylizey ve gevre suyu etkisinde olmasi nedeniyle Onlemli Alanlar 2.1.2
(OA-2.1.2) kapsaminda degerlendirilmistir.

Planlama asamasinda; Bu alanlar planlama asamasinda O.A 2.1.1den 6nce
degerlendirilmelidir. Dislk yogunluklu ve az katli yapilasma onerilir. ileri insaat teknoloji
kullanilarak ¢cok katl yapilasmalara gidilebilir.

Parsel bazinda yapilacak etitlerde; OA-2.1.2 ile gosterilen bu alanlarda, parsel etiitlerinde
mevcut ve kazi sonrasi olusacak sevler ile diger zemin 6zelliklerinden kaynaklanabilecek
problemlerin ayrinti sev durayligi analizleri ve laboratuvar analizleri ile belirlenmesi ve
Onlemlerin yapilagsma Oncesi alinmasi zorunludur. Parsellerde yapilacak kazilar sirasinda
cevre parsellerde stabiliteyi bozucu davraniglardan kaginilmali ve gerekli durumlarda sevler
istinat duvarlari ile desteklenmelidir. Temel kazilarinda gorulecek bozusmus zonlar ve bloklu
kayalar temel kazisi esnasinda alinmalidir. Ayrica vyeraltt suyunun temele girisi
engellenmelidir. Bunun igin temel etrafina istinat duvarlari ¢ekilmeli veya drenaj kanallari ile
yeraltl suyunun temele girisi engellenmelidir.

Onlemli Alanlar 5.1. (OA-5.1): Miihendislik Problemleri Agisindan (Sigsme-oturma-
tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Bu alandaki allvyonal diuzlikler ile Akveren formasyonun Ust kisminda yaklasik kalinhgr 2m
ile 13 m arasinda degisen siltli, kumlu, killi ayrismis zeminler ve Caglayan formasyonun Ust
kesimlerini olusturan altere olmus yaklasik kalinhdr 2-3 m olan volkano sedimanter zonlar
icerisinde yapilan jeoteknik degerlendirmeler sonucu; zeminde tasima gucl ve oturma
degerleri kabul edilebilir sinirlar icinde olmasina ragmen kil zeminlerde orta ve yuksek
sisme degerleri elde edilmistir. Bu nedenlerle “Mihendislik Problemleri Agisindan Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar” Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1)
olarak degerlendirilmistir.

Planlama asamasinda; Bu alanlarda planlama asamasinda dusik yogunluklu ve az katli

yapilagsma dnerilir. ileri ingaat teknoloji kullanilarak ¢ok katli yapilagmalara gidilebilir.



Parsel bazinda yapilacak ¢alismalarda; OA-5.1 ile gésterilen bu alanlardaki yapilasmalarda
parsel bazinda yapilacak etutlerinde zemin tanimlamalari ve jeoteknik hesaplamalar ayrintili
olarak verilmeli, 6zellikle sisme ve zemin buyutme, zemin hakim titresim periyot degerleri
ayrintili olarak hesaplanmali, uygun temel tipi ve derinligi igin onerilerde bulunulmaldir.
Zeminin genelinin killi olmasi goz onunde bulundurularak; parsel bazinda yapilacak zemin
etUtleri sirasinda, konsolidasyon deneyleri ile sisme-oturma hesaplari yapilarak oturmalarin
musaade edilen sinirlari gegmesi durumunda gerekli zemin iyilestirmesi c¢alismalari
yapiimalidir. Bunun yani sira diger zemin parametrelerinden de dogacak problemleri de goz
onunde bulundurarak problemlerin tamamini ortadan kaldiracak tarzda iyilestirme yontemleri
uygulanmalidir.

Yapilacak kazilarla yamag¢ molozlarinda olusabilecek duraysizliklar dikkate alinmahdir. Kirikh
kaya kutlesindeki gevsemis bloklarin sokulmesi ve sev yuzeyinde tehlike yaratabilecek
bloklarin ortamdan uzaklastiriimasi gerekir.

Yapilasmalardan 6nce parsel bazindaki etutlerde sev Ustune gelecek ilave yukin dogal veya
yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yukiun sev durayhligini
bozmayacak sev kenarina olan guivenli mesafesinin belirlenmesi, kaya ve toprak zeminlerin
jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili caligilarak, jeoteknik problemin
niteligine gore yukaridaki onlemlerden bir veya birkaginin alinmasi gerekir.

Calisma alaninda alinan elektrik rezistivite olgtlerde Jfel-17, jfel-18, Jfel-19 hari¢ hepsinde
saglam birim Ustindeki kisimda duguk 6zdirengli killi kumlu ¢akilli muhtemelen su muhteva
eden seviyeler gozlenmigtir. Buna gore Jfel-17, Jfel-18, Jfel-19 hari¢ ogulerin hepsinde

duraysizlik beklenen bir zon gorilmektedir.

Calisma sahasinda 30 m derinlik icin ortalama kayma dalga hizi degerleri (Vs3o),
324m/sn<Vs3< 705 m/sn gibi genis bir aralikta degerler almaktadir. Calisma alaninin
kuzeybati kismindaki Akveren formasyonu volkanik kayaclari Gzerinde elde edilen sismik
hizlar, dogu ve guney kisimdaki killi ve alivyon sahalarda edilen sismik hizlara oranla daha

yuksek hiz degerleri tagimaktadir.

Yakin ylzey kayma dalga hizi haritasinda sismik temel kabul edilebilecek olan Vs=700 m/sn
sinirina ¢alisma alaninin kuzeybati kismindaki Akveren formasyonu volkanik kayaclarinda

ulasiimistir. Calisma alninin diger kisimlarinda Vs=700 m/sn sinirina ulagilamamigtir.

Kumsar vd. (2005) kayma dalga hizinin Vs<350 m/sn degerlerinin yerlesime onlemli alanlar

igin kriter olusturacagini belirtmiglerdir. Yakin ylizey kayma dalga hizi haritasinda Vs<350
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m/sn de@erlere sahip kesimler, yerlesime 6nlemli alanlarin belirlenmesinde kullaniimistir.
Calisma alaninda yapilan sismik olguimler sonucu temel derinligi olabilecek seviyede elde
edilen kayma dalga hizlarinin kuzeybati ¢alisma alani haricinde Vs<350m/sn’dir Calisma
alaninda sikilik siniflamasi yapiimistir. ilk tabakalarda ~2.5 m - 6.0 m derinliklere kadar olan
kisimda ¢alisma alaninin kuzeyinde dogru alinan dlgllerde 1.6-1.8 arasinda “kati”-"siki-kati”
zemin sikihginda gorilmektedir.(sekil 8.21) Ikinci tabaka olarak ayrilan sinirlarda ~20 m -30
m derinlige kadar guneydogu ve guneybati alanin “gok gevsek” zemin sikihiginda oldugu
gorulmektedir. Verilen sonuglar Vp/Vs oraninin 3.00’den buyulk oldugu bdlgelerin suya doygun
zeminleri isaret edecegi dusunulebilir (Basokur vd, 2002). Bu agidan Vp/Vs kesitleri zeminlerin
su icerigi hakkinda nitel bir bilgi verebilir (Basokur vd. 2002). Caligma alaninda da Vp/Vs
oraninin yuksek oldugu kesimlerde yeralti su seviyesinin yuksek oldugu alanlar olarak
soylemek mumkindur. Olgilerin glineybati ve glineydogu kisiminda alinan 8l noktalarinda

bu orana ulasiimis ve ¢ok gevsek zemin sinifi olarak sismik verilere gore tespit edilmistir.

Calisma alaninda NEHRP tanimina gore ¢alisma alaninin geneli C “Cok Siki/Sert Zemin ya
da Yumusak Kaya” diger kuzeydoguya dogru uzanan c¢alisma alanlarinda ise “D; Sert/Siki

Zemin” gorulmektedir.

Poisson orani degerleri, genel itibariyle birinci tabakalar da yaklasik ~2.5 m -6.0 m araliginda
¢alisma alaninin kuzeybati kisminda 0.35 ve Uzeri gézenekli zemin sinifi, kuzeye dogru
gidildikge orta derecede gozenekli sinifina girdigi goértilmektedir. Derinligi ~20 m -30 m’ye
kadar olan son tabalarda ise bu sinirin daha kuzeye ¢ekildigi sari sinir gizgisinin guney kismi
ile gosterilen kisminin genel olarak gozenekli, diger kisminin ise orta derecede gozenekli
zemin sinifinda oldugu gorulmektedir. Buradan hareketle arastirma derinligi (10m — 30 m.)
itibariyle kuzeyden guney doguya dogru alanlardaki birimlerin gevsek ve suya doygun yapida
oldugu soylenebilir. P dalga hizi degisimindeki ani yukselmelerde poisson orani

degerlerinden ulasilan sonucu desteklemektedir.

Maksimum kayma moduli (Gmax) de@erleri incelendiginde; genel olarak birinci tabaka
sinirinda ~2.5 m -6.0 m derinliklerde genel olarak “orta saglam” zemin sinifina girmektedir.
ikinci tabaka incelendiginde galisma alanin ~ 20-30 m. derinlige kadar “orta saglam” diger
kisimlarin “ saglam” zemin sinifinda oldugu gérulmektedir.  Sonug olarak ¢alisma alaninda

derinlere dogru ilerledikge “orta saglam” zemin sinifindan “ saglam” zemin sinifina dogru
girdigi goérulmektedir Zeminden kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin engellenebilmesi icin

“‘depreme dayanikli yapi tasarimi” ilkelerine siki sikiya bagh kalinmasi gerekmektedir.
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Dinamik elastisite modull (Ed) de@erleri incelendiginde; birinci tabaka sinirinda ~2.5 m -6.0 m
derinliklerde genel olarak “ orta gevsek” zemin sinifina girmektedir. Ikinci tabaka

1] LT3

incelendiginde galisma alanin ~ 20-30 m. derinlige kadar “ orta gevsek™ zeminler sinifinda
oldugu gorulmektedir. Calisma alani genel olarak inceleyecek olursak “-orta gevsek
zeminler” sinifindan ‘orta gevsek- saglam” zemin sinifina girmektedir. Zeminden
kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin engellenebilmesi igin “depreme dayanikh yapi tasarimi”

ilkelerine siki sikiya bagl kalinmasi gerekmektedir.

Yer hakim titresim periyodu deger degisimleri incelendiginde To=0.17-0.37 sn arasinda
degerler almaktadir. Ansal vd (2004) ol¢itine goére yer hakim titresim periyodu deger
degigimleri ¢izilen dagilim haritasi incelendiginde ¢alisma alaninin kuzey ve kuzeybatisinin
geneli igin “A” sinift  diger kisimlarda “B” sinifi olarak gézlenmektedir. Calisma alaninin
guney noktalarinda daha dusuk periyotlar hesaplanmistir. Yapi boyut ve temel analizleri buna
gore gerceklestirilerek, depreme dayanikli yapi tasarimi ilkelerine bagl kalinmalidir.

Goreceli yer buylutme faktorleri ise 1.3 - 2.1 araliginda degismektedir. Ansal vd. (2004)
Olcutlne gore spektral buylutme deger degisimleri calisma alaninin “A”, disuk tehlike duzeyi”
sinifina girmektedir. Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005) spektral buayutmelerin 2.0 ve
Uzerindeki degerlerinin yerlegsime Onlemli alanlar igin kriter olusturacagini belirtmislerdir.
Calisma alaninin gineybati kismi disinda alinan dlgilerde 2.0’dan daha disik blayutmeler
hesaplanmistir. Blyutme ve hakim titresim periyotlariyla alakal olarak gizilen haritalarindan

gorulebilir.

Zemin grubu ve yerel zemin siniflari alina dlgumlerde genel olarak alinan B-Z1 ve C-Z2
olarak degismektedir. Bu degerler genel 6ngdérum amaci tasimaktadir.

inceleme alani iiclincii derece deprem bolgesinde yer almasindan dolayi Ordu (Merkez)
Belediyesi imar sinirlari icerisinde kalan alanda yapilacak yapilarda T.C. Bayindirlik ve iskan
Bakanliginin “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” esaslarina

titizlikle uyulmasi gereklidir.
Calisma alani igin proje (tasarim) deprem buyuklugu 6.5-7.0 araligi olarak éngdrulmustar.

BlUyuklugu 5,0 olan bir depremin dénls periyodu 13 yil ve 6,5 buyukligundeki bir depremin
78 yildir. Bunun yaninda; 6,5 buyukligundeki bir depremin 10 yil i¢erisinde olma olasihgr %
12,1 iken standart bir yapinin dmru olarak dusunulebilecek 50 yillik bir zaman diliminde 6.0
blayuklugtindeki bir depremin olma olasiligi ise % 68.5 olarak belirlenmigtir. Bélgede 100
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kilometrekarelik alanda olugan en buytk deprem buyuklugid M=7.0 igin donus periyodu 139

yildir.

Ordu ili, Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasina (1996) gore Uglnclu derecede deprem bdlgesi
sinirlari icinde kalmaktadir. Beklenen efektif ivme degeri 0.20g < amax<0.30g araliginda
olmaldir. Calisma alaninda olan en buylk depremlere kurulan deprem senaryosu ile
hesaplanan en yuksek efektif ivme dederi, ortalama 0.04-0.08 g hesaplanmistir. Deprem
Bolgeleri Haritasinda (1996) onerilen efektif ivme degerleri de gz 6nune alinirsa ve galisma
alaninin Kuzey Anadolu Fay sisteminin tam Uzerinde olmasindan dolay! yapi tasarimlarinin

0.40 g'den blyuk yatay pik ivme degerlerine gore yapilmasi uygun olacaktir.

Normal bir yapi 50 yillik ekonomik dmru iginde % 90 ihtimal ile bu ivme de@erlerinden fazla
bir yuklenmeye maruz kalmayacagi tahmin edilmektedir. Ekonomik dmru daha uzun ya da 50
yillik dmru icinde proje ivmelerinin agilip asiimayacaginin kontroli amagli veya onemli yapilar

icin karsilasilabilecek en buyuk ivme degerlerinin ayrica hesaplanmasi gereklidir.

inceleme alaninda su baskini riski bulunmamaktadir. Ancak ana ve tali derelerde planlama

oncesi DSI'den goriis alinmalidr.

Bu rapor, imar plani yapiminda planlamaya yonelik hazirlanmis olup; zemin etut raporu
yerine kullanilamaz. Yapilasma esnasinda ilgili ydonetmelik ve genelge hukumlerine gore ve
bu rapordaki uyarilar da dikkate alinarak parsel bazinda zemin etidiu istenmelidir. Rapor
icerisinde yapilan jeoteknik sondaj, jeofizik ¢calismalar ve jeoteknik hesaplamalar herhangi bir
parsel dikkate alinmadan caligma alaninin tamaminda genel 6ngoru kazanmak amaciyla
yapilmistir. Bu nedenle daha sonra yapilacak parsel bazindaki ¢alismalarda kullanilamaz ve

kullaniimasi da sakincalidir.
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Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Durumu

Planlama Alani iginde kalan Akarsu Durumu:

Melet Irmaqi :

Melet Irmadi, Ordu sehir merkezinin dogusundan Karadeniz'e dokiilen irmak. Sivas ili,
Koyulhisar ilcesi, Ortakent kdyu sinirlarindan dogar. Koyulhisar'dan sonra Mesudiye, Kabadiiz,
Ulubey ve Ordu merkezden gecerek Karadeniz'e ulasir. 160 km uzunlugu ile Ordu'nun en

blylk ve en uzun nehridir.

Melet Irmagi, Dogu Karadeniz ile Orta Karadeniz Boélimlerinin sinirini olusturur.
Karadeniz'e ulastigi noktada Uizerine Ordu merkezinin yerlestigi kiicik deltayr olusturur.
Deltanin D-B genisligi 56 km, K-G uzunlugu 74 km kadardir. Dogu Karadeniz akarsular,

denize bakan yamaclardan dogar, kisa bir mesafe sonra denize dokiiliir. Melet Cayr bunun
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tersine sahil daglarinin arkasindan dogar. Uzerinde 122 m yiikseklie sahip Topcam Baraj

kurulmustur.

Inceleme alanindaki yadis alani 1940,0 km?2 ve egdimi 0,0033 diir.100 yil frekansl taskin debisi
Qmaxioo = 1938,0 m3/s, 500 yil frekansli taskin debisi Qmaxsoo = 2671,1 m3/s dir. Melet
irmaginin inceleme alanindaki bolimi énceki yillarda DSI tarafindan islah edilmistir.

Melet irmadi icin yerlesime kapatilmasi gerekli serit genisligi 350 m ve 250 m dir.

Bakim ve onarim ihtiyaclari icin uygun sahilde minimum (10.00 m) genisliginde devamliligi

olan yol birakiimalidir.

Ust Olgekli Plan kararlan

1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani; Ordu Ilinin de icinde bulundugu Ordu-
Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani 644 saylli Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'min Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hikminde Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 24.06.2011 tarihinde onaylanmigtir. Tim
Karadeniz Illeri ile ayni anda yapilan bu planlama calismasina gére kente bicilen rol bir alt
bolge merkezi olmasidir. Bircok altyapi yatinimi 6nerilmistir. Fakat plana goére mekansal
karsiliklari net degildir. Ordu kent merkezi bu planda alt bélge merkezi olarak tanimlanmustir.
Kentteki uzmanlagsma sektorleri tarim, hizmetler, turizm ve sanayidir. Tarimda findik, balikgilik
ve aricllik izerine yogunlasiimis ve kirsaldaki bu Uretimin destek, depolama ve lojistik merkezi
olarak kent merkezi tayin edilmistir. Kentteki ulasim yatirnmlarindan gevre yolu 6n plana
cikartilmig, glizergahi belli olmayan bir demiryolu hatti 6nerilmis, mevcut Ordu-Sivas yolunun
kademelenmesi artinlmistir. Deniz yolu ulagimi icin bir kruvaziyer limani énerilmistir. Planin bir
baska onerisi de alt &lgekli planlarda sekillenecek olan hizmet sektorl bilesenlerinin

oranlarinin artiriimasidir.
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CEVRE DUZENT PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORL

6.15 ORDU — Merkez ilce

SEKTOREL KARARLAR

[ ] ligenin gelecek 15 yillik kalkinmasi hususunda belirlenen bashea sektirler
tarim, sanayi, hizmetler ve turizm sektiirleridir.

u ilge simrlarinda yofun alan Kaplayan findik alanlari, ilgenin gelisimi
agisindan dnemli olup, bu driinlerin arti defier getirmesi yininde diizenlemelerin
vapumas: saglanacakiir. Endistriyel defieri yiksek olan findik dretiminin
vogunlagtif ilgede tarimsal diretimin iktisadi girdisini artrmak icin findifin iglenmesi
wve pazarlanmasi ger¢eklestirilecektir (bkz. 4.6.1).

u Kiyiilgesi olmasi dolayisiyla balikgiik gelistirilmesi kararlagtirilan tarim alt
sektdrlerinin baginda gelmektedir. Belirlenen sanayi alanlarinda balik idiretiminde
gerekli olan depolama alanlart olusturulmas: ve balik firiinlerine yonelik sanayinin
tegvik edilmesi kararlagtirl mistir.

[ | llgenin zengin olan florasi aralik sektiri ve bal firetiminin gelistirilmesi ile
kirsal kalkmmaya katkn saflamasi dngirilmektediv. Kirsal alanda iretilen ve
depolanan balin, ilge merkezinde islenerek pazara sunulmasi saglanacaktir. Kirsal
alanda én igleme, siizme gibi faaliyetlerin yaplacafy sektoriin paketleme, pazarlama
organizasyonu  diretici  birliklerinin  etkin  katlmuyla  ilge  merkezinde
gergeklestirilecektir (4.6.3).

ULASIM VE TEKNIK ALTYAPI KARARLARI

il unlerdres © ¢
: i u Ordu Cevre Yolu, Ordu-Mesudiye-Sivas Dereyolu, Ordu Merkez-Ulubey-
Giirgentepe-Golkiy mimn artirilmast ile ilge merkezinin
kuzey-giiney ve dofu-bant akslarindaki insan, mal ve hizmet akig giiglendirilmistiv.
] Ordu limam, genel kull vam sira kapasitesi geligtirilerek turizme
yimelik yoleu tasimacib@i amagh diizenlenip, tasarlanacakir.
[ ] Karadeniz Biilgesini bat ile baglayan birinci derece yolun fizerinde olmasi

Gmemli bir potansiyel olmakla birlikte, bu Gnemli baflantimin  demiryolu ile
desteklenmesi ve dzellikle sanayi aqisindan bilgenin gelisimi kararlagturilmgtr,

[ ] ilge merkezi olmasi dolaywsivla, hizmet verdidi kursal alanin ihtivag duyacafi
temel egitim ve saglik donatilart olusturulacakior, Alt dlgekteki plan calismalarinda
buralarin yersegimi ve yapilagma sartlar: belirlenecektir.

[ ] Uretilen iiriinlerin lirsal merkezlerde toplanmasi igin gerekli depolama
alanlar . Kirsal igin oldukca Gnemli olan bu depolama
PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI | alanlarinin yersegimi ve yapil kosullari alt 8l¢ekli planlarda belirl kiir.

1/100.000 Ordu Il Biitiinii Cevre Diizeni Plani
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Cevre Duzeni Plani Son Durumu

Ordu 1li, Altinordu Ilcesine yonelik diizenlemeleri iceren Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-
Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi (G39 Plan Paftasi, Plan
Dedisikligi Gerekce Raporu ve eki) 1 nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca

Bakanlik Makami'nin Olur'u ile 12.02.2025 tarihinde onaylanmistir.
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https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/g_39-20250213121955.jpg
https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/gerekce-raporu-20250213121926.pdf
https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/gerekce-raporu-20250213121926.pdf
https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/gerekce-raporu-ek--20250213122053.pdf

KURUM GORUSLERI
Ordu Il Afet ve Acil Durum Midiirligii
08.05.2025 tarih ve 1340256 sayili yazi

Mudurligimiz kayitlarinda yapilan dosya tetkiki neticesinde, Miidirligimize gonderilen
plan sinirlar icerisinde bulunan Altinordu ilcesi, Kayabasi Mahallesi Yazikdy Mevkiinde
20.12.2011 ve 11.10.2023 tarihli Jeolojik Etlit Raporlarina istinaden, Afete Maruz Bolge karari
(Yapi ve Ikamete Yasaklanmis Afet Bolgesi) alinmis olup yazimiz ekinde génderilmektedir.
Bahse konu plan alaninda Kayabasi Mahallesi Yazikdy Mevkii disinda kalan yerlerde Afete
Maruz Bolge karari bulunmadigi ve 7269 sayili Kanun kapsaminda kalan yerlerden olmadigi
gorulmastdr.

Afet Risk Azaltma Sistemi (ARAS) lizerinden yapilan sorgulama neticesinde heyelan
duyarhligi "Orta - Dislk" seviyede, kaya diismesi ve ¢i§ afetleri yoniinden ise herhangi bir
risk varligina rastlanilmamistir. Proje alaninda yapilacak olan her tirli yapilarda Bayindirlik ve
Iskan Bakanligi'nin
(Milga) "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" hikimlerine titizlikle
uyulmahdir.

Belirtilen plan sinirlari icerisinde Melet Irmagi bulunmasi sebebiyle D.S.1. tarafindan
tagkin sinir igerisinde kalip kalmadiginin belirlenmesi, taskin siniri disinda ise yapilasmaya
D.S.I tarafindan belirleyecedi mesafe ve kottan itibaren yapilasmaya baslanilmasi sarti ile
bulundugu alanin asin yagisli dénemlerde de heyelan, su baskini, taskin vb. afetlerin
yasanmasi olasiligina karsi imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu ve parsel bazinda
Zemin Etit Raporunda belirtilen gerekli 6nlemlerin
alinmasi, yapilasmaya bu dnlemler dogrultusunda gidilmesi sarti ile bu alanda
Miidirliigimiizce Ilave ve/veya Revizyon Uygulama Imar Plani yapilmasina dair bir sakinca
bulunmamaktadir.

Seklinde goris belirtilmistir.
Planlama alani icinde Afete Maruz Bdlge karari bulunmamaktadir.

Ilge Miiftiiliigii
6296771 sayili yazi

Ilcemiz Melet Irmagindan Turnasuyu Mevkiine kadar sahil yolunun (st kisminda cami
bulunmamaktadir. Universite ve sehir hastanesinin bu bélgede olmasi, yapilasma ve niifus
yogunlugunu

artirdigindan vatandaslarimizdan cami yapilmasi yoniinde talepler gelmektedir.

Bu itibarla; Cumhuriyet Mahallesi Dértyol Mevkiinde yolun Ust tarafinda cami yapimina uygun
bir alan ayrilmasi hususunda geregini arz ederim.

Seklinde goris belirtilmistir.

Il Emniyet Midiirlagii
2025051414181471729 ve 2025051415115268324 sayil yazilar

[limizin huzuru ve giivengi ve kolluk hizmetlerini verimli hale getirmek amaciyla, Cumhuriyet
Mahallesinde Polis Merkezi Amirligi insa edilebilmesi i¢in, 1000 m? yiizél¢iimlii arsada, 300 m? taban
alani tizerine, 900 m? kapal1 alan1 bulunan, Bodrum, Zemin + 1 katl1 hizmet binas1 ve hizmet otolar1
icin park alani (10 arag) barindiran Kamu Hizmet Alanina(Karakol) ihtiya¢ duyulmaktadir.
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Ordu il Emniyet Miidiirliigiiniin yapmis oldugu planlamaya uygun olarak, Biiyiiksehir Belediye

Baskanliginizca yapilacak 1/25000 6lgekli nazim, 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli (ilave

ve/veya revizyon) uygulama imar plani ¢alismalarinda Cumhuriyet Mahallesinde Kamu Hizmet
Alani(Karakol) ayrilmas1 hususunu rica ederim.

Ordu Il Emniyet Miidiirliigii biinyesindeki, Bélge Trafik Denetleme Sube Miidiirliigiiniin ilimizde
otoyol ve sehirler arasi karayollarindaki, ara¢ denetimi ve trafik diizenleme faaliyetlerini yerine
getirebilmesi amaciyla, Altinordu Ilgesi Akcatepe Mahallesi yeni yapilacak Giiney Cevreyolu
giizergahinda Turnasuyu mevkiine kadar bulunan alanda, 1000 m? yiizél¢timlii arsada, 300 m? taban
alani lizerine, 900 m? kapal1 alan1 bulunan, Zemin + 2 katl1 Bélge Trafik Denetleme Sube Miidiirligi
hizmet

binasi ve hizmet otolar1 i¢in park alani (10 arag) barindiran Kamu Hizmet Alanina (Karakol) ihtiyag
duyulmaktadir. Ordu il Emniyet Miidiirliigiiniin yapmis oldugu planlamaya uygun olarak, Biiyiiksehir
Belediye Baskanliginizca yapilacak 1/25000 6l¢ekli nazim, 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli
(ilave ve/veya revizyon) uygulama imar plani ¢alismalarinda Akgatepe Mahallesi veya yeni yapilan
Giiney Cevreyolu Giizergahinda sehir baglant1 yollarina uygun lokasyonda, Bolge Trafik Denetleme
Istasyonu yapimi amaciyla, Kamu Hizmet Alan1 (Karakol) ayrilmasi1 hususunu rica ederim.

Seklinde goriis bildirilmistir.

01 Saghk Miidiirliigii

E-48162032-754-274988161

Cumbhuriyet ,Sahincili ,Sirinevler ilimiz Altinordu Belediyesi Baskanliginca Cevre Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi Planli Alanlar Imar Yénetmeligine gére Bakanli§imiz adina tahsis
edilen ekte imar durumlari belirtilen alanlarin tarafinizca

yapilacak imar plan revizyonlarinda saglik tesis alani olarak isaretlenmesi hususunda;

E-48162032-754-275559757

Saglik tesislerimizin fiziki altyapisinin giiglendirilerek hizmete ulasilabilirliginin artirlmasi
Bakanligimizin hedefleri arasinda yer almaktadir. Bu hedefin hayata gegirilmesinde teminen
kademeli olarak 6ncelikle yeni saglik tesislerine ihtiyag duyulmaktadir. Bu baglamda saglik
tesisleri icin 6ncelikle yatinm programi kapsaminda yeni bina yapiimakta olup uygun arsa
bulunmasi halinde gerekli dederlendirmeler yapilarak arsalarin saglik tesisi olarak
degerlendirilmesi

amaciyla ilgi yazimizda da talep ettigimiz lzere tarafinizca yapilacak imar plan revizyonlarinda
ekte bulunan arsalarin saglik tesis alani olarak isaretlenmesi hususunda;

E-48162032-754-275559757

Saglik tesislerimizin fiziki altyapisinin giiglendirilerek hizmete ulasilabilirliginin artiriimasi
Bakanlhgimizin hedefleri arasinda yer almaktadir. Bu hedefin hayata gegirilmesinde teminen
kademeli olarak dncelikle yeni saglik tesislerine ihtiyag duyulmaktadir. Bu baglamda saglhk
tesisleri igin 6ncelikle yatinm programi kapsaminda yeni bina yapiimakta olup uygun arsa
bulunmasi halinde gerekli degerlendirmeler yapilarak arsalarin saglik tesisi olarak
degerlendirilmesi

amaciyla ilgi yazimizda da talep ettigimiz (izere tarafinizca yapilacak imar plan revizyonlarinda
ekte bulunan arsalarin sadlik tesis alani olarak isaretlenmesi hususunda;

ORDU BUYUKSEHIR BELEDIYESI
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Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhgi
E-74068980-045.01-498992 13.05.2025
Ilimiz, Altinordu ilcesi Cumhuriyet, Akcatepe ve Kayabasi Mahallelerinde 1/25000 dlgekli
Nazim, 1/5000 Olcekli Nazim ve 1/1000 6lcekli (ilave ve/veya Revizyon) Uygulama Imar
Planina iligkin kurum goérlisimuz istenmektedir.
Bahse konu alanda, plan yapiminda ¢evre mevzuatlarina uyulmasi gerekmekte olup Daire
Baskanligimizca yapilmis bir calisma ya da proje bulunmamaktadir.

Destek Hizmetleri Daire Baskanhgi
E-94175162-819-497264
Ilimiz Altinordu Ilcesi Cumhuriyet, Akcatepe ve Kayabasi Mahallerinde yapiimasi planlanan
1/25000 6lcekli Nazim, 1/5000 dlcekli Nazim ve 1/1000 dlcekli (Ilave ve/veya Revizyon)
Uygulama Imar Plani calismalarina iliskin ilgi yaziniz incelenmistir.
Daire Bagkanligimizin s6z konusu imar plani calismalari ile ilgili herhangi bir goriisi
bulunmamaktadir.

Emlak Yonetimi Sube Midurligu
E-85959151-756.99-497639
Ilimiz Altinordu ilgesi Cumhuriyet, Akcatepe ve Kayabasi Mahallelerinde 1/25000 dlcekli
Nazim, 1/50006Icekli Nazim ve 1/1000 6lcekli (Ilave ve/veya Revizyon) Uygulama imar Plani
calismalarinda kullanilmak Gzere ayrintili goéristimizin tarafiniza bildirilmesi ilgi yaziniz ile
talep edilmektedir.
S6z konusu mahallerde yapilacak imar planlarinda Mulkiyeti Blyilksehir Belediyemize ait
tasinmazlarin Belediyemizin lehine dederlendirilmesi, ayrica Mezarlik vasifli tasinmazlarin 3194
sayill Imar Kanuna gére imar
uygulamasina tabi olmamasinda dolayi vasfina uygun olarak belirlenmesi hususunda

Koruma Uygulama ve Denetim Sube MidurlGigi
E-94227101-115.99-499150 13.05.2025
Ilimiz, Altinordu ilcesi Cumhuriyet, Akcatepe ve Kayabagsi Mahallelerinde 1/25000 6lcekli
Nazim, 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 6lcekli (ilave ve/veya Revizyon) Uygulama Imar Plani
yapllmasi distinilmekte oldugu ve imar plan calismalarinda kullaniimak Gzere ayrintili goris
verilmesi ilgi yazinizla talep edilmektedir. S6z konusu belirtilen alanlarda 2863 sayili Kultlir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda ekte gonderilen alanlarin kiltir ve tabiat
varliklar tescilleri bulunmaktadir.

Imar, Sehircilik ve Kent Estetigi Sube Midurlugi
E-14381004-754-498295 09.05.2025
Ilimiz, Altinordu Ilgesi, Cumhuriyet, Akcatepe ve Kayabasi Mahallelerinde 1/25000 6lcekli
nazim, 1/5000 6lcekli nazim ve 1/1000 dlcekli (Ilave ve/veya Revizyon) Uygulama Imar Plani
kapsaminda gortsimdiz ilgi sayili yazi ile talep edilmektedir.
Konu ile ilgili midurligimiizce yapilan arastirmada yukarida adi gegen yerlesim yerlerinde bir
calisma yada proje yuritlilmemektedir.

Isletme ve Istirakler Dairesi Bagkanlg
Sayi : E-24715172-195.01.99-498793
Ilgi yazida; Ilimiz Altinordu Ilcesi Cumhuriyet, Akcatepe ve Kayabasi Mahallelerinde 1/25000
dlcekli nazim, 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 dlcekli (ilave ve/veya Revizyon) Uygulama
Imar Plani yapilmasi yapilacagini,
s6z konusu imar plan galismalarinda kullanilmak tzere goéristn tarafiniza ulastiriimasi talep
edilmektedir. Belirtilen adreslerden Cumhuriyet Mahallesinde "Melet Balikgl Barinagi" ve "22
Adet Batik Dalgakiran Yikseltme" projeleri gz 6nlinde bulundurularak Daire Baskanhginizca
calismalarin yapilmasi hususunda;
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Itfaiye Dairesi Baskanligi
E-36791874-180.99-500015 14.05.2025
Ilgi yaziniz ile ilimiz Altinordu Ilcesi Cumhuriyet, Akcatepe ve Kayabasi Mahallelerinde
1/25000 6lcekli Nazim, 1/5000 dlcekli nazim ve 1/1000 dlcekli(Ilave ve/veya (revizyon)
uygulama imar plani yapilmasi disiinildiigl, S6z konusu imar plani calismalarinda
kullaniimak tizere ayrintili gériisimiiziin tarafiniza ulastirimasi istenmistir. Uygulama Imar
Planlarinin hazirlanmasi diistinilmekte olan ilgili alanda yapilacak olan degisikliklerin
19.12.2007 tarih ve 26735 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik” in Madde 1 de 'Kamu kurum ve kuruluslari, 6zel kuruluslar ve gercek
Kisilerce kullanilan her
tiurld yapi, bina, tesis ve isletmenin, tasarimi, yapimi, isletimi, bakimi ve kullanimi safhalarinda
cikabilecek yanginlarin en aza indirilmesini ve herhangi bir sekilde ¢cikabilecek yanginin can ve
mal kaybini en aza indirerek sénddiriimesini saglamak lizere, yangin éncesinde ve sirasinda
alinacak tedbirlerin, organizasyonun, egitimin ve denetimin usul ve esaslarin belirlemektir’
maddesi ve yonetmeligin diger ilgili
maddeleri, dzellikle yiksek tehlikeli yerlerin, konaklama ve toplanma amach binalarin ayni
yonetmeligin ekinde bulunan asgari emniyet mesafeleri belirtilen ek tablolara ve diger ilgili
tablolara uygun projelendirilmesi ve uygulanmasi halinde ilave revizyon nazim imar plani ve
ilave revizyon uygulama imar plani galismalar yapilmasinda
daire baskanhgimizca sakinca bulunmamaktadir.

Kultlr, Turizm ve Sanat Sube Midurligua
E-91033923-115.01.02-500153 16.05.2025
Ilgi yazida bahsi gecen alanda yapilmasi planlanan imar calismalari icin Daire Bagkanligimizin
herhangi bir goriisii bulunmamaktadir.

Tarim ve Hayvancilik Hizmetleri Dairesi Bagkanhgi
59163568-115.01.02-498732 12.05.2025
Ilgi yazinizda belirtilen Ilimiz, Altinordu Ilcesi Cumhuriyet, Akcatepe ve Kayabasi
Mahallelerinde 1/25000 dlcekli Nazim, 1/5000 6lcekli Nazim ve 1/1000 dlcekli (Ilave ve/veya
Revizyon) Uygulama Imar Plani yapilmasinda Daire Bagkanliimizca bir sakinca
gorilmemektedir.

Ulasim Planlama ve Trafik Hizmetleri Sube Midirligu
E-94553892-210.06.02-497592 08.05.2025
Ilgi tarihli ve sayill yazinizda ilimiz Altinordu ilgesi Cumhuriyet, Akcatepe ve Kayabasi
Mahallelerinde 1/25000 dlcekli Nazim, 1/5000 Olcekli Nazim ve 1/1000 élcekli (ilave ve/veya
Revizyon) Uygulama Imar Plani yapilmasi diisiiniilmekte olup, imar plani ¢alismalarinda
kullanilmak iizere ayrintii gériis istenmektedir. S6z konusu Altinordu Ilgesi Cumhuriyet,
Akgatepe ve Kayabasi Mahallelerinde 1/25000 6lgekli Nazim,
1/5000 Olcekli Nazim ve 1/1000 dlcekli (ilave ve/veya Revizyon) Uygulama Imar Plani
hazirlanirken Toplu Tasima glizergahlarinda 12 metre ve lzeri genislikteki imar yollarinda
indirme-bindirme yapabilmek igin yeterli blyuklikte cepler olusturularak trafik akigi ve trafik
guivenligi saglanmalidir.
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CALISMANIN AMACI VE GEREKCESI/ PLAN KARARLARINA GECIS

Altinordu Ilcesi Cumhuriyet, Akcatepe ve Kayabasi Mahalleleri ve Giilyal Ilcesi,
Turnasuyu Mahallesi sinirlar icinde yer alan Kismi Revizyon ve Ilave Imar Plani calismasi,
kuzeyde Karadeniz sahilyolu, giineyde plan siniri, batida Melet Cay ve doguda Ordu cevre
Yolu Hastane Baglantisi arasinda kalan ve yaklasik 635 hektar alani kapsayan alandan
olusmaktadir. Bu calisma icinde Karadeniz sahil Yolu ile kiyr arasi da bulunmakla birlikte
calismanin stirecinden kaynaklanan sebeplerden dolay! bu kismin onayi sonraki agamaya
birakilmistir. Bu calismada Ordu Sehir Hastanesi (1200 yatakli), Tip Fakiiltesi, Ordu
Universitesi Fakiilte ve Yurt alanlari ve cevresinde kamuya kazandiriimasi gereken donati ve
ulasim alanlarinin ivedilikle kamuya kazandiriimasi amaglanmaktadir.

Planlama alaninin, mevcut imar planlarinin yeniden ele alinmasi ile ilgili sebep ve

amaclar soyledir:

- Sehir Hastanesi ve gevresinin, mevcut imar planina gére imar uygulamalari 2023
yihinda baslamig, ancak bu imar uygulamalar mevcut plandan kaynaklanan uygulama
zorluklari, mahkeme kararlari ve miilkiyet desenindeki dengesizliklerden dolayi
tamamlanamamigtir.

- Sehir Hastanesi ve Universite alaninin Karadeniz Sahil Yolu disinda baska bir
ana yol glizergahindan Ordu Kent merkezine baglantisini saglayacak 25-30 metre genigliginde
(2 x2) ve 2,7 km olarak projelendirilen ana ulagim koridorunun bir an 6nce acilabilmesi ve
yol glizergahindaki milkiyetin diizenleme ortaklik payindan bedelsiz kamuya kazandiriimasi
zorunlulugu,

- Sehir Hastanesi'nin acil girisinin bagka bir ydnden olacak sekilde
dizenlenmesinden dolayi, bu alana ulagan ana ulagim yolunun diizenlenmesi ve glizergah
uzerindeki milkiyetlerin diizenleme ortaklik payindan bedelsiz kamuya kazandiriimasi,

- Sehir Hastanesi acil girisi ulasim yolunun ayni zamanda Karadeniz Sahil Yolu ve
Yeni Ordu Cevre Yolu ile baglantisini saglayacak yol glizergahinin Karayollar Genel
Mudurligu ile Ordu Blyliksehir Belediyesi arasinda yapilan protokol geregince Glilyali ve
Altinordu ilgeleri sinirlari iginde kaldigindan projelendirme ve planlamanin birlikte yiritiilmesi
zorunlulugu,

- Karayollari Genel Midirligi ile yapilan protokol de, Yeni Ordu Cevre Yolu, Acil

Girisi ve Karadeniz Sahil yolunun baglanti glizergahi yolunun yapimi Karayollari tarafindan
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yapllacak ve giizergahin miilkiyetini Ordu Bliyliksehir Belediyesi tarafindan saglanacaktir. Bu
nedenle protokol geregi, planlama ve uygulama calismalarinin ivedilikle birlikte ytritilmesi
gerekliligi,

- Cumbhuriyet Mahallesi Imar uygulamalar 4 ayri bélge olarak diizenlenmis ve
tescil asamasinda iken 2 adet Mahkeme karari ile iptal edilmistir. Mahkeme kararlarinin yerine
getirilmesi ve iptal kararina sebep olan diizenlemelerin yeniden ele alinmasi gerekliligi,

- Yaklasik 635 hektar alanin 400 hektarlik alaninda imar uygulamasi
tamamlanmamis durumdadir. Bu calisma ile birlikte Sehir Hastanesi ana yollarinin agilmasina
olanak saglayacak alanda 300 hektarlik alanin imar uygulamasinin tamamlanmasi
zorunlulugu,

- Imar uygulamasi yapilacak alanda, daha dnceki imar uygulamalarinin tescil
olamamasi sebeplerinin ortadan kaldirilmasi ve imar uygulamalarinin milkiyet deseni ve
kamu yararina uygun olarak tamamlanmasi amaciyla imar plani ile imar uygulamasi-
parselasyon-dagitim islemlerinin birlikte mitaala edilmesi gerekliligi,

- Imar uygulamasi alanlarinda diizenleme ortaklik payinin (dop) % 41 ile % 45
arasinda farklik olmasindan dolayi hizmette ve uygulamada esitlik ilkesine aykirilik
olusmasinin ortadan kaldiriimasi gerekliligi ve tim bolgelerde % 44-45 dop oraninin
uygulanabilmesinin saglanmasi,

- Mevcut imar plani donati alanlar, ulasim alanlarinin diizenleme ortaklik
payindan kamuya kazandirilmasi igslemlerinin en kisa zamanda sonuglandiriimasiyla ulagim
akslarinin Hastanenin hizmete giris tarihi ile esgiidiim iginde tamamlanmasinin saglanmasi
zorunlulugu,

- Yeni Ordu Cevre Yolu-Karadeniz Sahil Yolu baglanti projesi, Ordu-Kabadiiz
karayolu projesi ve kamulastirma sinirlarinin imar plani ile uyumunun saglanmasi gerekliligi,

Yukarda aciklanan olumsuzluklarin ortadan kaldirlmasi, mahkeme kararlarinin yerine
getirilmesi ve kamu alanlarinin ivedilikle kazandiriimasi amaciyla, Sehir Hastanesi gevresinde
(Gulyah-Altinordu) yaklasik 300 hektarlik alanin imar plani ve imar uygulamasi birlikte
degerlendirilmistir.

Bu dogrultuda mevcut planin ana kararlarina uyularak miilkiyet desenine uygun, her
kadastral parselin kendi sinirlari icinden imar parseli olusturulmasi, esit oranda (%44,5)
diizenleme ortaklik payinin alinmasini saglayacak planlama ve imar uygulama galismasi

birlikte mltaala edilerek, imar adalari ve ulagim ile sosyal donati alanlari diizenlenmistir.
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Yapilan ¢alismada daha dnceden yapilan ve tamamlanan imar uygulamasi gérmus yapi
adalar uygulama gérmds haliyle kalmasi saglanmistir. Bu parsellerin disindaki kadastral
parseller ise imar uygulamasi ile birlikte degerlendirilerek yeniden diizenlenmistir.

Cumhuriyet Mahallesi sinirlari icinden gegen ve kent merkezini Karsiyaka Bulvari, OSB
tizerinden Sehir hastanesi ve Universite alanina baglayan 2x2 seritli 25-30 m genisligindeki
imar yolu gizergahinin hastane giris alanina gére dizenlenmesi, Hastane acil girisi, Ordu
Cevre Yolu-Karadeniz Sahil Yolu Baglantisinin (Altinordu-Giilyall) olusacak yogunluga gore ve
protokol sartlarina gore diizenlenmesi saglanmistir.

Ordu Ili, Gilyal Ilcesi, Turnasuyu Mahallesi, Hastana alaninin do§usunda yer alan
yaklasik 15 hektarlik alanin Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Glimishane-Artvin Planlama Bolgesi
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi, Cumhurbaskanhgi Kararnamesi'nin 102.
maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Oluru ile 12.02.2025 tarihinde onaylanmistir. Bu onay
dogrultusunda, bu alan Yeni Ordu Cevre Yolu-hastane Acil Girisi ve Karadeniz Sahil Yolu
baglantisi lizerinde oldugundan bu galisma ile birlikte imar plani ve imar uygulamasi galismasi
tamamlanmistir.

Ordu Sehir Hastanesi ve cevresinde yer alan alanlar bu sekilde planlama ve imar
uygulamalarn birlikte tamamlanmistir. Calisma asamasinda Ordu Buyuksehir Belediyesi,
Altinordu ve Gllyali Belediyesi'nin ilgili birimleri ile toplantilar yapiimis ve yapilan
diizenlemeler sonuglari ile birlikte dederlendirilmistir.

Imar uygulamasi yapilacak yaklasik 300 hektarlik alanin disindaki planlama alanlarinda
ise, mevcut plan ve parselasyon kararlarina dikkat edilerek, plan kararlari ile mulkiyet ve arazi
arasinda olusan olumsuzluklar ortadan kaldiracak sekilde dizenlemeler yapilarak galisma
alani 633,28 hektar olarak tamamlanmistir. Yapilan Planlama c¢alismasinda buitiin donati ve
ulasim alanlari miktarlarinda artis saglanmistir. Sosyal donati alanlarinin mevcut plandaki
konumlar dikkat edilirken, bu donati alanlarina erisilebilirlik dikkate alinarak da dizenlemeler
yapilmistir. Ayrica kurum talepleri dogrultusunda Resmi Kurum (Karakol), Aile Saghdi
Merkezleri de ylrime mesafesi kriterlerine gore diizenlenmistir.

Ordu Sehir Hastanesi ve cevresi planlama calismasinda, gerekli gorilen yatirmci
kurum gorisleri temin edilmis ve planlama galismasinda dikkat edilmistir. Planlama alani igin
diger yatirrmci kurum ve kurulus gorisleri, analiz, sentez ve esik sentezi verileri igin 2023 yili
revizyon imar plani galismalarindan faydalaniimistir.

Ordu Sehir Hastanesi ve Cevresi (Altinordu-Gllyall)) planlama alaninda arazi yapisi,
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mulkiyet deseni, parselasyon ve dagitimda esitlik ilkesi, yapilasma kosullarinda esitlik ilkesi,
bilylk kamu yatinmlar kullanim yonleri, karayollari baglanti noktalari ve glizergah iliskileri,
kamu yatinmlarinin hizmete girme sireleri ile hizmet alanlarinin uyumunun saglanmasi,

Planlama alaninda yer alan yatinmcr kuruluslarin ( Karayollari, Saglik Il Md., Emniyet Il Md.,
Biiyiiksehir ve Ilce Belediyeleri, Sivil Topluk Kuruluslari vb.) ayni organizasyon iginde
bilgilendirme ve planlama kararlari paylasiminin saglanmasi, sosyal ve teknik alt yapi
alanlarinin artinlmasi, erisilebilirlik kriterlerine gore vyer secimi kararlarinin olusturulmasi,
mahkeme kararlarinin yerine getiriimesi ve yogunluk artirici karar olusturulmamasi ilke

kararlari ile planlama caligmasi tamamlanmistir.

Yukarida aciklamasi yapilan planlama calismasi 633,28 hektar olarak tamamlanmistir.
Ancak Aski siiresi iginde yapilan itirazlarin degerlendirilmesi sonucu Ordu Biiyiiksehir Belediye
Meclisince planlama alani 286,32 hektar Altinordu ve 25,91 hektar Gllyali kismi onaylanmig
ve 321,05 hektar alan planlama digi birakilarak yeniden degerlendiriimesine karar verilmistir.
Belediye Meclisi kararina gore belirlenen planlama alani yeniden diizenlenmistir. 1/25000 ve
1/5000 Nazim Imar Plani siireci bu sekilde tamamlanmistir. Yeniden degerlendiriimesi
gereken alanin disinda kalan alanlar, Altinordu ve Giilyal ilce sinirlarinda kalmakta olup
1/1000 uygulama imar plani calismasi bu karara gore tamamlanmistir. Altinordu Ilce
sinirlarina giren planlama alani 286,32 hektar olup Nazim Plan kararlar c¢ercevesinde
tamamlanmistir.

3194 sayili imar Kanununun Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginde belirtilen
Kentsel Sosyal ve Teknik Altyapi alanlari korundugu gibi artinlmistir. Yogunluk kararlarinda
mevcut plan yogunluk kararlarinda artis onerilmedigi icin planlama alaninin niifusu aynen
korunmustur. Ozellikle editim ve park alanlari bu yénetmelikte belirtilen standartlara gére ve
ulasilabilirlik kriterleri dikkate alinarak saglanmistir. Kamu alanlar, Ulasim alanlari, Yesil
alanlar ve egitim alanlar diizenleme ortaklik payindan temin edileceginden miilkiyet desenine
ve parselasyon asamasinda dagitim sekline uygun olmasina &zen gosterilmistir. Kullanim
kararlarinin uygulama kriterlerine gére diizenlendigi 1/1000 uygulama Imar Plani dnerisinin
Belediye meclisince incelenip onanmasinda 3194 sayili imar kanununun 8.b maddesi geregi
bir sakinca bulunmamaktadir.

BELDE PLANLAMA LTD STI.
Yiimaz ACAN
Sehir ve Bolge Plancisi
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ALTINORDU- ORDU

CUMHURIYET MAHALLESI SEHiR HASTANESi YOLU VE CEVRESI

PLANLAMA ALANI ALAN DAGILIMI

MEVCUT PLAN ONERi PLAN
KULLANIM ALAN % ALAN %
(ha) (ha)

MESKUN KONUT AL 18.91 6.60 42.33 14.78
GELISME KONUT AL 38.70 13.52 21.21 7.41
TOPLAM KONUT ALANI 57.61 20.12 63.54 22.19
TICARET+KONUT 21.66 7.56 24.10 8.42
SANAYi ALANI 6.47 2.26 6.47 2.26
TICARET 6.70 2.34 3.88 1.36
AKARYAKIT iST. 1.01 0.35 1.01 0.35
TURIZM ALANI 0.15 0.05 0.15 0.05
TICARET+TURIZM+KONUT 4.22 1.47 4.23 1.48
UNIVERSITE 68.91 24.07 69.68 24.34
ACIK SPOR ALANI 3.38 1.18 2.67 0.93
BHA 0.85 0.30 1.35 0.47
CAMi 0.82 0.29 0.60 0.21
ANAOKULU 0.00 0.00 0.00 0.00
iLKOKUL 1.16 0.41 1.16 0.41
ORTAOKUL 1.05 0.37 1.05 0.37
LISE 3.13 1.09 3.13 1.09
OZEL EGITIM 2.01 0.70 1.96 0.68
SAGLIK TESISI 22.02 7.69 21.22 7.41
SOSYAL TESIS 0.66 0.23 0.66 0.23
YURT ALANI 1.88 0.66 1.88 0.66
TAY 0.10 0.03 0.10 0.03
PARK 10.40 3.63 11.77 4.11
SEHIR iCi YOLLAR 40.43 14.12 43.11 15.06
KARAYOLU 22.60 7.89 22.60 7.89
PLANSIZ ALAN 9.10 3.18 0.00 0.00
TOPLAM 286.32 100.00 286.32 100.00
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