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ORDU-ALTINORDU  ILCESI, REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI jj = }
' [LISKIN HAZIRLANAN VE 1 ADET i B , . B
NOTLARINA YAPILAN ILAVEYE" ILIS . . ] 0. OZEL e Ticaret ve Turizm alanlarinda en fazla 4.00 metre, ve pencere altlari ile sinirli olan motif ¢ikmalar bu hesaba dahil edilmeksizin emsal
PAFTADAN OLUSAN 1/1000  OLCEKLI UYGUL A IMAR  PLANI ® Zemin katlarinda ticaret kullanilacak olan konut, ticaret + konut ve turizm + ticaret + konut MHF(CIGIT:
I Ay eyy ; TV i i ® Emsal degeri verilmeyen tim klasik parsellerde emsal orani; yénetmelikten ve plan
G [ ] A — TARIH VE .......ccoeen. SAYILI ORDU BUYUKSEHIR i : ' ' alanlarinda en az 3.50 metredir. ;
DEGIS IGI .. . D.1. rinin plana gére genel hizmet alani ve kamu hizmet alanlarina denk gelen ® Yapildig tarinteki plan hukamlerine uygun olarak yapi ruhsat alan yapilarin, tadilat notlarindan gelen asma katlar, kapali ve agik ¢ikmalar, bodrum katlar ve cat piyesleri
BELEDIYESI MECLIS KARARI ILE 5216 SAYILI KANUNUN 7-B VE 14. kisimlarinin kamuya bedelsiz terkleri séz konusu oldugunda, insaat alanlari kamuya terkinden taleplerinin olmas durumunda, toplu kullanima sahip sihhi isletmelerde ze/min Ve dahil edilerek (emsal: (taban oturumu (taks) x kat adedi + asma kat + kapali ve acik
5 .. e O i tapu alani Uzerinden hesaplanacaktir. Yol genislemesinden kaynakli bedelsiz terk I : ¢ikmalar +bodrum katlar + gati piyesleri) form{liine gére hesaplanacaktr.
IRILEREK ONAYLANMISTIR. et Uksekliginde 3.5 metre sarti aranmaz.
MADDESINE DAYANARAK DEGIST 3 yapilmamasi halinde (Kamula§t|rr£a yapiimasi veya hakkinin verilmesi halinde) imar hakki yeni ¥ - oo 2 ) Z 0 -y : 2
olusan parsel biiyiklugd tzerinden verilecektir. . ?s(;ga KLl yjrle'rlde ka;'ladbe'(?h seeslpidere Ve OITEL bellaglem g S Uk Bing D.29. Zemin katin otopark olarak kullaniimasinin tercih edilmesi durumunda;
D.2. Yol genislik ve glizergahi sabit kajmak kayd ile imar uygulamasi asamasinda 2.00 metreye kadar Lfiyeusye kanarllava Bdiekiliz Yapi diizeni ayrik nizam olarak belirtilen parsellerde:
kadastro hatt kaymalari igin yggilacak diizeltmelerde plan degisikligine gerek duyulmayacaktr. h S api o
,V, % 940/ R g' SINER ¥ y D.21. Insa edildigi tarihteki plan hikiimlerine uygun olarak yapi ruhsatini almis yapilarda ilave kat ® Teban alani katsayisi (TAKS) degeri %15 artirifabilir ve bu durumda agik ve kapali cikma
D.3. Kamu alanlari icin toplarfi alanin %1’inigecmeyecek sekilde ada kenarlarini dizeltmeye T yapilamaz.
belediyenin ilgil birimi yetkilidir - T b : ek e ® TAKS degeri belirtiimemis olan parsellerde TAKS orani 0.30 olarak alinir.
D.4 Talep olmasi durumunda, binalarin komsu parsellerine tecaviiziiniin ortadan kaldiriimasi icin Yapl adas! iginde kalmast ve cekme mesafelcrinie. Uymasi:kaydl fie:imar planinda verilen o . : :
St ’ 3 ¢in, kat adedine kadar ilave kat verilebilecektir. ® Planda belirtilen kat adedine 1(bir) kat eklenir.
ilgili idaresi uygulama asamasinda parsellerdeki yapilasma kosullari cercevesinde binanin veya i ] iyt : T % i ek i kel et ol e T e e
binalarin konumuna gore parsellere yonelik tevhit ve ifraz islemleri yapabilir. Uygun goriilen ® llave kat yapilabilmesi icin parsel bazinda zemin etiidi yapiimasi, “TBDY 2018 Deprem ¥ & : a3 '
parsellerde mevcut kadastro parselinin seklini diizenlemeye yénelik tevhit-ifraz islemlerinde Y('jnetmeuligi” f]UkU'mIerine' gore Iaboratuyar deneylerinin yapilmasi ve ilave katin ® Yapi yékla§ma mesafesi, Qtopa'rk Yonetmeliginde belirtilen manevra ve giris cikislar icin
minimuma parsel ve cephe/derinlik sartlar aranmaz. Komsu parsellerde cephe ve derinligi uygunluguna yonelik rapor ile belgelenmesi zorunludur. gerekli aIanIarl"kar§||ayab'|l.me5| agisindan 6n cephelerde 3.5, yan ve arka bahcelerde 3
saglamak amaciyla ifrazen artik parsel olusturmaya ve sinir ihlali yapan parsel ile suyulandirmaya ® Mevcut mevzuat hikimlerine gére kat ilavesi yapiimasi durumunda, yapinin mevcut | metre olarak dizenlenebilir. o 2
4 536 100 — ilgili birim yetki:l{tdir ve parsellerdeki tevhit uygulamalarinda ilgili birimin gérisine gore-islem kosuldaki acik ve kapali ¢ikma ofchterine uyulacaktir, ancak parsel sinirinin disina 17 ® Zemin kat kullanimlari; enerji, haberlesme odalari, siginak, su deposu ve otopark
tesis edilebilir. tasacak agik ve kapali gtkmalara izin verilmez. diginda baska bir amag igin kullanilamaz. Diger mustemilat vesaire gibi kullanimlar
D.5. imar uygulamalari etaplar halinde yapilabilir. Etap sinirini belirlemeye ilgili idare yetkilidir. En ® Yapinin yikilip yeniden yapilmasi durumunda meri imar plani kosullari gecerli olacaktr. bodrum katta tasarlanacaktr.
klguk etap sinin bir ada 6lceginde olacaktir. Adanin igerisinde gegmiste 15-16. maddeye gére S;at||ar ® Sayet parsel Uzerinde birden fazla yapi yapiimasi durumunda zemin kat otoparkli veya
i i i i otoparksiz tasarimlar yapilabilir.
Eerkulgli;: fﬁtﬁ:ﬁfarsener olmasi halinde bunlar uygulama siniri disinda birakilarak imar D.22. Butlin yapilarda ¢ati yapilmasi zorunludur ve yapi kullanma izin belgesinin alinabilmesi icin cati Yabi duseni e:nsal deBer \&/Iefilen il
D.6 'yg I dyp I . halban b I i . imalatinin tamamlanmasi kosulu vardir. Catilarin tasarimi ve imalatinda asagidaki hikimlere S e i | | d i il s i ol
.6. Imar planinda yol genisligi belirtiimeyen yollara cephe alan parseller sayet; gPre fiareket adiimasi zerut ddur: ervnln a';'a esa'p anan emsal oranindan gelecek olan deger emsal harici olara
®  Uygulama gormus iseler, yol genisliklerinin belirlenmesinde miilkiyet sinirlari 8lct alinir, Cati Pivesleri degerlendirilecektir.
® Uygulama goérmemis iseler, imar planindaki yol istikameti, plan degisikligine gerek ® (atiegimi ve mahya yiiksekligi arasinda ¢ikacak piyesler bagimsiz bolim olusturamaz. . jem'g kl:t kuIIammIan; gr?erjl, haberlesme fda|a”i s@mgk, su c'Iepos'u' ve otopark
duyulmaksizin miilkiyet -mevcut cephe hatti- imarda belirtilen hat arasindaki 3 metreye : ~ ; . i Isinda baska bir amag icin kullanilamaz. Diger mustemilat vesaire gibi kullanimlar
kadar olan uyum gézetilerek olusturulur. imar plani degisikligine gerek duyulmaksizin 2 : P|yhes|<?r b||na'm'n slfn”kat; I bajlantm olzrakblfullamlamh;' . et " bodrum katta tasarlanacaktr.
metreye kadar olan yola terk veya ihdas gériinen parsellerde yolu daraltmamak ve Ejllarf:rf:Izrr:lnal:n:ar?niagzsleriuirr:rc:rr;lrjésimc?rrLIEIl:T(]:Iirr e el KD Mg o ® Sayet parsel (zerinde birden fazla yapi yapiimasi durumunda zemin kat otoparkli veya
dogrultusunu degistirmemek kosuluyla bina istikameti ve yola gore islem yapmaya ilgili e Tl LAl Elig = ' otoparksiz tasarimlar yapilabilir.
belediyesi yetkilidir. Q* ' . '
® imar Kanunu’nun 18. Maddesi ile uygulama yapilmamis ise ayni kanunun 15 ve 16. ® Turizm, ticaret ve turizm + ficaret alanlarinda ortak alan olarak kullanilan teras catilar D.30. Planda yapilasma kosullarina bakilmaksizin 2000 mden biiyiik olmak kosulu ile kooperatif, site,
) 3 i yapilabilir. Bu catilarda; tuvalet, lavabo, mutfak, cay ocagi ve depo olarak kullaniimak tizere ; b i :
Maddelerine gére uygulama yapilabilir. ) ) o T i ) toplu konut sekilde yapilagmis parsellerde, kentsel déniisim siirecinde, planda verilen toplam
merdiven evine bitisik toplam teras alaninin 10%'sini gegmeyen bina cephelerinde sagak insaat degeri 30 %'si artirilarak uygulama yapilabilir. Ada bazli uygulamalarda veya 10,000 m?
Bina Oturumu, Vaziyet Plani, Cekmeler ve Kotlandirma ucunAa 3(tg) metre;lgn fazla yaklasmayan ve en fazla 3 metre yiiksekliginde kapal uzeri parsellerde 20 % ticari birim olusturulabilir. imar planinda belirlenmis olan kat adedine bir
: i 7 % ! g 5 mekanlar olusturulabilir. Olusan bu mekanlarin alani emsal alani hesabina katimaz. Teras :
D7, Binalann glrs katlar vaziyet planinaigdre belirlenir. Buna gore: ¢ati Uzeri, sacak ucundan en fazla net 1.80 m?den baslayacak sekilde merdiven evi veya Kaekenin
® Emsal uygulamasi verilen adalar ile cekme mesafesi 10 ve tizeri metre olan adalarda kapall mékéna kadar acilir kapanir tenté sisterniyle kapailabilir ve sacak uclarinda caXrIn D.31. Emsal verilen konut, konut + ticaret ve konut + ticaret + turizm adalarinda bagimsiz birim
subasman kotu vaziyet planindaki bina kdse kotlarinin ortalamasina azami 120 cm balkon uygulamas! yapilabilir. Bu alan yemek, kahvalti salonu veya spor salonu gibi ortak sayisinin artirilmamasi (bir adet bagimsiz bélim 75 m2 olarak degerlendirilecek ve mevcut imar
eklenerek bulunacaktir. Ancak arazi 6zelliklerinden dolayi yol seviyesinin altinda kalmasi alan niteliginde kullanilabilir I planindaki yapilasma kosullarina gére bagimsiz birim sayisi hesaplanacaktir) ve konut kullanimli
ini iliski % —i— her-bagimsiz birim icin parselinde bir otopark yapilmasi kaydi ile 2000 m?- 5000 m? parsellerde m
5 e durumurida yol ve parsel zemini arasinda daha uyumlu iliski kurmak amaciyla alar o - i ' i : b : 2
sl vond’ yoldan kotlandirilabilecegi gibi, dogal zeminin korunmasina 6zen gosterecek sekilde bir i riu;;r;(;l;iuf:izheaElzu::g::uE;ﬁf::larb?ﬁhrll]uln/‘%k:llr;:nIgrifr:ze;linglzlr]niet(;ieterl:Ta;;ga 0.15, 5001-10000 m? parsellerde 0.20, 10001 m? ve {zerindeki parsellerde 0.25 emsal
6lct sinirlamasina bagl kalmadan yol kotunun (stiinde kalmasi halinde tesviyeler vapilabilit bl e U ve degerlerine ilave edilecektir. Bu hiikiimler kentsel déntstim alanlari iginde de gecerlidir.
yapilabilecek ve binalar bu tesviye edilmis zemin tizerinden kot alabileceklerdir. : Bodrum Katlar
® Farkli kotlardan bina girisleri diizenlenebilir. Birden fazla bina girisi olmasi durumunda + Olciler ve Tasarim D.32.  subasman kotuna gére birden fazla bodrum olustugu sartlarda emsal degeri verilen alanlarda
0.00 kOtU' ) I?'ém ile belirlenen ada igi onIa'nrda'n. da tesekkdl ettirilebilir. Vaziyet ® Parapet yiiksekligi 1(bir) metreyi gecemez, ancak bu dlgiide kalmak sartiyla 80cm’ye kadar bodrum katta iskan edilen bagimsiz béliimler emsale dahildir. Tam uygulama alanlarinda sadece
planindaki her bina icin ayri ayri subasman kotu verilebilir. oturtulabilir. bir bodrum kat iskan edilebilir. Birinci bodrum kat bagimsiz bélimleriyle baglantili ikinci bodrum
® Acilmamig olan yollarda verilecek subasman kotu o yolun kirmizi kotuna gére belirlenir. e  Mahya yiksekligi 4.5(dort buguk) metreyi ve cat egimi 40%'1 gecmemek sartyla cati formu katta mekanlar olusturulamaz. Bodrum katlar iskdn ediimemek sarti ile binanin ortak kullanimina
D.8. imar uygulamasi gérmis ve yapilasma kosullari emsal verilerek tanimlanmis konut, ticaret + binanin yapi nizam|.na gére asagidaki sekildedir: ait, site yonetim odasi, oyun alanlari, spor salonlari, havuz, sauna, hamam, depo, siginak ve
konut ve ticaret alanlarinda planin belirtmis oldugu cekme mesafelerine gére yapi insa Brier: S R kapici dairesi ve benzeri kullanimlar emsal hesabina dahil edilmeden ruhsatlandirilacaktr.
— rik nizama tabi binalarda her yéne kirma, i " = '
P edilemeyen parsellerde gekme mesafeleri 4 (dért) kattan sonraki her kat icin 6n, yan ve arka i y ' ' Y . D.33. 03.04.2010 tarihinden 6nce ruhsatini almis olan parsellerde, egimden kaynakli olarak birden -
&g bahce mesafeleri icin 0.50 metre ilave edilmesi ile bulunur. —  Ikili blok binalarda bloku ile ortak her yone kirma, fazla bodrum kat olusmus ve fiilen mesken ve igyeri olarak kullanilan, ruhsat ve eklerine uygun |
e 5 D.9 Yap! nizami ayrik veya blok olan yerlerde veya imar uygulamasi gorerek arsa vasfini kazanmis — Heriki yfjndgn de bitisik nizamdaki binalarda 6n ve arka cepheye akintli sekilde insa edilmis yapilarda, mustemilatlar disindaki bodrum katlarinda Devlet Su igleri ve '\[P
| parsellerde cekme mesafelerinden 6tlirii mevcuttaki parsellerin cephelerinin yetersiz olmasi besik catn. Ordu Su ve Kanalizasyon Idaresi’nden alinacak uygun gérislerini almak, yola cepheli olmak ve -
i durumunda komsu parsellerinin muvaffakti aranmaksizin resen ikili veya iiclii blok olusturmaya ® (at arasi kullaniminda kapali alanlar bina cephelerinde sacak ucuna 2(iki) metreden fazla diger iskan sartlarini karsilamak kosuluyla oturum izni verilebilir. ;r
4 veya parselleri birlestirmeye ilgili idare yetkilidir. yaklagamaz. D.34. Yonetmelikle uygun olmasi ve ydnetim planlarinda ve tasarimlarda erisim ve ulasim yollari o
Q'— D.10.  imar uygulamasi gérerek arsa vasfini kazanmis parsellerde bu imar plani ile birlikte yola terk ® Asansorkulesi ve merdiven evinde mahya kotu seviyesi sarti aranmaz. tanimlanmasi yapilmasi kosuluyla, ihtiyag duyulan siginaklar, parsellerdeki bir veya birkag yapinin 1‘)
N durumu ortaya ciktiginda, parselin terkten sonraki hali yeterli bina cephesi olusturamiyorsa, ® Konut alanlarinda cati teraslarinin Gzeri, projesinde gosterilmek kosuluyla ve mahya altinda veya bahce kotlari altinda toplulagtirarak ¢dziilebilir. |
(’) ¢ekme mesafesinin daha énceki imar durumuna gére veriimesinde, miilkiyet sinirini gecmemek ylksekligi 250cm’yi gegmeyen, iki veya (¢ tarafa kirma cati olacak sekilde kapatilabilir. D.35. Bodrum katta isyeri eklentisi yapildigi takdirde, bu eklentiye erisim binanin ana merdiveninden SP)
kaydiyla, agik ve kapali ¢ikma izni verilmesinde ilgili belediyesi yetkilidir. e  Cat yiizeyindeki pencereler aydinlatma ve havalandirma amaclidir. ayri olarak diizenlenecektir. O
D.11. IslkéTa tabi oImaIyan \|/e elinksallI alalnllor;esablrl;a;ahlrrayan bodrzm katlarda otopark disinda kalan ® (Cat arasinda ortak kullanim harici, eklenti depo gibi tapuya tescil edilen kisimlar daire Asansorler
alanlar, mustemilat olarak kullanilabilir. Bu bodrumlar arazinin durumuna gore: ; B : 5 ; : / : ;
§v T . . = o sayisi kadar yapilir ve is yerleriigin cat aﬁﬂnda eklenti zorunlulugu yoktur. D.36.  Mevcut binalarda asansér montaji ve asansér tescil talebi olmasi durimunda; bina/yapi B
% BEE onE b ® Dogal-zemini yol kotunda veya yol kotunun altinda kalan diz alanlarda, tamamt|dogal ® Bodrum kat haric iki kat gegmeyen 4 cephesi acik tek bagimsiz birimli yapilarda mahya kisitlamalari nedeni ile uygulamaya veni giren (01.09.2018 tarihli TS EN '81-20/50 Asansor
Zemininalinidg kalmak kosuluyla, parselin karayoluna olan cephesinde 5 mete; Imar yuksekligini gegmemek kaydi ile tasarim yontnden olumlu, farkli cat ¢éziimleri yapilabilir. Yonetmeligi) sinirlamalar sebebi ile mevcut binalarda montaji tamamlanmis veya yeni montaj
yoLglr;a olan cephesinde 3 metre ve komsu parsel sinirina 2 metre yaklasabilecek Bu yapilarda son kat tavan désemesi kismen veya tamamen yapilmayabilir. yapilacak insan ve/veya yiik tasiyan asansérlerin ilgili standartlarini karsilamadigindan dolay::
ekilde, A ; e e 1e :
§U. : : : : 1 : : a. 6360 Sayili On Dért Ilde Buyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun
5 Eglm“ arazller(l:le parseh; e aIdlglkona IOIa(: c.eph5esmde i yalpl(zjca Tmakceihlilg Bahce Duvarlari ve Kanun Hukmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair Kanunun yiirirlige girdigi
oyunca parsel sinirina 3 metre ve karayolunda ise 5 metre mesafede olacak sekilde L : ; ;
: yIabiIirp b 5 D.23.  Egimliarazilerde bodrum katlarin tamami toprak altinda birakmak kosuluyla olusan istinat duvari 30.03.2014 tarihinden énce yapi ruhsan almis olan binalarda, 03.07.2017 Tarih ve 30113
yep & : ¥ : . . yuksekliginin tayininde ilgili belediyesi yetkilidir. Sayili Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 34. Madde 3. Fikrasi geregince asansoér tescil
D.12. Ayrik veya blok nizam ve kat adedi en az 3(ii¢) olan yapi adalarinda, ifraz ile elde edilmemek D.24 Parselde insa edilecek yapinin &n ve arka cephesi arasinda 3(iic) metreden fazla kot farki islemi miracaatlarinda onayli mimari ve/veya kat irtifak projesinde asansér kuyusu
kosuluyla, parseldeki bina taban alani 75 metrekareden az olmasi durumunda; konum, yerlesimi T bulunmas: halinde, jeolojik etidine gére “sev stabilitesine (Zemin mekanigine)” gére istinat belirtiimis olmasi sarti ile asansér montajina baslanmadan veya tescil muayenesi éncesinde
ve cekme mesafeleri dikkate alinarak bu deger 75 metrekareye tamamlanabilir. Binanin oturumu ik ruh,satlan(J:hrlImadan i duva§r|n R L iat rufsatma o asansdr uygulama projesinin yapilabilecek en (st standartta onaylatiimasi zorunludur.
ve cevresindeki yapilar ile iliskisinin ve taban él¢ilerinin belirlenmesinde ilgili idare yetkilidir. he irJ1§aat Gl smee e ruhsatm§|n e almmasfdurumunda i Onayli mimari ve asansor avan projelerine uymadigi takdirde (Kuyu élctst, bodrum kat
D.13. Ayrik veya blok nizam ve kat adedi 2(iki) olan yapi adalarinda, ifraz ile elde edilmemek kosuluyla, b k i s - durak iptali, asansor kapasitesi ve benzeri) gerekce ile teknik heyet raporu sunulmasi ve
duvari insa edilmeden insaatin baslamasina izin verilmez. , ] g
parseldeki bina taban alani 60 metrekareden az olmasi durumunda; konumu, yerlesimi ve cekme asansor tescil muayenesi yaptirilarak yesil etiket almasi zorunludur.
mesafeleri dikkate alinarak bu deger 60 metrekareye tamamlanabilir. Binanin oturumu ve Ot k Kull | b. 06.04.2019 Tarih ve 30737 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Asansor isletme ve Bakim
cevresindeki yapilar ile iligkisinin ve taban élgtilerinin belirlenmesinde ilgili idare yetkilidir. opar u amm all : Yonetmeligi Gegici Madde 1-(b)ye gore, 15.08.2004-24.06.2015 tarihleri arasinda
D.14.  imar planinda 6n bahge cekme mesafesi acikca belirtimemis verlerde, yol gtzergahinin D.25. Yapi nizami emsal degeri verilmis olan en az 2000 m?lik parsellerde otopark ihtiyacini, bina taban piyasaya arz edilmesine ragmen kayit altina alinmamis olan asansére ait yesil veya mavi
durumuna gére bahce mesafesini belirlemeye ilgili belediyesi yetkilidir. Sayet giizergah, ruhsatli alanlarinin disinda kalan bahge alaninin 50%’sini asmamak sarti ile zeminde, kalanini ise bodrum renkli bilgi etiketine esas periyodik kontrol raporuyla ilgili idareye bagvurmasi ve yapilan
bicimde yapilagmasinin %40'ini tamamlamissa, mevcut tesekkiiliin devamliligini saglamak icin katlarda dizenlenmesi zorunludur. asansor montajlarinin ilgili yénetmelik (27.01.2016 Tarih ve 29606 Sayili Resmi Gazetede
6n, arka ve yan bahce mesafeleri mevcuda gore tayin edilir. Ayni sekilde kapali ve agik cikmalar yayimlanan Asansér Piyasa Gozetimi ve Denetimi Yonetmeligi) geregi istenen belgeler ile
da mevcut tesekkalun devamliligi icin ilgili belediyesince tayin edilmek iizere belirlenir. Ancak, Bahce kullanimlar ispatlanmasi ve ilgili idarece istenecek gerekli belgelerin de hazirlanarak tescil miracaat
acik ve kapali cikmalar hicbir sekilde parsel sinirinin disina tasamaz. D.26. Zemin katin ticaret olarak kullaniimasi durumunda, mevcut cekme mesafeleri icinde hicbir yapilmasi zorunludur.
D.15. Resmi imar durumu alindiktan sonra, yapi ruhsati alinmadan énce parselin dogal yapisini bozan sekilde kalici olarak kapatma yapilamaz. isyeri agma ve calisma ruhsatinda kafe, restoran, C. Kat sayisi olarak asansériin zorunlu oldugu yapilarda taban alaninda yapilasma hakki 120
ve degistiren dolgu, hafrivat, istinat duvari, perde, set gibi miidahaleler yapilamaz. Miiellif lokanta, pastane ve firin gibi kullanicisinin eturma ve yeme icme eylemleri igin alana ihtiyac —|_metrekarenin altinda olan parseller ve istege bagl olarak tek baglmsr%—b('jmmlu mustakil -
@@ie 800 tarafindan hazirlanacak, plankote ve kesitlerin belediyenin ilgili birimleri tarafindan lonays duyan isletmelerin bulundugu parsellerde én bahge mesafesi icerisine agilir kapanir nitelikte konut binalarinda en az 450kg kapasiteli asansér yapilabilir. Asansrierin kabin slcaleri en
zorunludur. ve amaci disinda kullanilmayacak olan pergola ve sundurma yapilmasinin talep edilmesi az 1000mm x 1300mm, otomatik kapi boyutunun en az 800mm, kuyu &lgileri en az
; : : e sl ; . : 1800mm x 1800mm olmasi zorunludur; Bodrum katlara indiriimesi hususunda planli
D.16. Dere kret kotunun altinda su basman yiiksekligi belirlenemez. Ancak, tesekkiil etmis alanlarda dururr'mn(':,la, Sl "arT]ac“|, il 3 l:.?oyutl'u goruhu§lfer| . S|Iu§tler| Altmordu alanlar imar vonetmeligi hususlar gecerlidir
binalarda dere kret kotunun altinda su basman yiiksekligini belirlemeve ilgili belediyesi vetkilidir == =diye e Lyelmedrilduitenssonta, Ofdu Blytiksele Beledlyast kentiestetik sy en ! : i :
Z & yele yeruY i sunulmasl ve onaylanmasini muteakip izin verilir. d. ab ve c maddelerinde belirtilen bu tiir mevcut yapilarda belediyece onayli mimari, statik
D.17. Plan (izerinde yapi yaklagma mesafesi islenmis yapi adalarinda, yol cephelerinin herhangi birinde D.27. Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin “Taban Alani” konulu 20. Maddesi’nin “Taban alanina dahil ve onayli asansér avan/uygulama projeleri olsa dahi ilgili ydnetmeliklerde belirtilen dlctlere
yapi yaklasma mesafesi islenmemis ise o cephede yapi yaklasma mesafesini belirlemeye edilmeyecek kullanimlar” konulu 8. Bendinde yer alan konulara ek olarak: uygun yapiimamis olan her tir asansor icin tescil isleminin yillik fiyat tarifesi tizerinden 2
belediyesi yetkilidir. ®  Parsel sinirina 2(iki) metreden fazla yaklasmayan acik ylizme havuzu, . ket alnarakasansor teseil ile i gereeklcstinilcbileceir, | : : =
e  Baglantil oldugu konut kullanimii bagimsiz balimiin veya bulundugu katn brat alaninimn D.37. Bodrum katta bagimsiz bolim, iskan edilen alan veya otopark yoksa asansér bodrum kata inmek
Bina, Kat Yukseklikleri ve Kat Adetleri 10%’sini asmayan ve parsel sinirina 2(iki) metreden fazla vyaklasmayan dsti acik Zbordurrl,crlj kdiglll?;;hlk: asalnsoor |Tt|dya;:| bulunan binalarda' ise asansorlerin en az bir. tanesinin
S g S : : o) ata rilmasi zorunludur.
D.18.  Konut, konut + ticaret, konut + ticaret + turizm tesis alanlarinda plan tzerinde belirtilen kat sokulur—taklllr hafif malzemeder\ O'“?"" ortult zemin teraslari, taban alanina dahil Tek asansorlii binalarda; asanssr kabininin dar kenari 1.20 metre ve alani 1.80m?den, kapi
yukseklerine uyulacaktir. Ancak, uygulamayi kolaylastirmak, modern yapilasmanin tesvik edilmesi edllméyecek ol.u'p, emsal alamrja ilave ef:l|.|.|r. . i net genisligi ise 0.90 metreden az olamaz.
ile 6zglin mimari proje ortaya ¢ikarmak amaciyla plan degisikligi yapiimasina ihtiyag olmasi ® Yapi nizami 2(iki) kath tek bagimsiz bolamli parsellerde, parsel sinirina 2(iki) metreden Uygulama imar planina gére; 7 kat ve Uzeri binalarda tesis edilecek asansérin yiik, esya
durumunda, ilgili idarelerin uygun gérmesi halinde ticaret, konut + ticaret ve konut + ticaret + fazla yaklasmayan zemin teraslarinda zemin kat briit alanin 50%’sini asamaz. tagima amacina uygun olarak betonarme boslugu en az 2.30*2.90 ve dar kenari 1.20 metre ve
turizm alanlarinda kat sayisi degistirilmeden maksimum bina yiiksekligi Yencok = 35.50 metre ® Emsal orani yazan parsellerde gegerli olmak (izere; Bahge alaninin 20%’sini gecmeyen . alani 2.76m2'den, kapi genisligi ise net 1.10 metreden az olmayacak sekilde tasarim yapilmalidir. |
olabilir. Asma katlar bina yiksekligine dahil olup bina yiiksekligi binanin kot aldigi noktadan son kameriye, pergola, sundurma, sis havuzu ve parsel sinirina 2(iki) metreden fazla ‘_ |
kat tavan dosemesine kadar olan mesafeyi ifade etmektedir. yaklasmayan agik ylizme havuzu ile zemin teraslari emsal haricidir. 7 r b .
Konut alanlarinda ise maksimum bina yiksekligi Yencox = 33.50 m'dir. (Bina yiiksekligi kot aldig Ikmalar :
noktadan son kat tavan Ust kotuna kadar olan mesafe olarak degerlendirilecektir). Plan : D.38. Dogal zemin kotundan kiris alt kotuna net 2.40 metre yikseklik olmasi durumunda acik veya
degisikligi ile yukarida belirtilen yiikseklikler higbir sekilde asilamaz. Emsal Kullanimi: kapali ¢ikma yapilabilir. Bu mesafenin saglanabilmesi icin dogal zeminde higbir sekilde tesviye ve
D.19.  Yapi nizami ayrik olan herhangi bir islev tanimli, her cephesi imar yolu ile cevrili yapi adalarinda, D.28. Emsal degeri verilen tim parsellerde: hafriyat yapilamaz. Plankotedeki kotlar esas alinir.
: planindaki tanimly bahge mesafeleri birakilarak, kentsel islev alanlarina uygun nitelikte ve yapinin ® Ortak kullanim_alanlari; bina giris | hol ve koridorlari, balkonlar, kat bahgeleri, Ortak Alanlar —.;* —
289 700 hizmet aldigi cephesinin 15 metre ve daha genis en kesitteki yollarda olmamasi kosuluyla eksik merdivenler, kat holleri, teshin odalari, teknik odalar, tesisat saftlari, ¢6p toplama D.39. Bitig,!ik nizam parsellerde, koér cephelerde birakilmasi gereken deprem derzleri projesinde
katl yapi yapilabilir. Ancak konut ve konut + ticaret alanlarinda dugiin salonu, oto yikama, hali odalari, saya¢ odalari, asma katlar, cati arasi piyesler; gosterilecek ve imalatlar buna uygun olarak yapilacaktir.
yikama, mobilya atélyesi ve bunun gibi gayri sihhi isletme yapilamaz. ® Binalarin bodrum katlarinda konut kullanimli bagimsiz b&lim brit alaninin 10%'sini, D.40.  Siipermarketler, Yeme icme Yerleri, Hamam icin Hvac Projelendirilmesi Zorunludur.
D.20. Bu planda kat yiiksekliklerinin tespitinde asagidaki hikiimlere uyulur: tE'lcan lkufilam;nh badgirr?lsu Ifjgllum brgt a:(ar;lm SOfa sini ag,mlzyakh depo ?mfgll ekler;thI;t i D.41. En az 25 adet bagimsiz birim sayisi iceren toplu yapilanmalarda veya ada bazinda konut
®  Bitisik nizam parsellerde asma katli olusmus giizergahlarda kat yiiksekliklerini belirlemede ;nzamezesa s bl e el RS sl el S L uygulamalarinda éncelikle kendi parselinde karsilanmak kaydi ile karsilanamadigi durumlarda ise
ilgili idare yetkilidir. g(; e . . ' : e : belediyesinin gosterdigi konumlarda, yer alt ¢6p konteyniri uygulamasi yapilmadan iskan
® Asma kata izin verilenlerde zemin kat yiiksekligi taban seviyesinden itibaren en az 5.50 en ® Asansorler, ana merdiven h'arlu zorunlu yangin merdivenleri ve yangin guvehllk ho'IIerf, verilmez.
fazla 6.50 metre, gatiarasina ¢ikan ana merdiven ve cati arasinda y'apl'lan zoru'nlu alanlgr (Makine dairesi, D42, Kamu yapilart harig her tiirli yapilasmalarda:
® Yalnizca konut alanlarinda normal katlar en fazla 3.60 metre, Su deposu vs.), parsel sininni tagmayan, herhangi bir kattaki 20cm’yi gegmeyen balkon e Bina taban alani haricindeki alanlarin her 25 metrekaresi icin niteligi ve miktari onayli
peyzaj projesinde belirtilen sayidan az olmamak sarti ile yetismis agac dikilmeden
cevre dizenlemesi yapllmadan iskén ruhsati;
e 1000 metrekarenin Uzerindeki parsellerin peyzaj projesi hazirlanmadan yapi ruhsati
dizenlenemez.
D.43. Ruhsatli yapilarda bina cephesine uyumlu sekilde, kat maliklerinden muvafakat alinmas
kosuluyla ve Yangin Yonetmeligine uygun projelendirilmis olarak bina yiiksekligince uzanan
havalandirma ya da duman bacasi yapilabilir.
D.44. Kapal cikmalar (OBB imar Yonetmeliginin izin verdigi olculerde), bitisik nizamda bitisik oldugu 1
komsu sinirina kadar yapilabilir.
| D.45. Konut binalarinda en az 1 banyo veya yikanma yeri olmak zorunda olup; dar kenart 1.50 m. net
g : alani 3.00m?den ki¢lik dizenlenemez. Banyo ve tuvaletin ayni mekanda diizenlenmesi halinde =
- dar kenar1 1.50m. net alani 4.20m?'den kiicik dizenlenemez. 3+1 dairelerde 5}.4m2'nin altina o
| | : 1Y - =400
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