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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani Ordu ili, Altinordu ilgesi, Durugdl Mahallesi, Atatiirk Bulvari tizerinde yer alan, 2116
ada, 34 parsel numarasi ile Tiirkiye Barolar Birligi Bagkanlig adina kayith tasinmazi kapsamaktadir.
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Harita 2: Altinordu ilcesi mahalleleri ve planlama alani Kaynak: Biro Calismasi



2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
2.1. FiZIKSEL YAPI

Parsel Ordu-Giresun karayolu iizerinde bulunmaktadir. 3 tarafi yol ile gevrili parsel, dikdértgen bir
forma sahiptir. Ortalama eni 23m., boyu ise 53m. olan parsel lzerinde bodrum + 4kath bina
bulunmaktadir. Parsele ulasim &zel ve toplu tagim ile rahatlkla saglanmaktadir. Uydu
fotografindan da anlagilacag! lizere mevcut yerlesim alani icerisinde yer alan parsel, kentin en
dnemli kentsel gelisme aksi Uzerinde yer almaktadir.

2.2. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD ANALIZi

Ordu ili, Altinordu ilgesi, imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” iller Bankasi Anonim
Sirketi Mekéansal Planlama Dairesi Baskanligi tarafindan hazirlanmig ve 03.12.2020 tarihinde miilga
Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan onaylanmistir. Bu raporda parsel ve gevresi Onlemli Alan 5.1
(0.A-5.1) : Miihendislik Problemleri Agisindan (Sisme, Oturma, Tasima Giicii v.b. ) Onlem Alinabilecek
Alanlar olarak degerlendirilmistir.

inceleme alaninda Aliivyon (Qal), Caglayan Formasyonu (Kg) ve Akveren Formasyonuna (Kta
)ait zemin birimlerin yer aldig1 egimin %0--10 arasinda oldugu alanlarda gozlenen zemin seviyelerinin
diisey ve yatay ydnde litolojik ve jeoteknik yénden farkliliklar géstermesi nedeniyle bu alanda yer yer
farkh oturma, sisme, tagima giici gibi mihendislik problemlerinin meydana gelebilecegi
dusiniuldiginden OA-5.1 olarak degerlendirilmistir.



OA-5.1 ile gosterilen bu alanlarda;

Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi oturma, farkli oturma, sisme, sivilagma
vb. riskler zemin ve temel etiit calismalarinda irdelenerek, yapi-zemin etkilesimine
uygun olarak temel sistemi gelistirilmeli ve zemin deformasyonlarina karsi yapi ve temel
giivenligi agisindan gerekmesi halinde alinacak miihendislik dnlemleri belirlenmelidir.
Gerek temel alti gerekse yiizeysel drenaj saglayacak énlemler alinarak yagis sular, atik
sular ve cevre sularinin ortamdan uzaklastinlmasina yonelik drenaj yontemleri
belirlenmelidir.

Komsu parsel, yol ve altyapi giivenligi saglandiktan sonra kazi islemleri yapiimalidir.
insaat agamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun istinat yapilan
ile desteklenmelidir.

inceleme alaninda belirlenen yeralti sizinti suyu seviyeleri yiizeye yakin oldugundan her
tirli yapilasma zemin-temel etiitlerinde yeralti suyu seviyesi belirlenerek gerekmesi
halinde alinacak énlemler belirlenmelidir.

Bu alanlar icerisinden gegen akar ve kuru dereler igin taskin ve sellenme yoéniinden
giincel DSi goriisii alinarak planlamalar bu goris dogrultusunda yapiimalidir.

Yapi temelleri jeolojik birimlerin miihendislik problemleri olmayan kisimlarina
oturtulmali veya tasittinlmahdir.

Temeller icin tastyici zemin olarak, yapidan gelecek yiikleri giivenlikle tagiyacak saglam
jeolojik seviye tercih edilmelidir. Bu alanlarda yapilasmaya gidilmeden énce temel tipi,
temel derinligi ve yapinin oturacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (oturma,
sisme ve tagima giicii vb) ve sivilasma analizleri parsel bazinda zemin etiitlerinde
ayrintil olarak irdelenerek, cikacak sorunlara gore alinmasi gerekli miuhendislik
énlemleri belirlenmelidir.

inceleme alaninin bulundugu bélge sismik olarak aktif oldugundan her tirlu
yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik (2007)" ile
"Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018)" esaslarina uyulmasi zorunludur.
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Harita 4: imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporu Yerlesime Uygunluk Haritasi Kaynak: Cevre ve Sehircilik Bakanligi



2.3. TOPOGRAFiK YAPI-EGIM DURUMU

Arazinin en yiiksek kodu Atatiirk Bulvari cephesinde olup, egim kuzeyden giiney sinirina dogru
yaklasik %4 artmaktadir. Alan ve gevresi topografik acidan diiz alanlar olarak degerlendirilir.
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Harita 5: Egim durumu Kaynak: Biiro Calismasi

2.4. AKARSU VE TASKIN DURUMU
Plan degisikligine konu parsel ve gevresinde herhangi bir taskin riski bulunmamaktadir.
2.5. YAPI YASAKLI ALANLAR

Plan degisikligine konu parsel ve cevresinde yap! yasakli alan bulunmamaktadir.

2.6. MULKIYET DURUM ANALIzi

Plan degisikligine konu 2116 ada 34 numarali parsel 1196.01m? yiizélgimiindedir. Parsel 2116 ada,
17 ve 4 parselin tevhid edilmesi sonucunda, 3 yola cephesi késebasi parseline déntigmustar.



2.7. ARAZi KULLANIMI

Parselin karayolu cephesinde ruhsatli bina mevcuttur. Binaya ilave yapilmasi dusunilen kuzey
kismi ise bos olup, otopark olarak kullaniimaktadir.

Fotograf 1-2: Parsel ve gevresine ait fotograflar Kaynak: orijinal/Aralik-2024



3.0UST OLCEK PLAN KARARLARI
3.1. 1/100000 OLCEKLi GEVRE DUZENI PLANI

G39 paftasina kargilik gelen parsel ve gevresi kentsel yerlesme alani icerisinde kalmaktadir.
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3.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

1/5000 &lcekli nazim imar planinda G39b-04-b paftasinda kalan s6z konusu parsel Ticaret Alani
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Harita 7: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani



4.YORURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

S6z konusu parsel G39-b-04-b-4-c imar plani paftasinda kalmakta olup, imar planinda parsele
“Ticaret AlanI” olarak plan karari getirilmistir. Parsel, iginde bulundugu yapi adasinin, Ayrik nizam, 4
kat, Taban Alani Kat sayisi (TAKS):0.30 yapilasma parametresi 6nerilen kisminda yer almakta olup,
kose basi parseli konumundadir. Yakin gevre imar plani kararlarina bakildiginda; bolgede Ticaret,
Konut+Ticaret ve konut alanlarinin planlandigi gériilmektedir. Ticaret fonksiyonu onerilmis komsu
parsellerdeki yapilasma parametresi ise E=1.50 olarak onerilmisir.
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Harita 8: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

5.PLAN TEKLIFi
5.1.PLAN TEKLIFININ AMACI

Sz konusu imar plani degisiklik teklifi ile, mevcut binaya ilave olarak yapilacak konferans
salonunun, hem kentin hem de yatinm sahibi Ordu Barosunun ihtiyaci olan sosyal mekan
ihtiyacinin kargilanmasina yardimci olmasi hedeflenmektedir.

5.2.PLAN TEKLiFiNiN GEREKCESI

Turkiye Barolar Birligi Baskanhgi adina kayith tasinmazin iizerinde bodrum, zemin ve 3 normal
kattan olusan bina Ordu Barosu tarafindan kullanilmaktadir. S6z konusu imar plani degisiklik
teklifinin gerekgesi; mevcut binanin toplanti salonu ihtiyacina cevap vermemesinden dolayi, soz
konusu binanin kuzeyindeki bosluk alanin Konferans salonu olarak degerlendirilmesini saglayacak
yapilasma sartlarinin diizenlenmesidir.

5.3.PLAN TEKLiFiNiN GETIRDiGi KARARLAR

S6z konusu imar plani degisiklik teklifi ile mevcut ticaret parselindeki yapilasma parametreleri,
E=1.50, Yengok=12.50m. olarak diizenlenmistir.
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Harita 9: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisiklik Teklifi

6.PLAN HUKUMLERI
1. KOT FARKINDAN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KAT, KUZEYDEKi YOLA 2.00M.'YE KADAR
YAKLASABILIR. DIGER BUTUN CEPHELERDE ISE GEKMESIZ OLARAK YAPILABILIR.
2. BODRUM KATTA KONFERANS SALONU YAPILMASI DURUMUNDA, KAT YUKSEKLIGI 6.00M.'YE
KADAR YAPILABILIR.

3. PLAN, PLAN NOTLARI VE PLAN AGIKLAMA RAPORUN DA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA;
ALTINORDU BELEDIYE MECLISININ 06.06.2024 TARIH VE 2024/64 SAYILI KARARI VE ORDU
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 13.06.2024 TARIH VE 2024/136 SAYILI KARARIYLA
ONAYLANAN ALTINORDU REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.
3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERI iLE ORDU BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI’'NIN
17.09.2024 TARIH VE 2024/214 SAYILI KARARIYLA ONAYLANAN ORDU BUYUKSEHIR BELEDIYESI-
iIMAR YONETMELIGI HOKUMLERINE UYULACAKTIR.
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