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1. PLAN KAPSAMI

Plan degisikligi Ordu ili, Altinordu ilgesi icin hazirlanmis ilave ve revizyon imar plani sinirlarinda gegerli
olup, imar plani notlarina, plan notu ilave edilmesine yonelik imar plani degisikligi kapsamindadir.

S6z konusu plan degisikligine alttik olusturan, Altinordu ilgesi sinirlarinda hazirlanmis 1/1000 &lcekli
ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani ve Plan Notlari, Ordu Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
15/08/2024 tarih ve 2024/192 sayili karari ile kesinlesmistir.
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Harita 1: Altinordu ilgesinin il icindeki Konumu

Harita 2: Altinordu ilgesi mahalle sinirlar



2.UST OLCEK PLAN KARARLARI
2.1.1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alanini kapsayan en (st olcekli plan Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca onaylanan Ordu-
Trabzon-Rize-Giresun-Gimushane-Artvin Planlama Bélgesi 1/100.000 Gevre Diizeni Planidir.
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Harita 3: 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nda Pla

nlama Alani Kaynak:Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-

Artvin Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

2.2.1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Altinordu ilcesi sinirlarinda 3.433 hektarlik alan icin hazirlanmis 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve
Plan Notlari, Ordu Buyulksehir Belediye Meclisinin 17/08/2023 tarih ve 2023/283 sayili karari ile

kesinlesmistir.

Harita 4: 1/5000 Olgekli Nazim imar

Plani Kaynak: Ordu Bliyiksehir Belediyesi



2.3.YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Altinordu ilcesi sinirlarinda 3.433 hektarlik alan icin hazirlanmis 1/1000 olcekli ilave ve Revizyon
Uygulama imar Plani ve Plan Notlari Ordu Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15/08/2024 tarih ve
2024/192 sayili karari ile kesinlesmistir.

Harita 5: Yirurlikteki 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Kaynak: Altinordu Belediyesi

2.4. ORDU BUYUKSEHIR BELEDIYESi IMAR YONETMELIGI

Ordu Buylksehir Belediyesi sinirlari icerisinde plan, fen, saglik ve sirdirilebilir cevre sartlarina uygun
yap! ve yapilasma ile projelendirmeye ve denetime iliskin usul ve esaslari belirlemek amaciyla, Ordu
Biiyliksehir Belediyesi imar Yonetmeligi 03/12/2024 tarihinde Resmi Gazetede yayinlanarak yirirliige
girmistir.

3.KURUM GORUSU

S6z konusu talep, Altinordu Belediyesi’'ne ait olup; yonetmelik ve plan notlari arasinda uygulamada bir
takim sorunlar ¢ikmasi sebebiyle; asagida belirtilen plan notlarinin eklenmesine yonelik plan
degisikliginin onaylanmasi istenmektedir.

Mevcut Yonetmelik Maddesi: Cikmalar Madde 41-(4) Bitisik nizamda bitisik oldugu komsu sinirina
2.00 metreden fazla yaklasamaz.

Plan Notu ilavesi: Kapali cikmalar (OBB imar Yoénetmeliginin izin verdigi dlciilerde), bitisik nizamda
bitisik oldugu komsu sinirina kadar yapilabilir.

Mevcut Yoénetmelik Maddesi: Yapi Piyesleri ve Olgiileri Madde 29-(1a) Konut binalarindaki tim
oda/bolimlerin ic Olglleri engellilerin de kullanimini saglamak lGzere standartlara uygun olmalidir.

Plan Notu ilavesi: Konut binalarinda en az 1 banyo veya yikanma yeri olmak zorunda olup; dar kenari
1,50 m net alani 3,00 m? den kiicik dizenlemez. Banyo ve tuvaletin ayni mekanda diizenlenmesi
halinde dar kenari 1,50 m net alani 4,20 m? den kiicik dizenlenemez.




Mevcut Plan Notu: Asansorler D.37 Bodrum katta bagimsiz bélim, iskdn edilen alan veya otopark
yoksa asansor bodrum kata inmek zorunda degildir.

Plan Notu ilavesi: Bodrum katta bagimsiz bolim, iskdn edilen alan veya otopark yoksa asansér
bodrum kata inmek zorunda degildir. iki asansor ihtiyaci bulunan binalarda ise asansérlerin en az bir

tanesinin bodrum kata ulastiriimasi zorunludur.

Tek asansorli binalarda; asansér kabininin dar kenari 1,20 metre ve alani 1,80 m*den kapi net gegcis
genisligi ise 0,90 metreden az olamaz.

Uygulama imar planina goére; 7 kat ve Uzeri binalarda tesis edilecek asansériin yiik, esya tasima
amacina uygun olarak betonarme boslugu en az 2,30 x 2,90 ve dar kenari 1,20 metre ve alani 2.76 m?
'den, kapi genisligi ise net 1,10 metreden az olmayacak sekilde tasarim yapilmalidir.

4.PLAN TEKLIFi
4.1.PLAN TEKLIFiNiN AMACI

S6z konusu imar plani degisiklik teklifinin amaci; yerlesimin ihtiya¢ duydugu, yerlesime 6zgli yapilasma
sartlarina gore hazirlanan ve bitin oldugu plana yon veren, uygulama detaylarinin belirlendigi plan
notlar ile st 6lcek niteligindeki Biyiiksehir imar Yonetmeligi arasinda, uygulamada karsilasilan
sorunlara ¢6ziim bulunmasidir.

4.2.PLAN TEKLIFiNiN GEREKGESI

Altinordu ilcesi 1/1000 6lgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani ve Plan Notlari Ordu Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 15/08/2024 tarih ve 2024/192 sayili karari ile kesinlesmistir. Bu yonetmeligin
oncesinde onaylanan uygulama imar plani plan notlari ile arasinda; uygulamada ortaya cikan
sorunlarin ¢6ziimine yonelik; plan notlarinin bazi maddelerine ilave yapilmasi gerekgesiyle
hazirlanmistir.

4.3.PLAN TEKLIiFiNiN YASAL DAYANAGI

Ordu Buyiksehir Belediyesi sinirlari igerisinde plan, fen, saglik ve surdurilebilir gevre sartlarina uygun
yap! ve yapilasma ile projelendirmeye ve denetime iliskin usul ve esaslari belirlemek amaciyla, Ordu
Biiyliksehir Belediyesi imar Yonetmeligi 03/12/2024 tarihinde Resmi Gazetede yayinlanarak yiirirliige
girmistir. Bu yonetmelik éncesinde onaylanan Altinordu ilcesi 1/1000 olcekli ilave ve Revizyon
Uygulama imar Plani ve Plan Notlarinda bazi maddeler uygulamada sorunlara yol actigindan plan
notuna ilave maddeler eklenmesi gerekmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 7. Maddesi b bendinde; “planlar, pafta, gosterim, plan notlari
ve plan raporu ile bir bitliindir. “Denmektedir.

Ayni maddenin ¢ bendinde ise “Planlar, kademesine ve 6l¢egine gore ve yapilis amacinin gerektirdigi
ayrinti dizeyinde kalmak kosusuyla alt kademedeki planlari yonlendirir.“ Denmektedir.



4.4.PLAN TEKLIFININ GETIRDIGi KARARLAR
Altinordu Belediyesi’'nin talebi lizerine; s6z konusu imar plani degisiklik teklifi ile; imar plani notlarinin
D. Ozel Hiikiimler b&limiiniin, asansorler bashginin D.37. maddesine ilave yapilmis; diger hiikiimler ise
plan notlarinin en son maddesinden itibaren D.44 ve D.45 olarak ilave edilmistir.

¥ _ ik | kat ahinarak zsansor tescil islemi gerceklestiriiebilecektic | - y '
l D37, Bodrum katte bagimsiz bilim, iskdn edilen alan veva otopark yoksa asansér badrum kata inmek
4 zorunda ‘degildir. iki asansér ihtivac bulunan binalards ise asanstferin er 2z bir tanesinin
bodrum kata ulashrimas zorunludur,
Tek asansdrlo binaiarda; asansdr katininin dar kenan 1.20 metre ve alan 1.80m* den, kapi
net genislig ise 0.50 metreden az alamaz
Uygulama imar planina gore; 7 kat ve Gzeri binalarda tesis edilecek asanstriin yiik, esya
tagima amacing uygun olarak betonarme Hoslufu en az 2.30%2.90 ve dar kepan 1.20 metre ve
alani 2.76m2'den, kap genishigi ise net 1.10 metreden az olmayacak sekilde tasarim yapil mahdir

RIS T
Cikmalar

D:38.  Dogat remin kotundan kiri alt kotuna net 2.40 metre vuksekllk olmasi durumunda agik veya
kapsl gikma yapilabilic Bu mesafenin saglanabilmesi igin dogal zeminde hichir sekilde tesvive ve
hkafriyat vapularmaz, Plankotedeki kotlar esas ahimr
Ortak Alanlar

D.39. Bitislk nizam parsellerde, kdr cephelerde birakiimasi gereken deprem dlrrzleri projesinde
giisterilecek ve imalatiar buna uygun olarak vapilacakor.

D.40.  Supermarketier, Yere icmi Yerleri, Hamam lcin Hvac Projelendiriimesi Zorunludur.

D41, Enoaz 25 adet bagimsiz birim sayisi iceren toplu yapila
uygulamalanindz éncelikle kendi parselinde karsilanmak kavd) ile karsitanamadifi durumlarda ise
belediyesinin gosterdigi konumfarda, yer alb ¢Bp konteymin uygulamas vapdmadan isk3n
verilmez.

D.42. Kamu yapilart harig her Wl yapilasmalarda:

+  Bina taban alarm haricindski alanlann her 25 metrekaresi icin niteligi ve miktari anayli
peyzaj projesinde belirtilen saydan az olmamak sarh ile yetismis afag dikiimeden
gevre duzenlemesi yapiimadan iskan ruhsat;

s 1000 metrekarenin dzerindeki parsellerin peyzaj projesi hazirlanmadan vapi rubsan
dizenleneme?.

D.43. Ruhsatl yapilarda bina cephesine uyumlu sekilde, kat maliklerinden muvalakat alinmas:
kosuluylz ve Yangin Yonetmeligine uygun projelendirlmis olarak bina yikseklifince uzanan
havalandirma ya da duman bacasi yapilabilir,

| D44 Kapal pkmalar (OBB imar Yonetmelginin izin verdig olgulerde), bir!.sgik nizamda hh‘i:;ik'oldugn -l
kornsu sinring kadar yapilabilir, '
I D.45.  Konut binalannda en az 1 banyo veya yikanma yeri olmak zorunda olup; dar kenan 1.50 m. net |

e T e |

L.

alards weva ada bazinda konut

alani 3.00m*den kicik dizenlenemez. Banyo ve tuvaletin aymi mekanda diizenlenmesi halinde
: dar kenarl 1.50m, net alani 4.20m “den kigilk dizenlenemez .




