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PLAN ISLEM NO (PIN): [ |
I p. OZEL SVILER [ e Ticaret ve Turizm alanlannda en fazla 4.00 metre, ve pencere altian ile simrl olan motif gkmalar bu hesaba dahil edilmeksizin emsal
ORDU-ALTINORDU ILCESI, REVIZYON UY GULAMA IMAR PLANINA AIT PLAN lef ve imar UYEL‘“ amalar Zemin katlarinda ticaret kullanilacak olan konut, ticaret + konut ve turizm + ticaret + konut haricidr
L. . . D1 ] ——-L! o oo . ¥ i alanlarninda en az 3.50 metredir. ® Emsal degeri veriimeyen tim klasik parsellerde emsal orani; vonetmelikien ve plan
NOTLARININ D.30. VE D31. MADDELERININ KALDiRILDlGI, E.23. MADDESINE YAPILAN i . jmar parsellerinin plana g.ore emlei .r_'n:rmr:t alan vla kamg hizmet alanlannz denk gelen o Yepiidig trihteki plan hukimlerine uygun olarak yap ruhsan alan yapilarm, tadilat notarindan gelen asma katlar, kapall ve agik gikmalar, bodrum katlar ve cab pivesler
! simlanmn kamuya bedelsiz tergleri siz konusu oldugunda, ingaat alanlan karmuya terkinden mieplerinin olmas durumunda, toplu kullanima  sahi hhi isletnelerte - kat dahil edilerak [emsal: {mban otwrumu (f2ks) * kat adedi + asma kat + kapal ve agk
] s . = i e S i _ . : ¢ \ an! ip sihhi igletmele zemin e - = ;
ILAVENIN ISE, YAPILMAYACAK SEKILDE HAZIRLANDIGI; 1 ADET PAFTADAN OLUSAN &ncesi tapu alami Urerinden hpsaplanacakur Yol geniglemesinden kaynakh bedelsiz terk vaksekliginde 3.5 metre sarh aranmaz 4 cikmalar + bodrum katlar + cat pivesleri) formiline gore hesaplanacaklr.
yaplimamas: halinde [Kammasnr«]:a yapiimas: veya hakkimin verilmesi halinde) imar hakk yeni ' . '
) . . . i . g : . e  fsma kat izinli yerlerde kat adedi degigtiriimeden ¥, olarak belirtilen bina yiksekligine
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI 16.05.2025 TARIH VE 2025/160 olusan parsel biyokIOgy Gzerinden verijecekir 5 00 metroye kocar fave odlebi. erco yiksekigi D99, zeminketm otopark olarak kulaniimasmin tercih ediimes! durumunda; |
. . y e . D.2. Yol genislik ve giizerashi sabit kalfnak keydi ile imar uygulamasi asamasinda 2.00 metreye kadar ’ v ' vapi dizzeni avrik nizam olarak helirtilen parsellerde: E
SAYILI ORDU BU WK$EI‘H_R BELEDIYESI MECLIS KARARI ILE 5216 SAYILI KANUNUN 14. kadastro hath kaymalar igin ~,;p/|lacak dizeitmelerde plan degisikligine gerek duyulmayacakor. : s - i
D3 kamu alanlan icin toplarf alamin %1'inigecmeyecek sekilde ada kenarlanni diizeltme D.21. insa edildisi tarihteki plan hikimlerine uyaun olarak vap: ruhsatini almis yapilarda ilave kat o Taban alani kstsayisi (TAKS) degeri %15 aronifabilir ve bu durumda agik ve kapali cikma |
. s - = | ] ] iz * = |
MADDESINE DAYANARAK DEGISTIRILEREK ONAYLANMISTIR. st ok it af et a ? v alinmas: yapilamaz. |
i ‘ . ) . ey . - & TAKS deperi belirtiimemis olan parsellerde TAKS oram 0.20 olarak alinir.
D.4. Telep olmas durumunda, binalarin komsu parsellerine tecavizinin orta dan kaldinimast icin, e Yam adas.,u icinde kalmasi ve cekme mesaielerine uymasi kaydi ile imar planinda verilen o ) ) )
el . . . . kat adedine kadar ilave kat verilzbilecektin ® Planda balirtilen kat adedine 1(bir} kat eklenir.
Ordi: Buyilkgen Bzlaciys Bagkanl ilgili idaresi uygulama asamasinca parsellerdeki vapilasma kosullar gergevesinde binamin veya ) : i ) _ ) .
Dr. Mehmet Hilmi GULER binalann kanumuna gore parsellere yonefik tevhit ve ifraz iglemler yapabilin. Uygun gorilen o ilave kat \f?;}iiablifTCSI igin parsel bazinda zemin etidi yapilmas,, “TBDY 2018 Deprem e Zemin kat yiksekligi net olarak 3.00 metreyl agamaz. i
. el Soireter \; :. narsellerde mevcut kadastro parselinin seklini dizenlemeye yanelik tevhitifraz islemlerinde Yanotmeligi® hikdmlerine gore lsboraiuvar deneylerinin yaplmas: ve ilave katn ® ‘Yapi yaklasma mesafes, Oropark Yonetmeliginde belirtlen raneyra ve girg cikislar igin
5 - j minimuma parsel ve cephefderinlik sartlan aranmaz. Komsu parsellerde cephe ve derinligi uygunluguna yonelik rapor ile belgelenmesi zarunludur. gerekli alanlan kargilayabimesi agisindan an cephelerde 3.5, yan ve arka bahcelerds 3 i
i saglamak amaciyla ifrazen artk parsel olusturmaya ve sinir iblali yapan parsel ile suyulandirmaya e Mevcut mevzuat hitkiimlerine gére kat ilavesi yapimas durumunda, yapinin mevcut metre olarak dizenlenebilir. |
4 K36 W00 ilgili birim yetdidir ve parsellerdeki tevhit uygulzmalannda ilgil birimin gérasiine gorg-iglem kosuldaki agk ve kapah ckma éfgjiterine uyulacakty, ancak parsel sinrinin digina —— o Zemin kat kullanimian; enerfi, haberiegme odalan, sigmak, su Beposu ve otopark |
tesis edilebilir tagacak acik ve kapal akmalara izin veriimez. dizinda bagka hir amag igin kullamilamaz. Diger milstemilat vesaire gibi kullammiar i
! 0.5, imar uygulamalan etaplar halinde yapiiabilin. £tap simnni belirlemeye ilgili idare yetkiiidir, En e Yapinin yikilip yeniden yapilmasi durumunda meri imar plan: kosullar gecerli olacakbrn bodrum katta tasarlanacakar. i
kiciik etap simirt bir ada Slceginde olacakor. Adanin icerisinde gegmiste 15-16. maddeye gire E;atﬂﬂr & Sayet parsel Urerinde birden fazla vap yapiimas durumunda zemin kat otoparkll veya
i terk iglemi Im seller olmasi halind far a disind akila i 7 iz @sa a2 ifir.
| ierk g vapilmig parselle asi halinde bunlar uygulama zmin diginds birakilarak imar D.22.  Butan yapilarda cat yapdmas: zorunludur ve yapt kullanma izin belgesinin ainabilmesi icin cat Gt?paﬂ_csz"ﬂs rln'dliarv g:labmr
uyzularmas: yapilabilir. . i v T Yap diizeni emsal deferi verilen parsellerde:
) o imalannn wmamlanmas kosuly wvardr, Cablann @sanmi ve imalatinda asafidaki hikimlere ] i i
D.6. imar plarinda yol genishigi belirtiimeyen yollara cephe alan parseller sayel; gére hareket edilmesi zorunludur: e Z_Er:".-m_ katjt? hESa.pIanan emsal oramndan gelecsk olan deger emsal harici olarak |
& LUhgulama gdrmis iseler, yol genisliklerinin belirlenmesinde millkiyet simrlzn algl afinir, Can Pivesleri degeriendirilecektir. |
e Uygulama gérmemis iseler, imar planindaki yol istikameti, plan degisikligine gerek e  (ategimi ve mahya yiiksekligi arasinda gikacak piyesler bagimsiz bolim olusturamaz, ® Zemin kat kulizmmlar;; enerj, haberlesme odalan, sifinak, su deposu ve olopark |
duyulmaksizin milkiyet -mevout cephe ha_rh- imarda bE:lir_ﬁlgn hat arasindaki 3 metreye e Piyesler hinanin son kat ile bagiansli olarak kullaniabili duslzjnda btﬂ.glfa bir arnat;n:-;in kullanilzmaz. Diger mistemilat vesaire gibi kullammlar
kadar olan uyum gozetilerek olugturulur. imar plam degisikligine gerek duyulmaksizin 2 . 1 pivesterinin kullar p i bi 5 _ - olel wibi orisk bodrum kalis tasarlanacakr
metreye kadar olan yola terk veys ihdas garinen parsefierde yolu daraltmamak ve Cab piyesierini iimas _u.rumur? a, binanin merdiven evi, asansor kulesi gibi orta ® Sayet parsel drerinde birden fazia yapi yapiimas durumunda zemin kat atcparkl veya
» i e o . e o kullanim alantarindan catya erisim verilmes: zoruniudur. N a1
dogrultusunu degistirmemek kosuluyla bina istkameh ve yola gare islem yapmaya figili Terae] ptoparksz rsanmiar yapilabilir
| belediyesi yetiilidir. Can Tereslan | - : : : : - - - : : . ] |
I ® imar Kanunumun 18, Maddesi ile uyzulama yepimamig ise aynl kanunun 15 ve 16. b TLIrlzll'J"!::.l_EICZTEt :T t:n_zm +| hc?_mt alanla:ﬁnda Ol'l.’dkjhn olarak kuiianulalrlw Terds l:_:i':‘:LIlEIF B30 Prermte e ST RSt e T e R T s T T T e i e soto e opET et S ;
Maddelerine giire uygulama yapilabilir, yaptiabilir. Bu gatiarca; tm:a et, lavabo, mutfak, cay Ocagl ve depo olarak kullaniimak Lzere topls konut sekilde yapilasmis-parsalierda, Sreeinda oL : | i
merdiven evine bitisik toplam teras alaminin 10%'sini gegmeyen bina cephelerinde sacak st degari 20 05 areplarsk iEulame vapebiic Ads-bazk-ursuiamaisrds 3O EO
Bina Oturumu, Vazivet Plani, Cekmeler ve Kotlandirma wcuna  3{ic) metreden fazla yaklasmayan ve en fada 3 metre yiksekliginde kapab S - c ot piet . . g ) s ,
D.7. Binalann giris kotlan vaziyet planina gére belirienir. Buna gore: mekﬁ_nlar alusturulabilic. Slusan bu mekanlann_ alanu emsal alam hn.asabma ka.-nlmar..Tems :
_ ] _ Py cam fzer, segak ucundan en fazla net 1.80 m¥den haslayacak sekilde merdiven evi veya o
: e  Emsal uygulamasi verilen adalar iie cekme mesafesi 10 ve Lzeri metre olan adalarda kapali mekina kadar agihr kapanir tente sistemiyle kapanlabilir ve sagak uglaninda cam o - i ! ! ¢
subasman kotu vazivet planindaki bina kige kotlannin ortalamasing azami 120 cm balkon uygulamas yapilabilir, Bu alan yemek, kahvaln salonu veya spor salonu gibi ortak ; : e : = i i tecek ve .
nk!enerpr.-lk bulunacakbr. Ancak ?r?zi pzelliklerinden dolay 1..-1_::1 ge*-ﬁyesinin alandz kla.{mam afan niteliginde kullaniabifir | .__-giaﬂn—da-(-Lh_ | :. . L }':?i.:;;m.a.:w”;:lmii.n: E,Ll.re buEL..._:..c L,.L.I.u _«,a?l.a. .j:bthmm M i ]
4 538 000 L durumunda yol ve !_narsel Z-f-._"i"l‘l'llnl a”rasmda. r:|aha Ly |]ag-.lf| kurn}a!c amacwla-@ﬂala_r e Rulundupu cephe uzunlugunun sagakla A dahil 1/3tint gecmeyen, bina kogelerine 3 (0g) A J,_““'i":;:':":::;""',"H'h"::“.“":f.ufu'. RyEpHes e parsEiETUe i i
yoldan kodandinlabileces gibi, dogal zeminin korunmasing 07en ghsterecek sekilde bir ; . e . s s s ey e i R EER e 3= s e e v A S LU TETTICER DeTsEIeTaE U.2s Eiiss !
o I o . ) ) metreden fazls veklasmayan, bagimsiz b&iEmon kullamming it olan teras uygulamalan st Qb st o e ol d e e S la et Ca . f
#lg sinrlamasina bagh kalmadan yol katunun fistiinde kaimas halinde lesviyeler yaplabili desedernatove pdiecakisr Buhirimierentel SonasimataniartIoma T B2 gL PAIOT IPTAL ; i
yapilabilecek ve binalar bu tesviye edilmis zemin (zerinden kot alabileceklerdir. ) a Bodrum Katlar
®  Farkl kﬂt"ﬂ“‘ﬂE_ﬂ bina giri?leri dQ?Eﬂlenﬂbi|lE_ F%irden fazla bina girisi O!Tﬂaf“_ durgmund_a P Blgiller ve Tasanm D.32.  Subasman kotuna gore birden fazla bodrum olugwu sartlarda emsal degeri verilen alanlarda |
D). o, yeo F]a.m le. belirienein. 203- "mﬂa_rda.n_ da. Weqekkdl. el Varyet ®  Parapet yiksekligi 1(bir) metreyi gecemez, ancak bu dlciide kalmak sartla S0cm'ye kadar bodrum katta iskdn edilen bagimsiz bélimler emsale dahildir. Tiom uygulama alanlannda sadece |
plamindaki her bina icin ayn ayr subasman kow verilehilir oturtulabilir bir bodrum kat iskan edilebilir. Birinci badrum kat bagimsiz bélumleriyle baglantl ikinci bodrum 5
i . P S : 3 ! . s - . . . |
. &  Acilmamis olan yollarda verilecek subasman kotu o yolun kirmizi kotuna gére belirlenir. e Mahya yiksekligi 4.5(dort buguk) metreyi ve cah epimi 40%" gegmemek sartiyla cab formu l;tta .mek.?mar. olusturulamaz, Bodrum katlar iskdn edilmemek sarh LlELhII'IaI“III"I ortak kullamimina I
D.&. imar uygulamasi gdrmis ve yapilasma kosullan emsal verilerek mnimlanmus konut, ticaret + hinamn yapi nizamina gore asagidaki sekildedir: ait, site yinetim odasi, oyun alanlan, spor salonlars, havuz, sauna, hamam, depo, sIgnak ve ;
konut vo ticaret alanlarnda plenin belirtmis aldugu cekme mesafelefine gire yap inga Awrik nizama :abi binalarda her v&ne kimma kapic dairesi ve benzeri kullammiar emnszal hesabina dahil edilmeden ruhsatiandiniacakr. }
- - ) | 2 Yo T
0 edilemeyen parsellerde cekme mesafeler 4 {dart) kattan sonraki her kat icin &n, yan ve arka ) ‘:'T : ) | L .33, 03.04.7010 terihinden énce ruhsatni alrms olen parsellerde, egimden kaynakh clarak birden y
r“f:ll | bahge mesafeleri ipin 0.50 merre ilave edilmesi ile bulunur. —  jkili blok binalarda bloku ile ortak her vine kirma, fazla bodrum kan olusmus ve filen mesken ve igyeri olerak kullamilan, runsat ve eklenine uygun e
= D.9. Yapi nizams ayrik veya blok olan yerlerde veya imar uygulamast gorersk arsa vasfini kazanmis —  Her iki yonden de bitisik nizamdaki binalarda 6n ve arks cepheye akintll cekilde insa ediimis yapilarda, mistemilztiar digindaki bodrum katlarinda Deviet Su lsleri ve | m
o parsellerde cekme mesafelerinden &tirli mevcuttaki parsellerin cephelerinin yetersiz olmas besik cat. Ordu Su ve Kanalizasyon idaresi'nden alinacak uygun garislerini almak, yola cepheli olmak ve ' -
E durumunda komsu parsellerinin muvaffakn aranmaksizin resen ikili veva Gl blok olusturmaya &  Caparss kullamminda kapah alanlar bina cephelerinde sagak ucuna 2(iki}) meireden fazla dier iskan sartlarim karsilamak kosuluyla oturum izni verilebilir . MUTEAHIT FOTOMAR HARITA VE DAMSMANLK INS. AS.
. vEYa parselleri birlestirmeye ilgili idare wetkilidir. yaklagamaz. D.34. yanetmelikle uygun almas ve ydnetim planlannda ve tasanmiarda erisim ve ulasm yallan ' fd TARAFINGAaN ORDU ILT ALTmMORDU ILGES| MaR PLANDA ESAT
f—} i £.10. imar uygulamas: garerek arsa vashni kazanmig parsellerde bu imar plam ile birlikte yola terk &  Asansar kuiesi ve merdiven evinde mahya katu seviyesi sart aranmaz. tarimlanmas yapiimast kosuluyla, ihtiyag duyulan sifinaklar, parsellerdeki bir veya birkac yapimin i F, URETILEN 234 ADET /1000 GLCLKLT HALIMAZR HARITA 313+
~ durumu oraya cikhiginda, parselin terkten sonraki hafi yeterli bina cephesi olusturarmiyorsa, e Konut alanlannda can terastanimin fizeri, projesinde giisteriimek koguluyla ve mahya altinda veya bahge kotlen altinda toplufagtrarak cozdiebilir I SAYLD AR KANUNUNUN 7/ WADDESING GORE INCELENDI
P‘ cekme mesafesinin daha éneeki imar durumuna gire verilmesinde, milkiyet simnni gecmemek yiksekligi 250cm’yi gegmeyen, iki veya Og tarafa kirma cat olacak sekilde kapatblabilin D.35. Rodrum kata isyeri eklentisi yapildig wkdirds, bu eklentive erisim binanin ang merdiveninden :f; WE CMAND:
‘icavdwla. agik ve kapal pikma izni veriimesinde ilgili belediyes yetkilidir, e Canvyizeyindeki pencereler aydiniatma ve havalandirma amacidir ayri olarak dizenlenecektir, 10n
ii D11, 151kar|ta tahi o!m;rl,ran vee;n:a;! alani 1';&5:1:!1“3 ::amrTal,ran boerém katarda otopark disinda kalan o Cab arssinds oriak kullanim harici, eklenti depo gibi tapuy woscil edilen ksimiar daire Asansorler
! alanlar, migtemilat olara larilabilir. Be bodrumlar arazinin durumuna gire: . - < — . i
f nlar, usu rnl. R -u ilir. ru Ir,n L u £ i sayis! kadar yapilir ve is yerleri icin cah aﬁfnda eklent zoruniuiugu yokiur, D.36. Meveut binalarda asansar montaji ve asansor tescil talebi olmasi dunimunds; hina/vapi N
4 535 TG00 o DDE’»?L_‘?W”"“EI"TDl m“":s:;e"'a yol kﬂtu”_”“;”hma kal:u; diiz alanl._irda, tarnarmid_ngal e Bodrum kat haric iki kat gecmeyen 4 céphesi agk tek bagimsiz birimli vapilarda mahya Wsitamalan nedeni ile uygulamays yeni giren (01.09.2018 tarihli 15 EN '81-20/50 Asansdr
mmmﬂm alnnda ka]m-ad suluyla, parselin ..:ramlunla olan ceghemnde 5 mEﬁ:rE,. imar yiksekliging gecmemek kayd ile tasanm yaniinden olumiy, farkll cat: ¢oziimleri yamlabilir vanetmeligl) sinirlamalar sebebi ile mavout hinalarda montajl tmamlanmeg veya yeni montgj
"‘:‘L'"_’l‘;“ olan cephesinde 3 metre ve komsu parsel sininna 2 metre yaklasabilecek Bu yapilarda son kat tavan disemesi kismen veya tamamen yapilmayabilir vapilacak insan ve/veya yiik tagiyan asansarlerin ilgili sandartiann karsilzmadigindan dolay: |
i ekilde, . . . . . i
5.. . . ; " 2 . . 3. 6360 Sayl On Dort ilde Bayiksehir Beledivesi ve Yirmi vedi ilge Kurulmas ile Bazl Kanun \2. 2020
® = o s . " = -
Egumh ar-u;lerclie parjelg kot ; rglk*.'olao;ulag c.eph:sm :Ev; \.ﬁit;uzca Dtlznnakcepk'r?;z Bahce DUV@_I’IHTI ve Kanun Hikminde Karamamelerde Degisikiik Yapiimasina Dair Kanunun yiriridge girdigi
oy rsel sinimng 2 metre ve kereyolunda ise 5 metre measafede olacak 50 . - | L »
w;,i;ﬁ:f SN rmetr Y a ise E 3 SEK D23, Egimii arazilerde bodrum katlann @mami toprak altinda birakmak kosuluyla olusan istinat duvar 30.03.2014 tar:hundgn gnce vapl ruhsat almig olan binalarda, 03.07.2017 Tarin ve 30113 T
| ’ _ ) _ ) iksekliginin tayininde ilgili belediyesi yetkilidir Sayil Plani alanlzr imar Yenetmeliginin 34, Madde 3, Fikrast gerefince asensor tescil s Top o
i D.12. Avrlk veva blok nizam ve kat adedi en az 3 olan 1 adalaninda, ifraz ile elde edilmemek w : PR a4in - PR - i = i = {
i v 5 g (ag v s D.24.  parselde insa edilecek yapinin 6n ve arka cephesi arasinda 3{iig) metreden fazla kot farkl islemi miracaatiannda onayll mimari vejveya ket irffak projesinde asensor kuyusu ' : —
b kosuluyla, parseldeki bina taban alam 75 metrelareden a7z olmas durumunda; konum, yerlesimi | g S e R it i ariginel” qre isti belirtimis clmasi sarn ile asansar montEjina baslanmadan veya tescil muayenesi dncesinde A P ) 5
ve cekme mesafeleri dikkate alinarak bu deger /5 metrekareye mmamlanahbilin, Binamn oiursmu bultiAmas! .haltn e;. jeonjik etiicune. gare 38 m fitesine: 12eimin. o _mglnej sore Enn‘.qt ssansér uygulama projesinin yaplabilecek en st standartta onaylanlmas) zorunludur AP AT R
. ; i A el . i ) A - duvari projesi ruhsatlandinimadan ve duvann ingasi tamamilanmadan ingast ruhsapna zin T . S ) ) ) ¥ HrOu SliyOkSEHIR -BELED
ve cevresindeki yapilar ile iliskisinin ve faban dlglilerinin belirienmesinde ilgili idare yetkilidir, . : L ; Onayl mimari ve asansor avan projelerine uymadif takdirde (Kuyu Blgisa, bodrum kat 1 Lk toEeL
] R o ) verilmez. jnsaat rubsatimin ve istinat duvarn ruhsabinin ayn zamanda alinmas dururnunda istinat N - o ) e T Y ' inar e SeREcs Doiresi
D.13.  Aynk veya blak nizam ve ket adedi 2(iki} olan yapi adalaninda, ifraz ile elde edilmemek kosuluyla, R ; - o . durzk iptali, asansdr kapasitesi ve benzeri) gerekce lle teknik heyet raporu sunulmas) ve e R A
duvar inga edilmeden insaatn bagiamasing izin verilmez. . ) ) N ek YILMAT
parseldeki bina taban alam 60 metrekareden az olmas: durumunda; konumu, yerlegimi ve gekme asansar tescl muayenesi yaptinlarak yesil etiket almasi roruniudur Yeoa L
_ mesafeleri dikkate alnarak bu deger &0 metrekareye tamamianzhilin. Binanin oturumu ve Otonark Kull lart b. 06.04.2019 Tarih va 20737 Sayill Resmi Gazeteds yayimlanan “peansar isletme ve Bakim em
j cevresindeki yapilar ile iligkisinin ve taban Bigilerinin belirlenmesinde ilgili idare yetkilidir. opark Kullgnimiar Yonetmeligi Gegici Madde 1-(bf'ye gore, 15.08.2004-24.05.2015 tarihleri arasinda
D14, imar planmda on bahge cekme mesafesi acikca belirtilmemis yerlerds, yol gizergahinin D.25. Yapi nizami emsal defien verilmiz alan en az 2000 milik parsellerde otopark ihtiyacini, bina taban pivasaya arz edilmesing ragmen kayit altna aknmarmis olan asansore 2t yesil veyz mavi i
durumuna gore hahge mesafesini belirlemeye ilgili belediyesi yetkilidir. Sayet glizergih, ruhsath ataniarnin disinda kalan bahge alaminin 50%'sini asmamak sart ile zerninde, kalanin ise bodrum renkli hilgi etiketine esas periyodik kontrol raporuyla ilgill idareye bagvurmaz ve vapilan
hicimde yapilasmasimin %40"m tamamlamissa, meveut tesekkalin devamhigin saglamak igin katlarda diizenlenmesi zorunludur. asansdr mantajlaninin ilgili vénetmelik (27.01,2016 Tarih ve 29606 Sayih Resmi Gazetede
&n, arka ve yan bahge mesafeleri mevcuda gore Eyin edilin Ayns sekilde kapall ve actk cikmalar yayimlanan Asansir Piyass Gozetimi ve Denetimi Yonetmeligi} geregi istenen belgeler ile
da mevout tesekkilliin devambhg: icin ilgili heledivesinee tayin edilmek Gzere belirienir, Ancak, Bahce kullanimlari ispatlanmas: ve ilgili idarece istenecek gerekli belgelerin de harrlanarak tescil mirzcaah
acik ve kapal cikmalar higbir sekilde parsel sininmm digina @EFamatz. D.26. Zermin katn ticaret olarak kullamimasi durumunda, mevcut ¢ekme mesafelen iginde hichir yapiimasi .?_l:'.l_runludur.
D.15.  Resmiimar durumu alindikan sonra, yap! ruhsat alinmadan dnce parselin dogal yapisini hozan sekilde kalio olerak kapatma yapilamaz. Isyeri agma ve galigma ruhsatinda kafe, resioran, C. Kat sayis: olarak asansoriin zorunlu oiduiu vapilarda taban alaninda yapilasma hakki 120
RS ve degistiren dolgu, hafriyat, istinat duvan, perde, set gibi miidahaleler yapilamaz. Miellif lokanta, pastane ve firn gibi kullanicisinin furma ve yeme igme eylemleri icin alana ihtiyag _|_metrekarenin atonda olan parsefler ve istege bagh olarak tek bagimss-bolumli mostki 7
4 535 800 B tarafindan hanrianacak, plankote ve kesitlerin belediyenin ilgili birimleri mrafindan ‘onay duyan isletmelerin bulundugu parsellerde 6n bahce mesafesi icerisine acilir kapanir nitelikte ! konut binalarinda en az 450kg kapasitel asansdr yapilabilir. Asansérierin kabin icOieri en
rorunjudur. ve amacl dignda kullamimayacak olan pergola ve sundurma yapiimasinin talep edilmesi 47 1000mm x 1300mm, otomatik kapl boyutunun en 2z BOOmm, kuyu &lcileri en az i
! - o - T ; i 1800mm x 1800mm olmas zoruniudur, Bodrum katlara indimimesi hususunda plani
i D.16. Dere kret kotunun altinda su basman yiksekligh belirlenemes. Ancak, tesekkil etrnis alanlarda dururr?unufla, kadlgiee ek el o 3 E.J.Dwﬂ.'"r guruu_wu;l»_arl e Siiu?tlen &lhnmdu laniar imar yanetmeligi hususlan gecerlid
i - da d s tand basman yoksekligini belirl il beledivest yetkilidi Belediyesi'noe wygun goriildikten sonr, Ordy Biiyiksehir Belediyesi kent estetik kemisyonuna diamnar | yanetmeligl hususian gecericin
hinalarda dere kret kotunun alonda su basman yuxsEkligint be irlemeye ilgili baledivesi yelkilicr cunulmas! ve onaylanmasini mteakip izin verifir. d. ab ve c maddelerinde Lelirtilen bu tr meveut vapdarda belediyece anayh mimari, statik
D.17. Plan zerinde yapi vaklagma mesafesi islenmis yapi adalannda, yol cephelerinin herhangi birinde D27, Planl Alanlar imar Yanetmeligi'nin “Taban Alani” konulu 20 Maddesinin “Takan alanina dahil ve onayll asarsar avanfuygulama projelen alsa dahiilgili .yﬁnetmnliklerde belifﬁ!en Blgulera
= yap yaklasma mesafesi iglenmemis ise o cephede yap! yaklasma messfesini belirlemeye edilmeyecek kullanimiar” konulu 8. Bendinde yer alan konulara ek olarak: UYBUN YapHMImiz olan her LUr asansar igin ’ES‘_:'! '§|’_'="”'”'”_ willik fiyat tarifesi Gzerinden 2
belediyes: yetkilidic e parsel siminna 2{iki} metreden fazla yeklzsmayan agik yizme havuzu, (ki ) kat alinarak asansar tescil islemi gerceklegtrilebilecektin l
g O e . ) D.37. Bodrurn katta bagimez balim, iskdn edilen alan veya atopark yoksa asanstr hodrum kata inmek i
& Baglantlh oldugu konut kullamimb bagimsiz balomin veya bulundufu kabn brit alaninin nda desildic. i asansor ihtiyac bulunan binalarda ise - 2 bi _ {
Bina, Kat Yukseklikleri ve Kat Adetleri 10%'sini asmayan ve parsel simirma 2(iki) metreden fazla yaklagmayan Gstil acik Eir;rum lcafula;nnlmasu z'fr unlugur f alarda ise asansbrierin en a1 bir fanesinin
D.18.  Konut, konut + ticaret, konut + ticaret + turizm tesis alanlarinda plan Gzerinde belirtien kat S‘E{;’fﬂg'mk‘:r lhaﬁf m:::::fdeirl‘ v'::':jf; brioli zemin teraslan, taban alanina dahil ek acansprlg binalarda; asansse kabininin dar kenan 1.20 metre ve alani 1.80mPden, kapi
yikseklerine uyulacaknr. Ancak, uygulamay: kolaylastrmak, modern yapiasmanin tesvik edilmesi eclimeyecex qilig, ems i hava St net genisligi ise 0.90 metreden az olamaz.
ile @zgiin miman proje oraya pkarmak amanyia plan degisikligi yapmasina ihtiyag olmas ®  apl nizam 2(7ki) kﬂtll_ tek bagimsiz hijlu_mltl pari:EIIerde, parl_;re_l sinirina 2(iki) metreden Uygulama imar plamina gore; 7 kat ve dezeri binzlarda tesis edilecek asansdrin yik, egya !
durumunda, ilgili idarelerin uygun gérmesi halinde ticaret, konut + ticaret ve konut + ticaret + fazla yaklagmayan zemin teraslannda zemin kat brit alanin 50%’sini agamaz. tagima amacina Uyzun olarak betonarme boglugu en az 2.30%2.50 ve dar kenarn 1.20 metre ve
surizm alanlannda kat sayisl degistiriimeden maksimum bina yikseklifi Yarge = 35.50 metre e £msal orare yazan parsellerde gecerli olmak fizere; Bahce alarmmin 20%'sini gegmeyzn alan: 2. 76m2'den, fap genigligi ize net 1.10 metreden az olmayacak sekilde tasanm yapilmahdir,
olabilic. Asma katlar bina yiiksekligine d2hil olup bina yitksekligi binanin kot aldig noktadan san kemeriye, pergola, sundurma, sis havuzu ve parsel simrma  2{iki} metreden fazla {11.03.2025 2035/%1 5AYILI OBB MECLIS KARARI)
kat mvan disemesine kadar olan mesafeyi ifade atrnekiedin, yaklagmayan agik yilzme havuzu ile zemin teraslan emsal haricidir,
: i} tkmalar
konut alanlannda ise maksimum bing yiksekligl Yerm: = 33.50 m'dir. (Bina yiksekligi kot aldif E_m__, N
nokiadan son kat tvan st kotuna kadar olan mesafe olarak degerlendirilecektir], Plan D.38.  Dogal zemin kotundan kirig alt kotuna net 2.40 metre yikseklik olmas: durumunds agk veya
! degisikiigi ile yukanda belirtilen yiksekiikler hichir sekilde agiamaz. Emsal Kullanimi: kapali ckma yapilatilir. u mesafenin salanabilmesi igin dogal zeminde hichir sekilde tesviye ve
D.19.  Yap nizami ayrik olan herhangi bir ilev @nimii, her cephesi imar yolu ile gevrili yapi adalaninda, D.28. Emsal degeri verilen tim parsellerde: hafriyat yapiiamaz. Plankatedeki kotlar esasalini
planindaki animly bahce mesafeleri birakilarak, kentsel istev alaniaring uygun nitelikie ve yapinin e Orpk_kullamm_alanlan; bina girg | hol ve koridorlan, balkonlar, kat bahceleri, Ortak Alanlar 1 i
v B35 D0 hizmet aldigi cephesinin 15 meire ve daha genis en kesitieki yallarda olmarnasi kosuluyla eksik merdivenler, kat hofleri, teshin odalar, tEkpik odalar, tesisat saftlan, cop toplama D.39. pitisik nizam parsallerde, kér cephelerde birakilmas gereken deprem derzier projesinde
katli yapi yapilabilin. Ancak konut ve konut + Hoaret alanlarindz digin salonu, ot yikama, hah odalan, sayac odalar), asma katlar, cab arasi piyesler; gosterilecek ve imaatlar buna uygun olarak yapilacakbr.
yikama, mobilya atélvesi ve bunun gibi gayri sihhi isletme yapilamaz. ° B_ﬂalifm bodrum katarinda knnu__t kullanimi ba_g._msu bélim brit alamnim 1ﬂ_%’siﬂi D.AQ.  Sipermarketier, Yeme igme Yerleri, Hamam icin Hvac Projelendirilmest Zorunludur,
: D.20. Bu planda kat yOksekliklerinin tespitinde agagidaki hikimlere wywur, EEEFI lku:am;nh bag;r;:;:u téc_:llum i:-r;'{ alsr;;n 509[6 &ini asmlzyﬁkﬁ dep:a ?malal;:lekriegté;f? : DAl En 2z 25 adet bapmsw birim sayisi iceren toplu yapllanmalarda veya ada bazinda konut i
®  Bitisik nizam parsellerde asma kath olusmus gizergahiarda kat yitksekliklerini belirlemede :E:mefsa na il edilmez, Bu kullammlar parseldeki emsal SlEnint i uygulamalaninga Sncelikle kendi parselinds karglanmak kayd: ile karsilanamadigl durumliarda ise
ilgili idare yetkilidir. BEE ) : _ - - _ ) ) ) peledivesinin gasterdigi konumilardz, yer 2lb ghp konteyrin uygulamas: yapilmadan iskan
e Asma kats izin verilenlerde zemin kat ylksekligi taban seviyesinden itibaren en az 5.50 en e  Asansdrler, ana merdiven h.antl zorunlu yangin merdivenleri ve yangin E,U'JET'IHR hﬂ.ller!, verilmez.
fazla .50 metre, gatr srasina giken ana merdiven ve gat arasinga v.aiu.lan "'E;Eﬁ izu ala['ll_ar (Makine d:lrem, D.42. Karmu yapilari hari; her thrld yapilasmalarda: .
e yalmzca konut alenlarinda normal katlar en fazla 3.60 metre, su deposu vs.), parsel sminni tagmayan, herhang! bir kHskd Ocm'yi gegmeyen balkon e  Bina t=0en alani haricindeki alanlann her 25 metrekaresi igin niteligi ve miktan onayh
neyzaj projesinde belirdlen sayidan az olmamak sart ile yetsmis agac dikilmeden
cevre dizenlemesi yapllmadan iskan ruhsat;
e 1000 metrekarenin Gzerindeki parsellerin peyzaj projesi hazirlanmadan yap ruhsat _
dilzenlengmez. |
.43, Ruhsatl yapilards binz cephesine uyurniu sekilde, kat maliklerinden muvafakat alinmas
kosuluyla ve Yangin fen=tmelifine uygun projelendirilmis olarak bina yukseklifince uzanan o
' havalandirma ya da duman bacas! yapilabilir
E D.44.  Kapal gkmalar {088 imar Yenetmeliginin izin verdigi dlctlerde), bitisik nizamda bitisik oldugu (-)\1
| komsu simirina kadar vapilabilin | : c
D.45. FKonut binalaninds enaz 1 banyo veya yikanma yeri almak zorunda clup; dar kenar 1.50 m. nat ; |
p ' Slam 3.00mden kigik dizenlenemer. Banyo ve tuvaletin ayni mekanda dilzenlenmesi halinde <
&0 dar kenar 1.50m. ngt alani 4.20m?den kilgik dilzenlenemez. 3+1 dairelerde 54m®nin aluna o O
~ ! 1 diigriemek sartivla tek 1slak hacim yapilabilir. { 11.03,2025 2025/91 SAYIL QBB ECLIS KARARI) —®
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