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1.  Amag¢ ve Kapsam

Planlama alani Altinordu ilgesi, Karapinar Mahallesi, G39-B-04-C-1-C uygulama imar
plani paftasinda kalmaktadir. Yapilmas: diistiniilen plan, 2011 ada 8 numarali parseli

kapsamaktadir.

Plan degisikliginin temel gerekgesi, ayni ada igerisinde yer alan 2011 ada 3 nolu
parselin mevcut imar planinda yola cephesi bulunmasina ragmen, fiili girig-¢ikiglarin 2011

ada 8 parsel lizerinden saglaniyor olmasidir.

Mevcut durumda, 2011 ada 3 parselin yola cepheli olmasina karsin erisim imkani
kisith olup, kullanim biitiinliigii agisindan islevsel bir yol baglantisina ihtiya¢ duyulmaktadir.
Parselin etkin kullanilabilmesi, {izerinde yer alan fonksiyonlara ulasimin saglanabilmesi ve
giivenli giris-¢ikiglarin olusturulabilmesi i¢in 2011 ada 8 parsel iizerinden 5 metre

genisliginde yol diizenlemesi yapilmistir.

2. Planlama Alanmin Ulke ve Bolgesindeki Yeri

Planlama alani Ordu ili Altinordu ilgesi smirlari igerisinde giineyinde Ulubey ve

Kabadiiz ilceleri, dogusunda Giilyal Ilgesi ve Giresun Ili; Kuzeyinde Karadeniz ile ¢evrilidir.

Ordu ili, Karadeniz Bolgesi'nin Orta ve Dogu Karadeniz Béliimii'nde, 36° 41° kuzey
paraleli arasinda yer alir. Dogusunda Giresun, giineyinde Sivas ve Tokat illeri, batisinda
Samsun ili, kuzeyde de Karadeniz'le gevrilidir. Biiyiiksehir statiistinde olan Ordu ili 19 ilgeden
olusmaktadir. Yiiz 6lgiimii bakimindan en biiyiik 57. ildir. Karadeniz Sahil yolu Ordu ili

merkezinden gegmektedir.

2023 yili TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gore ilgenin
toplam niifusu 225.349°dur. Altinordu ilgesi, 225.349 niifusu ile Ordu {linde niifus orani en
yiiksek ilgesidir. 2. sirada 132.915 niifus ile Unye llgesi, 3. Sirada 125.399 niifus ile Fatsa ilgesi

bulunmaktadir.

Kent, Samsun-Ordu karayolu boyunca lineer bir gelisme gostermektedir. Karayolu
boyunca kara yoniinde dik ve engebeli topografya nedeniyle kentsel gelisme gii¢lesmis, kent

dogu tarafinda bulunan Ordu Universitesi tarafina dogru gelisme gostermektedir.
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Harita 4. Planlama Alanvun Yakin Uydu Goriintiisii
3. Planlama Alaninin Ulasim Agindaki Yeri

Ordu Kenti’nin karayolu ulagimi Karadeniz Sahil Yolu ve i¢c Anadolu baglantisini
saglayan karayollari ile saglanmaktadir. Havayoluyla Samsun Carsamba Havalimani (130km)
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ve Trabzon Havalimani’na (187km) ile baglanti kurulmaktadir. Deniz ulagimi ise sadece yiik

tasimaciliginda kullaniimaktadir.

Ordu, tiim Dogu Karadeniz illerini gegerek Sarp Sinir Kapisi’ndan Giircistan’a ulasan
ve bolgeyi I¢ ve Bati Anadolu’ya baglayan sahil yolu giizergéhi iizerinde bulunmaktadir.
Bolgenin yiik ve yolcu tagimacihiginin biiyiik bir boliimiinii saglayan giizergah son birkag yildir
sinir kapisinin agilmasiyla birlikte turizm agisindan da énem kazanmaya baglamistir. Kentin i¢

bolgeler ile baglantis arazinin elverigsizligi nedeniyle ¢ok kuvvetli degildir.

Karadeniz Sahil Yolu, Avrupa iizerinden gelip Kafkas Bolgesi iilkelerine giden transit
ulagim a1 iizerindedir. Ordu kenti bu giizergéh tizerinde yer aldigindan uluslararasi tagimacilik
kentin i¢inden ge¢gmektedir. Bu giizergahin ulusal yol kodu D010 iken uluslararasi yol kodu
E70’tir.

Ordu’ya ulagim kara, hava ve deniz yolu ile saglanir Ordu, Dogu Karadeniz illerini
birbirine baglayan ve kiyiya paralel olarak uzanan devlet kara yollari iizerindedir il dahilinde

325 km devlet yolu ve 400km il yolu bulunur.

Harita 5. Planlama Alamnin Ulke Ulasim Agindaki Yeri
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Harita 6. Planlama Alanmin Bélge Ulasim Agindaki Yeri
4. Idari Yapi, Smirlar

Ordu ili 1920 yilina kadar Trabzon Vilayetine bagli bir kaza merkezi iken 17 Nisan
1920 tarih ve 69 sayih “Ordu Miistakil Livasi Teskiline Dair Kanunla” merkezi Ordu olmak
iizere Canik Sancagina bagli olan Fatsa kazasi da Ordu’ya baglanmis ve miistakil Ordu Livasi
teskil edilmistir. 1923 yilinda Sancak adi Vilayet olarak degistirilerek bugiinkii mulki
taksimata Ordu Vilayeti olarak yerini almig bulunmaktadir.

2022 yilinda TUIK verilerine gére 19 llge ve belediye ve bu belediyelere bagli toplam
741 mahalle bulunmaktadir. ilceleri Akkus, Altinordu, Aybasti, Camas, Catalpinar, Caybasi,
Fatsa, Golkoy, Giilyal, Giirgentepe, Ikizce, Kabadiiz, Kabatas, Korgan, Kumru, Mesudiye,
Persembe, Ulubey ve Unye’dir.

Planlama alani Ordu Biiyiiksehir Belediyesi, Altinordu ilgesi belediye smirlari

igerisinde yer almaktadir.
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Harita 7. Bélgesel Olgekte Planlama Alaninin Yeri
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Harita 8. Planlama Alammn Il Olgegindeki Yeri
S. Miilkiyet Bilgisi

Planlama alani Altinordu ilgesi, Karapinar Mahallesi, G39-B-04-C-1-C uygulama imar

plani paftasinda kalmaktadir. Yapilmasi diisiiniilen plan, 2011 ada 8 numarali parsel Ordu

Biiyiiksehir Belediyesi’ne aittir.

£33 www.ordu.bel.tr
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6.  Ust Olgek Plan Kararlar

Cevre ve Orman Bakanliginca 09.08.2007 tarihinde onaylanarak yiiriirliige giren “Ordu-
Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plani
(CDP)” hakkinda agilan dava sonucunda, Danistay 6. Dairesinin 08.10.2008 tarih ve
E:2008/137 sayili Karari ile 09.08.2007 tarihinde onaylanan CDP‘nin 2872 sayili Cevre
Kanunu 9. Maddesinde belirtilen “Cevre Diizeni Planlarina Dair Yonetmelik”in
hazirlanmadigi, planin ydnetmelik hazirlanmadan onaylandigi gerekgesiyle dnce Yiiriitmeyi
Durdurma Karari verilmis ve daha sonra 09.12.2009 tarih ve E:2008/137 ve K:2009/11762

sayili karar ile yine ayni gerekgeyle planin iptaline karar verilmistir.

Cevre ve Orman Bakanligi‘'nca Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin
Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plani Komisyonunca yapilan inceleme
degerlendirme toplantilarinda sz konusu planin yeniden hazirlanmasina karar verildigi ve
Ordu-Trabzon- Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni
Plan1 4856 sayili Cevre ve Orman Bakanhgi Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun‘un 2 (h)
maddesi, 10 (c) maddesi ve 2872 sayili Cevre Kanunu‘nun 9 (b) maddesi uyarinca Genel

Miidiirlik Makaminin 24.06.2011 tarih 1141 sayili Olurlari ile onaylanmuistir.

Planlama alanint da kapsayan; Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu (E-47,E-48, F-37, F-38,
F39, F- 41, F-42, F-43, F-44, F-45, F-46, F-47, F-48, F-49, G-37, G-38, G-39, G-40, G-41,
G42, G-43, G-44, G-45, G-46, G-47, G-48, H-39, H-40, H-41, H-42, H-43, H-44, 1-42, 1-43
Plan Paftalari, Lejant Paftasi, Plan Agiklama Raporu ve Plan Hikiimleri), ise Mekansal Planlar

Yapim Yonetmeliginin 33. Maddesi uyarinca 17.08.2016 tarihinde onaylanmustir.

Planlama alani Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Glimiigshane-Artvin Planlama Bolgesi

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planin G-39 numarali paftasinda yer almaktadir.
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Planlama alani; Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiigshane-Artvin Planlama Bolgesi
1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planin Genel Arazi Kullanim Kararlarinda “Kentsel
Yerlesme Alani” olarak tanimlanmistir.

“6.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

6.1.1. Planlama alaninin topografyasina bagl olarak yerlesik dokunun daginik bir
yapiya sahip olmast nedeniyle kentsel alanlar kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisme alanlarin
kapsayacak sekilde kentsel yerlesme alanlari olarak gosterilmistir. Bu dogrultuda kentsel
yerlesme alanlart stmrlar: sematik olup alt 6l¢ekli planlarda bu alanlarin tamaminin yerlesime
agilacagt anlami ¢ikarilamaz. Bu alanlara iliskin kesin sumirlar, bu planda belirtilen niifus
kabulleri dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak alt ol¢ekli planlarda belirlenecektir.
Yerlesme alam simrlart icerisinde bulunmast muhtemel korunacak alanlar (verimli tarum
alanlari, orman alanlari, igme ve kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali alanlar, taskin
alanlar, koruma alanlar: vb.) ilgili kurum ve kurulus goriisleri de dikkate alinarak alt 6l¢ekli

planlarda dikkate alinacaktir.

6.1.2. Bu plamn onayindan énce, ilgili idaresince onaylanmis ancak, bu planin niifus
kabullerini asacak bicimde, gereginden fazla niifusun yiiklendigi ve/veya gereginden fazla
gelisme alammn imara konu edildigi ve/veya bu imar plam sinirlar: icerisinde bulunmast
muhtemel korunmast gerekli alanlarin (verimli tarim alanlari, orman alanlari, i¢me ve
kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali alanlar, taskin alanlari, koruma alanlart vb.)
gelisime konu edildigi ve/veya kurum kurulus goriisleri alinmadan onaylanmus planlar ilgili
kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda yasal, dogal ve yapay esikler ¢ergevesinde revize

edilecektir.

6.1.3. Mevcut imar planlarinda oncelikle bu planda belirlenmis niifus kabullerini
asacak sekilde yerlesime agilmis alanlar varsa tespit edilerek; ilgili kurum ve kurulus goriisleri
de alinarak belirlenen yasal, dogal ve yapay esiklerin bulundugu alanlar yerlesim alant digina

¢ikarilacaktir.

6.1.4. Revize edilecek olan onanli imar planlarinda revizyon, ilgili kurum kurulus
goriisleri ile bu planin kararlar: ve niifus kabulleri dogrultusunda yapilarak ilgili Idaresi'nce
onaylamr. Séz konusu planlar onaylanmadan onanli imar planinin gelisme alanlarinda imar
uygulamast yapilamaz. Imar uygulamast tamamlanmis alanlar kentsel yerlesik alan olarak
kabul edilir. Diger alanlarda imar uygulamast durdurulur, ruhsatlandirma yapilamaz.
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6.1.5. Kentsel yerlesme alant igerisinde, alt él¢ekli planlar dogrultusunda belirlenecek
olan gelisme alam biiyiikliikleri ve yogunluklari Ek-1 ve Ek-2'de verilmis olan niifus
biiyiikliiklerine ve plan agiklama raporunda verilen ilge kiinyelerine uygun olarak

belirlenecektir.

6.1.6. Bu plana uygun olarak yapilacak alt ol¢ekli planlarin biitiinciil olarak yapilmast
zorunludur. Uygulama, alt él¢ekli planlarda etaplar halinde yapilabilir. Bu dogrultuda kentsel
gelisme alanlarimn bu planda hesaplanan niifus kabullerine ve projeksiyon donemine gore

denetimli/etapli bir sekilde agilmasi esastir.

6.1.7. Kentsel yerlesme alanlarinda bu plann niifus kabullerinin gerektirdigi sosyal ve
teknik donati alanlar, alt élgekteki planlarda (alt bolge 1/25.000 olgekli ¢evre diizeni planlart,
1/5000 olgekli nazim imar planlart ve 1/1000 olgekli uygulama imar planlarinda)

belirlenecektir.

6.1.8. Kentsel yerlesme alanlarinda ve alt él¢ekli planlarda bu plamn niifus kabullerine
uygun olarak smmrlart belirlenecek olan kentsel gelisme alanlarinda; konut ve konut
kullanmimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donati ve teknik altyapt tesisleri ile toptan ve
perakende ticaret tiirleri, turizm tesisleri, kiigiik sanayi, endiistriyel atik su tiretmeyen kiigiik
olcekli tiretim yerleri, konut dist kentsel ¢alisma alanlart ve ticari depolama kullanmimlar yer
alabilir. Organize sanayi bolgeleri, sanayi tesisleri ve sanayi depolamalart gibi kullammlar

yer alamaz.

6.1.9. Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gosterilemeyen ve belediye sinirlart i¢ine
alinarak mahalleye doniisen kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt olgekli planlarda
yerlesmenin mahalle olarak baglandigi sinirlar kentsel yerlesme alani olarak esas alinir. Bu
yerlesmelerin mahalle olarak baglandig: tarihteki nifuslar: baglandiklar: belediyenin bu plan
ile yapilmis niifus kabullerine eklenir. Alt olgekli planlarda yerlesmenin sahip oldugu
geleneksel doku ve yapilasma ézellikleri ile civarindaki alanin dogal ézellikleri planlama

asamasinda dikkate alinir ve koruma kararlart olusturulur.

6.1.10. Kentsel yerlesme alanlarindaki onanli nazim ve uygulama imar planlarinda yapt
stogunun durumuna, ayrintili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda
yasayanlarm sosyal ve ekonomik yapisina gore, yasayanlarin katilimiyla  yenileme,

sagliklilastirma yoniinde projeler gelistirilecektir.
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6.1.11. Beldelerde iligkin mekdnsal karar ve stratejiler, bu planmin niifus kabulleri ve

il/il¢e senaryolarina mevzuata uygun olarak ilgili idaresince belirlenecektir.

6.1.12. Imar planlari, Iller Bankasi'nca onaylanmis ve planlart aymi kurum disinda
revize edilmemis belde belediyeleri onanli imar plan kararlari dogrultusunda uygulama

vapabileceklerdir.

6.1.13. Belde Belediyeleri alt olgekli planlardaki miifus atamalarimt Ek-2 Tabloda

verilen kentsel alt ve iist projeksiyon niifuslar: dogrultusunda yapacaklardir.

6.1.14. 6360 Sayilt On Dért llde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi lige Kurulmast
Ile Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
kapsaminda, biiyiiksehir statiisii kazanan iller kapsamindaki mahalleye domiserek kentsel

yerlesim statiisii kazanan kiylerde, varsa onayli imar plam kosullar: gegerlidir.

6.1.15. Imar plan bulunmayan mahalleye déniisen kiylerde ise Biiyiiksehir Belediye
Meclisince aksine bir karar alinmadik¢a, uygulama imar plam yapilincaya kadar, *Kirsal

Yerlesim Alanlary” plan hiikiimlerine gore uygulama yapilacakiur.
SEKTOREL KARARLAR

Jigenin gelecek 15 yilik kalkinmast hususunda belirlenen baslica sektorler tarim ve

tarima dayalr sanayi sektorleridir.

lice stmirlarinda yogun alan kaplayan findik, ilgenin gelisimi agisindan onemli olup, bu
jiriinlerin arti deger getirmesi yoniinde diizenlemelerin yapilmasi ongorilmiistir. Endiistriyel
degeri yiiksek olan findik iiretiminin yogunlastig ilgede tarimsal iiretimin iktisadi girdisini

artirmak i¢in findigin islenmesi ve pazarlanmast saglanacaktir (bkz. 4.6.1.).
lice merkezinde tarimsal diriinler islenerek katma degeri artirlacaktir.

licenin sahip oldugu dogal ve kiiltiirel degerler, turizm sektoriiniin gelistirilmesi ile
birlikte 6nem kazacak ve bu degerlerin bolge icinde kalan diger yerlesmelerle birlikte bir hat

olusturulmasi saglanacaktir (bkz. 4.4.3.3).

Alternatif tarimsal iiretim  olarak aricilik, ormancilik ve kivi  yetistiriciligi
desteklenecektir. Bununla birlikte il¢ede gerceklestirilen hali dokumaciligi faaliyetleri
desteklenecek, iiretim  faalivetleri organize hale getirilerek pazarlama  ¢alismalar

etkinlestirilecektir.
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Kirsal kalkinmaya yonelik hayvancilik, hayvansal iiretim faaliyetleri ve buna dayal
sanayi gelistirilecektir. Hayvancilik sektoriiniin gelisimi i¢in meralarin tespit ve 1slah

calismalart ivedilikle bitirilecek ve kaba yem iiretimi ile silajlik misir iiretimi desteklenecektir.
ULASIM VE TEKNIK ALTYAPI KARARLARI

lige merkezi olmast dolayistyla, hizmet verdigi kirsal alamn ihtiyag duyacagr temel
egitim ve saglik donatilart olusturulacaknr. Alt ol¢ekteki plan ¢alismalarinda buralarin yer

sec¢imi ve yapilasma sartlari belirlenecektir.

Uretilen iiriinlerin kirsal merkezlerde toplanmast igin gerekli depolama alanlari
saglanacaktir. Kirsal kalkinma i¢in olduk¢a onemli olan bu depolama alanlarinin yer se¢imi

ve yapilasma kosullart alt dl¢ekli planlarda belirlenecektir.

Ts Planlama Alan1 Yakin Cevresi Mevcut Plan Bilgisi

Planlama alani yakin gevresinde Altinordu ilgesi 1/1000 6l¢ekli revizyon uygulama imar
plani Altinordu Belediye Meclisi’nin 06.06.2024 tarih ve 2024/64 sayil karar1 ve Ordu
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 13.06.2024 tarih ve 2024/136 say1li karariyla onaylanmustir.
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‘i;\, ALTINORDU REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
b

Harita 10. 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plant

8. Planlama Alanina Yonelik Onceki Plan Kararlan

Planlama alani1 Altinordu Belediye Meclisi’nin 06.06.2024 tarih ve 2024/64 sayil karar
ve Ordu Bilyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 13.06.2024 tarih ve 2024/136 sayili karariyla
onaylanan 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar planinda E=1.00 Yengok=6.50 yapilasma
kosullu Ticaret Alaninda kalmaktadir.

DUSUNEN, URETEN 3 www.ordu.bel.tr

= OREA
BUBYE!CJElé%ES‘HIR YARISAN ORDU

4441052

OS8O Orduisid

g JQ

15



ALTINORDU-KARAPINAR MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

DUSUNEN, URETEN
YARISAN ORDU

G 4441052 £0S0O OrduBBid




ALTINORDU-KARAPINAR MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

9. Plana iliskin Raporlar

9.1. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlar:

“Ordu li, Altinordu ilgesi, imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” iller
Bankasi Anonim Sirketi Mekansal Planlama Dairesi Baskanligi tarafindan hazirlanmis ve

03.12.2020 tarihinde miilga Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan onaylanmistir.
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Harita 12. Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Yerlesime Uygunluk Haritast
Onaylanan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani OA-

2.1 ile tanimlanan alan igerisinde kalmakta olup bu alanlar raporda;
Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1) :Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar;

inceleme alaninda Caglayan Formasyonu (K¢) ve Akveren Formasyonu (Kta) temsil

edilmektedir. Bu formasyonlara ait zemin birimler kumlu killi, siltli, cakilli birimlerdir.

Caglayan Formasyonu ve Akveren Formasyonuna ait kiltagi-kumtagi-andezit-aglomera-

bazalt-tiif birimleridir.

inceleme alaninin olusturan formasyonlar % 10 — 20, % 20 — 30, >% 30 egim araliinda

yayihm gdstermektedir.
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Bu alanlarda yapilan jeoteknik degerlendirmeler sonucunda; ince taneli zemin sinifinda
oldugu, devamindaki kayaglarin diistik-gok ytiksek dayanimli oldugu goriilmiistiir. Bu alanlarin
egimli olmasi, ylizey ve ¢evre suyu etkisinde kalmasi ve yapilan sev stabilite analiz sonuglarina
gore kaymalara sebep olabilecegi, muhtemel stabilite sorunlarinin miihendislik 6nlemlerle
ortadan kaldirilabilecegi kanaatine varildigindan inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan
“Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis ve rapor eki

yerlesime uygunluk paftasinda “0.A.-2.1” simgesiyle gosterilmistir.
OA-2.11ile gosterilen bu alanlarda;

e Projeye esas zemin ve temel etiit calismalarinda; kazi sevi ve yamag stabilite
sorunlarina yonelik arastirmalar, planlanacak yapi yiikleri, dis yiikler hesap
edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali her tiirlii stabilite
sorunlarina yonelik tiim onlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Yapilasmadan once hazirlanacak olan parsel bazindaki zemin etiitlerinde, sev
tistiine gelecek olan ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina
olan mesafesinin etkileri, ilave yiikiin sev stabilitesini bozmayacak sekilde sev
kenarina olan giivenli mesafenin belirlenmesi i¢in ve kaya/sevin jeoteknik
parametreleri ayrintili galisilarak belirlenmeli, ¢ikacak jeoteknik problemin
niteligine gore alinmasi gerekli dnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Parsel-bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temelin oturacagi birimin miihendislik parametreleri (sisme,
oturma, tasima giicii v.b.) ve tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri ayrintili
olarak irdelenmeli, ¢ikacak problemlere gore gerekli 6nlemler belirlenerek
uygulandiktan sonra planlamaya gidilmelidir.

e Egimin yiiksek oldugu yerlerde mevcut stabiliteyi bozmadan kademeli olarak
egimin diisiiriilmesine yonelik yamag boyunca biitiinciil gerekli tiim 6nlemler
alinmali ve uygulanmalidir.

e Mevcut ve insa asamasinda olusacak olan sevler agikta birakilmamali, teknigine
uygun istinat yapilari ile giivenli hale getirecek énlemler alinmalidir.

e Yiizey, sizint1 ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesini 6nleyecek drenaj
yontemleri mutlaka uygulanmahdir.

e Yapi yiiklerini tasiyacak birimlerin miihendislik parametreleri projeye esas

zemin ve temel etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmelidir. Temel kazisi sirasinda
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stabiliteyi saglayacak gerekli zemin iyilestirme yontemleri belirlenerek
uygulanmalidir.

e Kendi, komsu parsel ve yol giivenligi saglanmadan insa asamasina
gecilmemelidir. Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapilar varsa bu
yapilarin korunmasi igin gerekiyorsa temel ve yol kazisi yapilmadan once
mutlaka teknigine uygun istinat ve iksa sistemleri uygulanarak giivenlik
saglanmahdir.

e Bina temelleri miimkiin oldugunca ayni formasyonun ayni litolojik ve jeoteknik
Ozellikteki seviyelerine tasittirilmalidir. Miimkiin olmadigt durumlarda ise
uygun projelendirilmeye gidilmelidir.

e Inceleme alani i¢inde ve alan disindan bu alani etkileyebilecek stabilite ve kaya
diismesi tehlikesi bertaraf edilmeden yapilagsmaya gidilmemelidir.

e Yapi temelleri Yol Dolgusu ve bitkisel toprak birimi hafr edildikten sonra
jeolojik birimlerin stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmamali veya
tasittirilmamalidir.

e Inceleme alaninin bulundugu bolge sismik olarak aktif oldugundan her tiirlii
yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik
(2007)" ile "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018)" esaslarina uyulmasi

zorunludur.
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10. Plan Kararlan

Planlama alani Altinordu ilgesi, Karapinar Mahallesi, G39-B-04-C-1-C uygulama imar
plani paftasinda kalmaktadir. Yapilmasi diisiiniilen plan, 2011 ada 8 numarali parseli
kapsamaktadir. Karapinar Mahallesi, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 2011 ada 8
parsel emsal =1.00, Yengok=6.50 yapilasma kosullu ticaret alani ve 5 m en kesitli yol alani

olarak planlanmustir.

Plan degisikliginin gerekgesi, ayni ada igerisinde bulunan 2011 ada 3 nolu parselin
meveut imar planinda yola cephesi bulunmasina ragmen, fiili girig-gikislarin 2011 ada 8 parsel

tizerinden saglaniyor olmasidir.

Meveut durumda 2011 ada 3 nolu parselin imar planinda cepheli oldugu yol, fiili
kullanimlar ve parsel diizeni agisindan etkin bir ulasim imkani sunamamaktadir. Parselde
bulunan mevcut ve planlanan kullanimlarin giivenli ve diizenli sekilde isleyebilmesi igin giris-
¢cikislarin islevsel bir baglantiyla desteklenmesi gereklidir. Bu kapsamda, 2011 ada 8 parsel

lizerinden 5 metre genisliginde yeni bir yol 6nerisi getirilmistir.

S6z konusu diizenleme ile 2011 ada 3 parseldeki fonksiyonlara dogrudan erisim
saglanacak, kullanim biitiinliigli korunarak miilkiyet hakkinin fiilen hayata gegirilebilmesi
miimkiin olacaktir. Imar mevzuatinda parsellerin imar yoluna cepheli olmasi zorunlu
tutulmakta olup, yalnizca cephe saglanmasi yeterli degildir. Bu cephelerin erisilebilir, giivenli
ve ulagim stirekliligine katki saglayacak sekilde planlanmasi da sehircilik ilkeleri agisindan bir
gerekliliktir. Bu baglamda yapilan degisiklik, yalnizca parselin erisim ihtiyacini karsilamakla
kalmayip, ayni zamanda cevre parsellerle birlikte ulasim sisteminin siirekliligine katki

sunmaktadir.

Ayrica planlama ilkeleri kapsaminda erisilebilirlik, ulasilabilirlik, kamu yarari ve
plan biitiinliigiiniin korunmasi esas alinmistir. Yapilan bu diizenleme, miilkiyet sahiplerinin
haklarinin korunmasi ile birlikte, bolgedeki kentsel gelisimin daha saglikli ve diizenli bir

bigimde ilerlemesine katkida bulunmaktadir.

Sonug olarak, 2011 ada 3 nolu parselin fiili girig-¢ikis ihtiyacini karsilamak, imar plani
bitiinligiint saglamak ve sehircilik ilkelerine uygun bir mekansal diizen olusturmak amaciyla
2011 ada 8 parsel {izerinden 5 metre genisliginde yol planlamasi yapilmis olup, s6z konusu plan

degisikligi teknik, hukuki ve mekansal gerekgelere dayali olarak hazirlanmistir.
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11. Plan Hiikiimleri

1. ALTINORDU BELEDIYE MECLISI’NIN 06.06.2024 TARIH VE 2024/64 SAYILI
KARARI VE ORDU BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 13.06.2024 TARIH
VE 2024/136 SAYILI KARARIYLA ONAYLANAN ALTINORDU REVIZYON
UYGULAMA iMAR PLANI PLAN HUKUMLER| GECERLIDIR.

2. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
YONETMELIKLERI  ILE ORDU BUYUKSEHIR  BELEDIYESI-IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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