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PLANLAMA ALANI KONUMU
Ordu IIi, Asya Kitasi tizerinde, Kuguik Asya (On Asya) olarak da isimlendirilen Anadolunun
kuzeyinde, Karadeniz Bélgesi'nin Orta ve Dogu Karadeniz Bolumleri iginde, 40° 18'ile 41° 09'
kuzey enlemleri ve 38° 40" ile 38° 07' dogu boylamlari arasinda yer almaktadir. il, kuzeyden
Karadeniz ile gevrilidir.
Ordu ilinin ytizélgimd 5963 km? olup, Tiirkiye topraklarinin %0,8'ini kapsamaktadir. Kuzeyde
Karadeniz ile batida Samsun, doguda Giresun, giineyde Tokat ve Sivas illeri ile komsudur.
Cografi ve kiiltiirel ozellikler agisindan Orta ve Dogu Karadeniz Bolimleri arasinda gegis
bolgesinde yer almaktadir. Dogu bati dogrultusunda kesintisiz bir codrafi iligki kurmaktadir
fakat gtineyi ile baglantilari zayiftir.

il, Kuzey Anadolu Daglarinin dogu-bati yoniinde Orta Karadeniz Bolimi’'nd tanimlayan
ve Karadeniz kiyllarina paralel olan “Canik Daglar” ile Karadeniz arasindaki alandadir.
Karadeniz kiyisi 97km uzunlugunda olan ilde, Persembe yarimadasinin olusturdugu, deniz
araclarinin kolaylikla barinabilecekleri kiiguik koy ve korfezler bulunmaktadir. Glneyden denize
dogru akan Akgaova Deresi, Ilica deresi, Bolaman Irmadi, Elekgi Deresi, Curi Deresi, Ceviz
Deresi ve Akcay Deresi Canik Daglari'ni derin vadiler halinde ve egimli bir sekilde bélmektedir.
Melet Irmadrnin dogu kisminda il topraklarini Giresun Daglari engebelendirir. Turnasuyu ve
Melet Irmadi, Giresun Daglari’'ni derin bir sekilde yarip denize dokdlurler.

Daglar batiya gidildikge ylkseltisini kaybetmektedir. Ilin en yiiksek noktasi Giresun ve Sivas il
sinirlarinin kesistigi alanda yer alan 3107m yukseklikteki Karagdl Dagi'dir.

Ordu ili merkez ilgesi ile birlikte (Altinordu) 19 ilceden ve 724 mahalleden olusmaktadir.
Batidan doguya sirasiyla Unye, Fatsa, Persembe, Ordu Merkez ve Giilyali ilgelerinin Karadeniz'e
kiyisi bulunmaktadir ve bu ilgelerin merkezleri Karadeniz Kiyisinda kurulmuslardir. Diger
ilcelerin kiyisi yoktur. ikizce ve Caybagi Iigeleri Unye’den, Kabatas, Gatalpinar ve Camas
Fatsa’dan, Glrgentepe Golkdy'den, Kabadiiz ve Gulyali ilceleri merkez ilgeden koparak ilge
olmuglardir. Akkus, Kumru, Korgan ve Mesudiye ilceleri bu bdlinme sirasinda mevcutta var
olan ilcelerdir. Alan bakimindan en buyuk ilge Mesudiye iken, niifus agisindan en blylk ilge

(Altinordu)merkez ilgedir.
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ULASIM

Ordu Kenti'nin karayolu ulasimi Karadeniz Sahil Yolu ve Ig Anadolu baglantisini
saglayan karayollari ile saglanmaktadir. Havayoluyla Samsun Carsamba Havalimani (130km)
ve Trabzon Havalimani’na (187km) ile baglanti kurulmaktadir. Deniz ulagimi ise sadece yuk
tasimacihdinda kullaniimaktadir.

Ordu, tiim Dogu Karadeniz illerini gegerek Sarp Sinir Kapisi'ndan Glrcistan‘a ulagan
ve bolgeyi i¢c ve Bati Anadolu’ya baglayan sahil yolu glizergahi Gzerinde bulunmaktadir.
Bolgenin yiik ve yolcu tagimaciliginin biiyik bir bélimini saglayan glizergah son birkag
yildir sinir kapisinin agiimasiyla birlikte turizm agisindan da énem kazanmaya baslamigstir.
Kentin ic bolgeler ile baglantisi arazinin elverigsizligi nedeniyle gok kuvvetli degildir. Belli
basli il merkezleri ve komsu illere olan uzakliklar Tablo 15%e verilmektedir. Bunun disinda
lilke genelinde 6nemli merkezlere olan uzakliklar Harita da gosterilmistir.

Karadeniz Sahil Yolu, Avrupa lzerinden gelip Kafkas Bolgesi Ulkelerine giden transit
ulasim agi lzerindedir. Ordu kenti bu glizergah (zerinde yer aldigindan uluslararasi
tasimacilik kentin iginden gegmektedir. Bu glizergahin ulusal yol kodu D010 iken uluslararasi
yol kodu E70'tir.

Ordu ili'nin kiyi kesimiyle I¢ Anadolu'nun baglantisini (g karayolu giizergahi
saglamaktadir. Bu glizergahlar Unye-Akkus-Niksar, Fatsa-Aybasti-Resadiye ve Ordu-
Mesudiye-Koyulhisar giizergahlaridir, Asfalt olan bu yollar ile Ordu ili ig kesimlerdeki Tokat
ve Sivas illerine baglanmaktadir. Unye ve Ordu'dan ig kesimlere uzanan yollar devlet
yoluyken Fatsa'dan igeri baglanan yol il yolu niteligindedir. Bu 3 glizergah da D100 karayolu
ile D010 kara yollarini birbirine baglarlar. Sahil yolu (D010) tasit yogunlugu bakimindan
diger yollardan cok daha fazla ylk icermektedir. Kent ici gegislerde kent trafiginin de
eklemlenmesi ile birlikte yodunluklar artmaktadir. Bu 4 glizergahin diginda ilgeleri birbirine
ve bu anayollara baglayan yollar il yolu niteligindedir

Ordu ili 272 km devlet yolu, 709 km il yolu olmak tizere toplam 981 km'lik kara yolu
agina sahiptir. Devlet ve il yollarinin 243 km'si bitimli sicak karigim, 624 km’si sathi

kaplama ve 114 km’si diger yollar kategorisindedir.
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KARAYOLLARI DURUMU HARITASI



Jeolojik Durum, Deprem

Deprem Durumu,

Altinordu Planlama alani deprem riski olarak inceledigimizde aktif bir fay
bulunmamaktadir. Fakat Ordu ilinin glineyinden Amasya- Tokat- Sivas (zerinden gegen
kuzey Anadolu fay zonu (KAFZ) gecmektedir. Kuzey Anadolu fay zonunun toplam uzunlugu
1500 km., genigligi ise yer yer 500- 1000 m. arasindadir. Kuzey Anadolu Fay Zonu dogrultu
atiml sag yonlu bir fay olup tek bir kayma diizlemi seklinde degil birgok pargadan olusan bir
fay sistemi seklindedir. Kuzey Anadolu Fay Zonu’ nun yasinin 11- 15 milyon yil oldugu
tahmin edilmekte olup sismik aktivitesinin daha milyonlarca yil devam edecedi
diistintilmektedir. Kuzey Anadolu Fay Zonu Uzerinde bdlgeye yakin yerlerde olugabilecek her
deprem bolgemizi direk olarak dedgil dolayl olarak etkileyecektir. Ornegin Erzincan’ da 1939
yilinda 7,9 magnitiidiinde meydana gelen depremde bolge az hasar gérmis, 1992' de yine
Erzincan’ da meydana gelen 7,0 magnittidiinde deprem ise hasarsiz atlatilmigtir. Bu bolge
Bayindirlik ve Iskan Bakanhigi'nca hazirlanan 18.04.1999 tarih ve 96- 8109 sayili kararla
ylrirlige giren Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore 3. Derece Deprem kusaginda
bulunmaktadir. Bu nedenle bu bdlgede yapilmasi diisiiniilen yapilarin Bayindirlik ve Iskan
Bakanligi tarafindan yayinlanan deprem yonetmeligine uygun projelendiriimesi gerekir.
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DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Ordu Ili Deprem Bolgeleri Haritasi

Deprem tehlikesi; Hasar ve can kaybi yaratabilecek biytklikte bir depremden kaynaklanan
yer hareketinin belli bir yerde ve belli bir zaman periyodu icerisinde belirlenmesi olarak
tanimlanir ve deprem nedeni ile hasar, mal ve can kaybi ihtimali olarak tanimlanan deprem
riski kavraminin 6nemli bir 6gesini olusturur (Erdik ve dig. 2000). Kentlerde deprem riskinin
belirlenmesi amaci ile deterministik (tanimsal) ve/veya probabilistik (olasiliksal) yontemler
kullanihr.



Jeolojik Durum

Iller Bankasi AS, Yeralti Etltleri Dairesi Bagkanligi'nca Aralik 2011'de hazirlatiip onaylanmig
olan “Ordu Belediyesi Imar Plani’'na Esas Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporu’nun sonug raporu
Ordu Kentsel alanin jeolojik yapisini yorumlamaktadir. Buna gore:

Ordu (Merkez) Belediyesi icin yapilacak imar planina altlik tegkil edecek imar planina esas
jeolojik - jeoteknik arastirmalarinin  yapilarak yerlesime uygunluk  durumunun
degerlendirilmesidir.

2011 yilinda onaylanan Imar Planina esas jeolojik-Jeoteknik Etlid Raporuna gére Koruma
Amacl Imar Plani Alani, Yerlesime Onlemli Alan OA-2.1.2 olarak belirlenmigtir. Bu alandaki
yapilasmalarda, raporun sonug ve oneriler kisminda yer alan hususlara hassasiyetle

uyulmasi gerekmektedir.

Jeolojik Yapi

Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Durumu

Onlemli Alan 2.1.2 (OA-2.1.2.): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
inceleme alanindaki volkano sedimanter seri ve bunlara ait bozusmus zemin &zelligindeki
alanlar Onlemli Alanlar 2.1.2 (OA-2.1.2) olarak degerlendiriimistir. ~ Yerlesime uygunluk
haritasinda OA-2.1.2 simgesiyle gosterilmistir. Ordu-Merkez'de OA-2.1.2 ile gosterilen
alanlarda yapilan jeoteknik degerlendirmeler sonucunda; ince taneli zemin sinifinda oldugu,
devamindaki kayaclarin disiik-cok ylksek dayanimli oldugu belirlenmistir. Ancak bu
alanlarin egimli olmasi, ylzey ve cevre suyu etkisinde olmasi nedeniyle Onlemli Alanlar
2.1.2 (OA-2.1.2) kapsaminda degerlendirilmistir.



Planlama asamasinda; Bu alanlar planlama asamasinda O.A 2.1.1den &nce
degerlendiriimelidir. Dustk yodunluklu ve az kath yapilasma onerilir. lleri insaat teknoloji
kullanilarak ¢ok katli yapilagsmalara gidilebilir.

Parsel bazinda yapilacak etitlerde; OA-2.1.2 ile gosterilen bu alanlarda, parsel etitlerinde
mevcut ve kazi sonrasi olugsacak sevler ile diger zemin 6zelliklerinden kaynaklanabilecek
problemlerin ayrintili sev durayligi analizleri ve laboratuvar analizleri ile belirlenmesi ve
énlemlerin yapilasma éncesi alinmasi zorunludur. Parsellerde yapilacak kazilar sirasinda
cevre parsellerde stabiliteyi bozucu davranislardan kaginilmali ve gerekli durumlarda sevler
istinat duvarlari ile desteklenmelidir. Temel kazilarinda gérilecek bozugsmus zonlar ve bloklu
kayalar temel kazisi esnasinda alinmalidir. Ayrica vyeraltt suyunun temele girisi
engellenmelidir. Bunun igin temel etrafina istinat duvarlari gekilmeli veya drenaj kanallari ile
yeralti suyunun temele girisi engellenmelidir.

Onlemli Alanlar 5.1. (OA-5.1): Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme-oturma-
tagima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Bu alandaki aliivyonal diizliikler ile Akveren formasyonun st kisminda yaklasik kalinligr 2m
ile 13 m arasinda degisen siltli, kumlu, killi ayrismis zeminler ve Caglayan formasyonun Ust
kesimlerini olusturan altere olmus yaklasik kalinligi 2-3 m olan volkano sedimanter zonlar
icerisinde yapilan jeoteknik degerlendirmeler sonucu; zeminde tasima glcl ve oturma
degerleri kabul edilebilir sinirlar iginde olmasina ragmen kil zeminlerde orta ve ylksek
sisme degerleri elde edilmistir. Bu nedenlerle “Mihendislik Problemleri Agisindan Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar” Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1)
olarak degerlendirilmistir.

Planlama asamasinda; Bu alanlarda planlama asamasinda disuk yogunluklu ve az katli
yapilasma 6nerilir. Ileri ingaat teknoloji kullanilarak gok katli yapilasmalara gidilebilir.

Parsel bazinda yapilacak galismalarda; OA-5.1 ile gosterilen bu alanlardaki yapilasmalarda
parsel bazinda yapilacak etitlerinde zemin tanimlamalari ve jeoteknik hesaplamalar ayrintil
olarak verilmeli, 6zellikle sisme ve zemin bilyitme, zemin hakim titresim periyot degerleri
ayrintili olarak hesaplanmali, uygun temel tipi ve derinligi icin onerilerde bulunulmalidir.
Zeminin genelinin killi olmasi géz éntinde bulundurularak; parsel bazinda yapilacak zemin
etiitleri sirasinda, konsolidasyon deneyleri ile sisme-oturma hesaplari yapilarak oturmalarin
misaade edilen sinirlart gecmesi durumunda gerekli zemin iyilestirmesi calismalari
yapiimalidir. Bunun yani sira diger zemin parametrelerinden de dogacak problemleri de goz
onunde bulundurarak problemlerin  tamamini ortadan kaldiracak tarzda iyilestirme
yéntemleri uygulanmalidir.

Yapilacak kazilarla yamag¢ molozlarinda olusabilecek duraysizliklar dikkate alinmalidir.
Kirikli kaya kitlesindeki gevsemis bloklarin  stkulmesi ve sev ylzeyinde tehlike
yaratabilecek bloklarin ortamdan uzaklastiriimasi gerekir.

Yapilasmalardan énce parsel bazindaki etutlerde sev uUstine gelecek ilave yukin dogal
veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave ylkin sev
durayliligini bozmayacak sev kenarina olan guvenli mesafesinin belirlenmesi, kaya ve
toprak zeminlerin jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili calisilarak,
jeoteknik problemin niteligine gére yukaridaki onlemlerden bir veya birkacinin alinmasi
gereKir.

Calisma alaninda alinan elektrik rezistivite 6lgtlerde Jfel-17, jfel-18, Jfel-19 hari¢ hepsinde
saglam birim Ustiindeki kisimda dustk 6zdirengli killi kumlu cakill muhtemelen su muhteva
eden seviyeler gozlenmistir. Buna gore Jfel-17, Jfel-18, Jfel-19 hari¢c Oculerin hepsinde
duraysizlik beklenen bir zon gérilmektedir.

Calisma sahasinda 30 m derinlik igin ortalama kayma dalga hizi degerleri (Vsao),
324m/sn<Vss< 705 m/sn gibi genis bir aralikta degderler almaktadir. Calisma alaninin
kuzeybati kismindaki Akveren formasyonu volkanik kayagclari tizerinde elde edilen sismik
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hizlar, dogu ve gtiney kisimdaki killi ve allivyon sahalarda edilen sismik hizlara oranla daha
ylksek hiz degerleri tagimaktadir.

Yakin ylizey kayma dalga hizi haritasinda sismik temel kabul edilebilecek olan V2700 m/sn
sinirina ¢alisma alaninin kuzeybati kismindaki Akveren formasyonu volkanik kayaglarinda
ulastimigtir. Calisma alninin diger kisimlarinda V<2700 m/sn sinirina ulagilamamistir.

Kumsar vd. (2005) kayma dalga hizinin V<350 m/sn degerlerinin yerlesime 6nlemli alanlar
icin kriter olusturacagini belitmislerdir. Yakin ytizey kayma dalga hizi haritasinda V=350
m/sn degerlere sahip kesimler, yerlesime 6nlemli alanlarin belirlenmesinde kullaniimigtir.
Calisma alaninda yapilan sismik 6lgtimler sonucu temel derinligi olabilecek seviyede elde
edilen kayma dalga hizlarinin kuzeybati ¢alisma alani haricinde Vs<350m/sn’dir Calisma
alaninda sikilik siniflamasi yapiimistir. ilk tabakalarda ~2.5 m - 6.0 m derinliklere kadar olan
kisimda calisma alaninin kuzeyinde dogru alinan élgulerde 1.6-1.8 arasinda “kati”-"siki-
kati” zemin sikiliginda gérilmektedir.(sekil 8.21) ikinci tabaka olarak ayrilan sinirlarda ~20
m -30 m derinlige kadar giineydogu ve giineybati alanin “gok gevsek” zemin sikiliginda
oldugu gérilmektedir. Verilen sonuglar Vp/Vs oraninin 3.00’den biytk oldugu bdlgelerin
suya doygun zeminleri isaret edecegi dustnilebilir (Bagokur vd, 2002). Bu agidan Vy/Vs
kesitleri zeminlerin su icerigi hakkinda nitel bir bilgi verebilir (Basokur vd. 2002). Calisma
alaninda da Vp/Vs oraninin yiiksek oldugu kesimlerde yeralti su seviyesinin ylksek oldugu
alanlar olarak séylemek mumkiindur. Olgulerin glineybati ve giineydogu kisiminda alinan
olgti noktalarinda bu orana ulasiimis ve ¢ok gevsek zemin sinifi olarak sismik verilere gore
tespit edilmigtir.

Calisma alaninda NEHRP tanimina gére galisma alaninin geneli C “Cok Siki/Sert Zemin ya
da Yumusak Kaya” diger kuzeydoguya dogru uzanan galigma alanlarinda ise “D; Sert/Siki
Zemin” gorilmektedir.

Poisson orani degerleri, genel itibariyle birinci tabakalar da yaklagik ~2.5 m -6.0 m
araliginda calisma alaninin kuzeybati kisminda 0.35 ve Uzeri gozenekli zemin sinifi,
kuzeye dogru gidildikge orta derecede gozenekli sinifina girdigi gorulmektedir. Derinligi ~20
m -30 m'ye kadar olan son tabalarda ise bu sinirin daha kuzeye cekildigi sar sinir gizgisinin
guney kismi ile gosterilen kisminin genel olarak gozenekli, diger kisminin ise orta derecede
gozenekli zemin sinifinda oldugu géruimektedir. Buradan hareketle arastirma derinligi (10m
— 30 m.) itibariyle kuzeyden giiney doguya dogru alanlardaki birimlerin gevsek ve suya
doygun yapida oldugu soéylenebilir. P dalga hizi degisimindeki ani ylkselmelerde poisson
orani degerlerinden ulasilan sonucu desteklemektedir.

Maksimum kayma modili (Gmax) degderleri incelendiginde; genel olarak birinci tabaka
sinirinda ~2.5 m -6.0 m derinliklerde genel olarak “orta saglam” zemin sinifina girmektedir.
ikinci tabaka incelendiginde calisma alanin ~ 20-30 m. derinlige kadar “orta saglam” diger
kisimlarin “ saglam” zemin sinifinda oldugu gérilmektedir. ~ Sonug olarak caligma alaninda
derinlere dogru ilerledikge “orta saglam” zemin sinifindan * saglam” zemin sinifina dogru
girdigi goérulmektedir Zeminden kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin engellenebilmesi igin
“depreme dayanikli yapi tasarimi” ilkelerine siki sikiya bagl kalinmasi gerekmektedir.

Dinamik elastisite modiilii (Eq) degerleri incelendiginde; birinci tabaka sinirinda ~2.5 m -6.0
m derinliklerde genel olarak “ orta gevsek” zemin sinifina girmektedir.  Ikinci tabaka
incelendiginde calisma alanin  ~ 20-30 m. derinlige kadar “ orta gevsek™ zeminler
sinifinda oldugu goérilmektedir. ~ Calisma alani genel olarak inceleyecek olursak “-orta
gevsek zeminler” sinifindan “orta gevsek- saglam” zemin sinifina girmektedir. Zeminden
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kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin engellenebilmesi igin “depreme dayanikli yapi
tasarimi” ilkelerine siki sikiya bagl kalinmasi gerekmektedir.

Yer hakim titresim periyodu deger degisimleri incelendiginde To=0.17-0.37 sn arasinda
degerler almaktadir. Ansal vd (2004) olgutine gére yer hakim titregsim periyodu deger
degisimleri cizilen dagihm haritasi incelendiginde galisma alaninin kuzey ve kuzeybatisinin
geneli icin “A” sinift diger kisimlarda “B” sinifi olarak gézlenmektedir. Calisma alaninin
giiney noktalarinda daha dustk periyotlar hesaplanmistir. Yapi boyut ve temel analizleri
buna goére gergeklestirilerek, depreme dayanikli yapi tasarimi ilkelerine bagh kalinmalidir.
Géreceli yer bliyutme faktorleri ise 1.3 - 2.1 araliinda degismektedir. Ansal vd. (2004)
oleutiine goére spektral buylutme deger degisimleri ¢alisma alaninin “A”, duslk tehlike
duzeyi” sinifina girmektedir. Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005) spektral blyutmelerin 2.0
ve lizerindeki degerlerinin yerlesime 6nlemli alanlar igin kriter olusturacagini belirtmislerdir.
Calisma alaninin giineybati kismi disinda alinan 6lgtlerde 2.0’dan daha dustk buyutmeler
hesaplanmistir. Buyltme ve hakim titresim periyotlariyla alakall olarak gizilen haritalarindan
gorilebilir.

Zemin grubu ve yerel zemin siniflari alina 6lgtimlerde genel olarak alinan B-Z1 ve C-Z2
olarak degismektedir. Bu dederler genel 6ngérim amaci tagimaktadir.

inceleme alani Uglincti derece deprem bolgesinde yer almasindan dolayr Ordu (Merkez)
Belediyesi imar sinirlar igerisinde kalan alanda yapilacak yapilarda T.C. Bayindirlik ve
iskan Bakanlhiginin “Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yo&netmelik®
esaslarina titizlikle uyulmasi gereklidir.

Calisma alani igin proje (tasarim) deprem buyuklugu 6.5-7.0 araligi olarak ongéralmustr.

Buyukliigi 5,0 olan bir depremin donus periyodu 13 yil ve 6,5 buyuklugtindeki bir depremin
78 yildir. Bunun yaninda; 6,5 buytklugundeki bir depremin 10 yil icerisinde olma olasilhigl %
12,1 iken standart bir yapinin émri olarak dustintlebilecek 50 yillik bir zaman diliminde 6.0
buyiklugindeki bir depremin olma olasiligi ise % 68.5 olarak belirlenmistir. Bélgede 100
kilometrekarelik alanda olusan en biyiik deprem buytklagi M=7.0 igin donus periyodu 139
yildir.

Ordu ili, Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasina (1996) gore tguncu derecede deprem bolgesi
sinirlart iginde kalmaktadir. Beklenen efektif ivme degeri 0.20g < amax<0.30g araliginda
olmalidir. Calisma alaninda olan en biyuk depremlere kurulan deprem senaryosu ile
hesaplanan en yiiksek efektif ivme degeri, ortalama 0.04-0.08 g hesaplanmistir. Deprem
Bolgeleri Haritasinda (1996) onerilen efektif ivme degerleri de g6z 6nuine alinirsa ve galisma
alaninin Kuzey Anadolu Fay sisteminin tam tzerinde olmasindan dolay! yapi tasarimlarinin
0.40 g'den biiylik yatay pik ivme degerlerine gére yapilmasi uygun olacaktir.

Normal bir yapi 50 yillik ekonomik émrii iginde % 90 ihtimal ile bu ivme degerlerinden fazla
bir yilklenmeye maruz kalmayacagi tahmin edilmektedir. Ekonomik omru daha uzun ya da
50 yillik émril iginde proje ivmelerinin asilip asilmayacaginin kontrolti amacl veya énemli
yapllar icin kargilasilabilecek en biyik ivme degerlerinin ayrica hesaplanmasi gereklidir.

inceleme alaninda su baskini riski bulunmamaktadir. Ancak ana ve tali derelerde planlama
éncesi DSI'den gorus alinmalidir.

Bu rapor, imar plani yapiminda planlamaya yénelik hazirlanmis olup; zemin etut raporu
yerine kullanilamaz. Yapilasma esnasinda ilgili yénetmelik ve genelge hukimlerine gére ve
bu rapordaki uyarilar da dikkate alinarak parsel bazinda zemin etudu istenmelidir. Rapor
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icerisinde yapilan jeoteknik sondaj, jeofizik calismalar ve jeoteknik hesaplamalar herhangi
bir parsel dikkate alinmadan ¢alisma alaninin tamaminda genel 6ngéri kazanmak amaciyla
yapilmistir. Bu nedenle daha sonra yapilacak parsel bazindaki ¢alismalarda kullanilamaz ve
kullaniimasi da sakincalidir.
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Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Durumu
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UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani; Ordu Ilinin de icinde bulundugu Ordu-
Trabzon-Rize-Giresun-Glimiishane-Artvin Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni
Plani 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanhdi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiukmiinde Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 24.06.2011 tarihinde onaylanmigtir. Tim
Karadeniz Illeri ile ayni anda yapilan bu planlama calismasina gore kente bigilen rol bir alt
bolge merkezi olmasidir. Birgok altyapi yatirimi Onerilmistir. Fakat plana goére mekansal
karsiliklari net degildir. Ordu kent merkezi bu planda alt bdlge merkezi olarak
tanimlanmistir. Kentteki uzmanlasma sektorleri tarim, hizmetler, turizm ve sanayidir.
Tarimda findik, balikgilik ve aricilik Gzerine yogunlasiimis ve kirsaldaki bu Uretimin destek,
depolama ve lojistik merkezi olarak kent merkezi tayin edilmistir. Kentteki ulagim
yatirimlarindan gevre yolu 6n plana gikartiimig, glizergahi belli olmayan bir demiryolu hatti
onerilmis, mevcut Ordu-Sivas yolunun kademelenmesi artiriimigtir. Deniz yolu ulagimi igin bir
kruvaziyer limani 6nerilmistir. Planin bir bagka onerisi de alt dlgekli planlarda sekillenecek

olan hizmet sektori bilesenlerinin oranlarinin artiriimasidir.

CEVRE DUZENG PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORL

6.15 ORDU — Merkez il¢e

! SEKTOREL KARARLAR

- figenin gelecek 15 yillik Kalkinmasi hususunda belirlenen baghea sektirler

tarim, sanayi, hizmetler ve turizm scktbrleridir.

L ] ilge simrlannda yofun alan Kaplayan findik alanlar, ilgenin gelisimi

agisindan nemli olup, bu iriinlerin arti deger getirmesi yoninde diizenlemelerin

vapilmas: saglanucakor, Endistriyel defieri yiiksek olan findik iiretiminin

yofunlastif ilgede tarimsal dretimin iktisadi glrdlslnl artirmak icin indifan islenmesi

ve pazarlanmasi gergeklestirilecektir (bkz. 4.6.1).

] Kyt ilgesi olmasi dolayisiyla balikgihik gelistivilmesi Kararlastirilan tarim alt

= ! scktbrlerinin basinda gelmektedir, Belirlenen sanayi alanlarmnda bahk iiretiminde
S ! gerekli olan depolama alanlari olusturulmasi ve balik iiriinlerine yonelik sanayinin

tesvik edilmesi Kararlastirilmstir,

L flgenin zengin olan floras: ancilik sektorii ve bal dretiminin gelistirilmesi ile

Kirsal ya Kkatki 1 ongérilmektedir. Kirsal alanda iretilen ve

depolanan balm. ilge merkezinde islenerek pazara sunulmasi saflanacaktir. Kirsal

alanda én isleme, siizme gibi Maliyetlerin sektoriin p pazarlama

organizasyonu  iiretici birlmcrinin clldn Iumhmlvln ilge  merkezinde

gergeklestirilecektir (4.6.3).

ULASIM VE TEKNIK ALTYAPI KARARLARI

] Ordu Cevre Yolu, Ordu-Mesudiye-Sivas Dereyolu, Ordu Merkez-Ulubey-

Giirgentepe-Gilkiy b mn in artunlmasi ile ilge merkezinin

kuzey-giiney ve dofu-baty nularmdnu insan, mal ve hizmet nlu;l giiglendirilmigtir.

] Ordu limlm. genel yam sira Kapasitesi gelistirilerck turizme
yonelik yolcu tay L amagh dilzenlenip, tasarl
] Karadeniz Bolgesini bau ile bailayan birinci dcrctc yolun iizerinde olmasi

dnemli bir potansiyel olmakla birlikte, bu dnemli baglantmn demiryolu ile
desteklenmesi ve dzellikle sanayi agisindan bélgenin gelisimi Kararlastinlmstir.

] ilge merkezi olmast dolayisiyla, hizmet verdigi karsal alanin ihtiya¢ duyacagy

temel egitim ve saghk donatlan olu;mrulncakllr \ll &l;tkltkl plan ¢alismalarinda
buralarin yersecimi ve yapil sartlar belirl
L] Uretilen iiriinlerin Kirsal merkezlerde |oplnnmnsl i¢in gerekli depolama

alanlar: sagl kur. Kirsal Kalk igin oldul dnemli olan bu depolama
PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI | alanlanimn versegimi ve yapilagma kosullar alt dl¢ekli plantarda belirlenecektir.

1/100.000 Ordu I Biitiinii Cevre Diizeni Plani
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1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Son Durumu

Ordu 1li, Altinordu Ilcesine yénelik diizenlemeleri iceren Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Glimiishane-

Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi (G39 Plan Paftasi, Plan

Dedisikligi Gerekce Raporu ve eki) 1 nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca

Bakanlik Makami’nin Olur'u ile 12.02.2025 tarihinde onaylanmistir.

ALTINORDU 1/25 000 NAZIM IMAR PLANI

1/25000 Nazim imar plani galismasi 31.05.2021 tarih ve 2021/127 sayili belediye meclis

karari ile onaylanmistir.

o

ALTINORDU 1/25 000 NAZIM IMAR PLANI
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PLANLAMA AMACI, GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Altinordu Belediyesi tarafindan yapilmak istenen kullanim degisiklikleri ve plan
diizenlemeleri Nazim Imar Plani ana kararlarini olumsuz etkilemeyecek sekilde irdelenmistir.
Belediyesinin kamuya yonelik yatinmlarinin gergeklestiriimesi amaciyla nazim imar plani
dizenlemeleri yapilmigtir.

Karapinar Mahallesi, 933 ada G39b04clb imar plani paftasinin, 4538200-4538300
yatay ve 410100-410200 diisey koordinatlari arasinda kalmaktadir. 933 ada ortasinda kalan
yaklasik 2186 m2 park alani bulunmakta olup, bu alanin kamuya terkini tamamlanmistir.

Karapinar Mahallesi, 5158 ada 1 parsel, G39b04cla imar plani paftasinin 4537900-
4538000 yatay ve 409800-409900 disey koordinatlari arasinda kalmaktadir. 518 ada 1
parsel, 1977,88 m2 olup, Altinordu Belediyesine aittir.

imar Plani Tadilatlar Konumu
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PLANLAMA KARARLARI

Karapinar Mahallesi, 933 ada ortasinda kalan yaklasik 2186 m2 park alani bulunmakta
olup, bu alanin kamuya terkini tamamlanmistir. Bu alanda Altinordu Belediyesi tarafindan
Kres yapilmak Uzere dizenlenmek istenmektedir. Bu amaca uygun olarak ada igindeki alan
1180 m2 olarak Belediye Hizmet Alani (Kres) olarak diizenlenmistir.

Kres alani icin dnerilen plan notu soyledir.

1. Belediye hizmet alanlari; planda belediye hizmet alani fonksiyonu verilen alanlarda
belediyeye

ait kiiltir merkezleri (kiitiiphane, miize, konser, sergi ve konferans salonlari), sosyal tesisler
(Asevi, halk egitim merkezi), idari birim binalari (muhtarlik, taziye evi, semt konagi), aile
saglhigi merkezleri, semt élgeginde kiigiik saglik tesisleri, agik ve kapall spor tesisleri,
depolama ve bakim amagli binalar, semt pazari, itfaiye ve otoparklar, kres yapilabilir. Bu
alanlarda kamu kullanimi disinda kullanim getirilemez.

2. Belirtilmeyen hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu, OBB Imar Yénetmeligi gegerlidir.
3, Belirtiimeyen hususlarda Altinordu ligesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar
Plani plan hiikiimleri gegerlidir.

Karapinar Mahallesi, 5158 ada 1 parsel Altinordu Belediyesine ait olup 1977,88 m?2
bilytikligiindedir. Mevcut Imar Planinda Sosyal Tesis kullanimindadir. Ayrica alanin hemen
yaninda 970 m?2 biytkliginde agik otopark alani bulunmaktadir. Kigik sanayi Sitesi icinde
yer alan bu alanda Altinordu Belediyesi tarafindan Katli Otopark yapilmak istenmektedir. Bu
amacla acik otopark alani ile sosyal tesis alani yaklagik 3213 m?2 katli otopark alani olarak
diizenlenmistir. Cekme mesafeleri ve kat ytiksekligi plan tzerinde belirtiimigtir.

Katl otopark alani igin Onerilen plan notlari goyledir.

1) Otopark giris ve gikiglari igin Ordu Bliyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanligr'nin
Gériisti dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

2) Imar planinda etiit edilmis kiitle 6lgiilerine uyularak taban oturumu belirlenmis olup kiitle
6lglileri %20 oraninda degigenbilir.

3) Zemin katin ticaret olarak kullanilmasi durumunda kat yiiksekligi en az 3.00 mdir.

4) Giris ve gikiglar otoparktan ayri olmak kosulu ile zemin katlar isyeri olarak kullanilabilir.
5) Zemin katlarda ticaret yapilabilir. Bu ticari kullanimlar sanayi tesislerine hizmet edecek
gayri sihhi (pasta vb. imalati, oto yikama, kuru temizleme, ¢amasir yikama yeri, servis
istasyonlari, ofset baski, tabela-pano-gerceve yapimi, wc isletmeciligi, sthhi tesisatgl,
anahtarci, elektrikli ev aletleri tamiri, konfeksiyon, ayakkabi ve ganta tamiri yapilan, yanici,
patlayici ve parlayici olmayan depolama alanlari vb. ) ve sihhi kullanimlar yer alabilir.

6) Katli otopark alanlarinda ortak alan olarak kullanilan teras catilar yapilabilir. Bu ¢atilarda;
tuvalet, lavabo, mutfak, ¢ay ocadi ve depo olarak kullaniimak tizere merdiven evine bitisik
toplam teras alaninin %5’ini gegmeyen bina cephelerinde sagak ucuna 3 metreden fazla
yaklasmayan ve en fazla 3 yiiksekliginde kapali mekanlar olusturulabilir. Teras ¢ati tizeri,
sacak ucundan en fazla net 1.80 m?den baglayacak sekilde merdiven evi veya kapali
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mekana kadar acilir kapanir tente sistemiyle kapatilabilir ve sagak uglarinda cam balkon
uygulamasi yapilabilir.
Bu alan yemek, kahvalti salonu veya spor salonu gibi ortak alan niteliginde kullanilabilir.

7) Belirtimeyen hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu, OBB Imar Yénetmeligi ve Otopark
Yénetmeligi Hikdmleri gegerlidir.

Yukarda aciklamasi yapilan imar plani degisikligi diizenlemeleri ile Altinordu
Belediyesinin Kres ve katli otopark tesisi yapiimasina olanak saglanacaktir. Onerilen Imar

Plani Degisikligi teklifinin belediye meclisince incelenip onanmasi yararli olacaktir.

BELDE PLANLAMA LTD. STI
Yilmaz ACAN
Sehir ve Bolge
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