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2477 ADA - 13 PARSELDE HAZIRLANAN
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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alani Altinordu ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi G39-B-05-A-3-D uygulama imar plani paftasinda
kalmaktadir. Yapiimasi digiintilen plan, 2477 ada 13 parseli kapsamaktadir. Taginmaz Ordu-Giresun Karayolu
ile kuzeyinde Karadeniz arasinda yer almaktadir.
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2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
2.1. FIZIKSEL YAPI

Altinordu ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 2477 ada 13 parsel numarali taginmaz halihazirda arsa vasfinda
fiilen bog cayirlik durumundadir,

2.2. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD ANALIZI
imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlari

“Ordu [li, Attinordu figesi, imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” liler Bankasi Anonim Sirketi Mekénsal
Planlama Dairesi Bagkanligi tarafindan hazirlanmig ve 03.12.2020 tarihinde miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan onaylanmigtir.

Onaylanan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani OA-5.1 ile tanimlanan alan
icerisinde kalmakta olup bu alanlar raporda;

Onlemli Alan 5.1 (G.A-5.1) : Miihendislik Problemleri Agisindan (Sisme, Oturma, Tasima Giicii v.b.) Onlem
Alinabilecek Alanlar;

inceleme alaninda Aliivyon (Qal), Gaglayan Formasyonu (Kg) ve Akveren Formasyonuna (Kta )ait zemin
birimlerin yer aldigi egdimin %0--10 arasinda oldu§u alanlarda gozlenen zemin seviyelerinin diisey ve yatay yonde
litolojik ve jeoteknik yonden farkliliklar gdstermesi nedeniyle bu alanda yer yer farkli oturma, gisme, tagima giicii
gibi muhendislik problemlerinin meydana gelebilecegi distindidiginden OA-5.1 olarak degerlendirilmigtir. 1/1000
Olcekli ve 1/5000 digekli yerlesime uygunluk haritasinda “0.A-5.1” simgesiyle gésterilmigtir.

OA-5.1 ile gésterilen bu alanlarda:

Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecedi oturma, farkli oturma, sisme, sivilagma vb. riskler zemin ve
temel etlit caligmalarinda irdelenerek, yapi-zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi geligtiriimeli ve zemin
deformasyonlarina kargi yapi ve temel giivenligi agisindan gerekmesi halinde alinacak mihendislik énlemleri
belirlenmelidir.

Gerek temel alti gerekse yiizeysel drenaj saglayacak énlemler alinarak yadis sulari, atik sular ve gevre
sularinin ortamdan uzaklastinimasina yonelik drenaj yontemleri belirlenmelidir.

Komsu parsel, yol ve altyapi giivenligi sa§landiktan sonra kazi iglemleri yapiimalidr.

ingaat agamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, teknidine uygun istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

inceleme alaninda belirlenen yeralti sizinti suyu seviyeleri yiizeye yakin oldugundan her tirli yapilagma
zemin-temel etiitlerinde yeralti suyu seviyesi belirlenerek gerekmesi halinde alinacak énlemler belirlenmelidir.

Bu alanlar igerisinden gegen akar ve kuru dereler igin taskin ve sellenme yéniinden giincel DS gériisi
alinarak planiamalar bu gériis dogrultusunda yapiimaldir.

Yapi temelleri jeolojik birimlerin mihendislik problemleri olmayan kisimlanina oturtulmali veya
tagittiriimalidir.

Temellerigin  tagiyici zemin olarak, yapidan gelecek yikleri giivenlikle tasiyacak saglam jeolojik
seviye tercih edilmelidir. Bu alanlarda yapilasmaya gidilmeden &nce temel tipi, temel derinligi ve yapinin oturacagi
seviyelerin miihendislik parametreleri (oturma, sisme ve tagima giicli vb) ve sivilagma analizleri parsel bazinda
zemin etitlerinde aynntili olarak irdelenerek, ¢ikacak sorunlara gére alinmasi gerekli miihendislik Gnlemleri
belirlenmelidir.

inceleme alaninin bulundugu bolge sismik olarak aktif oldugundan her tirlii yapilagmada "Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik (2007)" ile "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018)"

esaslarina uyulmasi zorunludur. /



2.3. TOPOGRAFIK YAPI-EGIM DURUMU
Plan degisiklidine konu taginmaz tizerinde egim %0-1 oraninda olup diiz bir topografyaya sahiptir.
2.4. AKARSU VE TASKIN DURUMU
Plan degisikligine konu taginmaz DSI haritalarinda tagkin sahasi icerisinde kalmaktadir.
2.5. YAPI YASAKLI ALANLAR
Plan degisikligine konu taginmaz tizerinde herhangi bir yap! yasagi bulunmamaktadir.
2.6. MULKIYET DURUM ANALIZI
Altinordu ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 2477 ada 13 parsel numarali taginmaz 6zel miilkiyettir.
2.7. ARAZI KULLANIMI

Altinordu ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 2477 ada 13 parsel numarali taginmaz halihazirda arsa vasfinda
fiillen bog cayirik durumundadir..

3.0ST OLGEK PLAN KARARLARI

3.1.1/100000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI

9 o o

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Glimiighane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni
Planinda planlama alani kentsel yerlegim alani igerisinde kalmaktadir.

3.2. 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI

1/5000 6igekli nazim imar planinda planlama alani150k/ha geligme konut alant igerisinde kalmaktadir. /



4.YORULUKTEKI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

’I
t
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Mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda planiama alani E:1,30 Y engok 12,50m yapilagma kosulu
ile konut alani olarak planhdir.

6.PLAN TEKLIFI
6.1.PLAN TEKLIFININ AMACI

Planlama alani Altinordu ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi G39-B-05-A-3-D uygulama imar plani paftasinda,

2477 ada 13 numarali parseli kapsamaktadir.

Taginmazin yer aldidi konut imarl adada mevcut imar planinda yapi yaklasma mesafeleri plan Gzerine
islenmis ve Emsal 1,30 Y engok: 12,50m olarak yapilagma kosullar belilenmis durumdadir. Yapi adasinin konumu
ve ticaretin geligtigi bir cadde (izerinde yer almamasi nedeni ile zemin katlarin otopark olarak diizenlenmesi

planianmigtir. Altinordu Belediyesi uygulama imar plani plan notlar D.29 maddesinde:



“D.29. Zemin katin otopark olarak kullaniimasinin tercih edilmesi durumunda;

Yapi diizeni aynk nizam olarak belirtilen parsellerde:

. Taban alani katsayisi (TAKS) degeri %15 artirilabilir ve bu durumda acik ve kapal ¢ikma yapilamaz.
. TAKS degeri belirtiimemis olan parsellerde TAKS orani 0.30 olarak alinir.

. Planda belirtilen kat adedine 1(bir) kat eklenir.

. Zemin kat y(ksekligi net olarak 3.00 metreyi agamaz.

. Yapi yaklagma mesafesi, Otopark Yénetmeliginde belirtilen manevra ve girig cikiglar icin gerekli
alanlari karsilayabilmesi agisindan 6n cephelerde 3.5, yan ve arka bahgelerde 3 metre olarak diizenlenebilir.

. Zemin kat kullanimlari; enerji, haberlegme odalari, siginak, su deposu ve otopark diginda bagka bir
amag igin kullamlamaz. Diger migtemilat vesaire gibi kullanimlar bodrum katta tasarlanacaktrr.
. Sayet parsel (izerinde birden fazla yapi yapiimasi durumunda zemin kat otoparkli veya otoparksiz

tasarimlar yapilabilir.
Yapi diizeni emsal degeri verilen parsellerde:

. Zemin katta hesaplanan emsal oranindan gelecek olan deger emsal harici olarak degerlendirilecektir.
J Zemin kat kullanimlari; enerji, haberlesme odalari, siginak, su deposu ve otopark diginda bagka bir
amag icin kullanilamaz. Diger miistemilat vesaire gibi kullanimlar bodrum katta tasarlanacaktir.

J Sayet parsel (izerinde birden fazla yapi yapilmasi durumunda zemin kat otoparkli veya otoparksiz

tasanmlar yapilabilir.”

Denilmektedir. Bu nedenle meri planda verilen 12,50 m yapi ylkseklidi icerisine zemin katin otopark
kullaniimas durumunda 1 kat noksan yapi yapilacak olup TAKS degeri verilen parsellerde mevcut kata 1 kat
ilave edilir hikmi geregi kat kaybi olusmamaktadir. Bu amagla imar adasinin mevcut E:1,30 ve Y engok 12,50m
olan yapilagma kogulu, bélgede yer alan diger imar adalarinin genel yapilagma kosulu olan TAKS:0,25 ve Ayrik
Nizam 4 kat olarak degistirilmistir.

6.2.PLAN TEKLIFININ GEREKGESI

Altinordu belediyesi uygulama imar plani plan notlarinda yer alan hiikiimler geredi zemin katin otopark
olarak kullaniimasi halinde olugan eksik katli yapilagma nedeni ile magduriyetin giderilmesi gerekgesi ile sézkonusu
plan degisikligi hazirlanmigtir.

6.3.PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANAGI

3194 sayil imar Kanunun Planlarin hazirlanmasi ve yirirlige konulmasi baglikli 8. maddesi b bendi
uyarinca hazirlanmigtir.

6.4.PLAN TEKLIFININ GETIRDIGI KARARLAR
Hazirlanan plan teklifi ile parselin mevcut E:1,30 ve Y engok 12,50m olan yapilagma kosgulu, bdlgede yer
alan diger imar adalarinin genel yapilasma kogulu olan TAKS:0,25 ve Ayrik Nizam 4 kat olarak degistirilmistir.

7.PLAN HUKUMLERI

Hazirlanan plan degisikligi ile yapilagma kogullan TAKS:0,25 ve Ayrik Nizam 4 kat olarak plan hiikimleri
belirlenmistir.



8.UYDU GORUNTUSU

9.FOTOGRAFLAR

10. ONERI UYGULAMA IMAR PLANI PAFTASI
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11.KOORDINATLI KROKi

ILi: ORDU KOORDINATLI KROKI
ILGESI : _ ALTINORDU
MAHALLESI . GUMHURIVET i
ADANO: 2477
PARSELNO : 13 Z

KROKI

38.28

KOORDINAT LISTESI (ITRF 39/3)

NoktaNo Y X
2477049 41308882 |  4538749.32
2477050 413083.92 |  4538744.87
2477051 413081.02 |  4538666.32
2477053 41314223 |  4538746.29
2477054 41314000 |  4538702.00
2477055 41313825 |  4538663.78
2477056 41308243 |  4538704.55
2809009 41310632 |  4538665.20
2809013 41312826 |  4538664.22
. |2800015 413117.28 |  4538664.71
2809020 413095.31 |  4538665.68 SEYAZ SARTTA VE ikenistix

Sad
Harita ve Kadastrg/ Mihendisi
Sarkiye Mah, Emekverpn Sk.No:13/301

Ooztepa V.0.:451 06§ 744 L6-Altinordu/ORDY

12. PLAN NOTLARI
Altinordu belediyesi uygulama imar plani plan notlari gegerlidir.
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