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1. Amac ve Kapsam

Altinordu Ilgesi, Kentsel Sit Alani, Koruma Amagli Imar Plani siirlari i¢inde yer alan
Tasbas1 Mahallesi, 512 ada, 17, 18, 19 numarali parseller G39b03a2b plan paftasinin 4540600-
4540700 yatay ve 409200-409300 diisey koordinatlar1 arasinda kalmaktadir. 512 ada 17, 18,
19 numarali parsellerin konut alaninda kalan kismi 296 m?’dir. Bu durumda 6nceki koruma
amagcl imar planinda yer alan yapilasma haklarindan daha az yapilagsma hakkina sahip oldugu
tespit edilmistir. Eski koruma amacli imar plani yapilasma haklarina goére kullanim alani

saglanmas1 amactyla Koruma Amagcli imar Plan1 Degisikligi diizenlemesi yapilmistir.

2. Planlama Alammmin Ulke ve Bolgesindeki Yeri

Ordu ili, Asya Kitas: iizerinde, Kiiciik Asya (On Asya) olarak da isimlendirilen
Anadolu’nun kuzeyinde, Karadeniz Bolgesi’nin Orta ve Dogu Karadeniz Boliimleri iginde, 40°
18" ile 41° 09' kuzey enlemleri ve 38° 40' ile 38" 07' dogu boylamlar1 arasinda yer almaktadir.

i1, kuzeyden Karadeniz ile gevrilidir.

I, Kuzey Anadolu Daglarinin dogu-bati y&niinde Orta Karadeniz Boliimii’nii
tanimlayan ve Karadeniz kiyilarina paralel olan “Canik Daglar1” ile Karadeniz arasindaki
alandadir. Karadeniz kiyis1 97km uzunlugunda olan ilde, Persembe yarimadasinin olusturdugu,
deniz araclarinin kolaylikla barinabilecekleri kiigiik koy ve korfezler bulunmaktadir. Giineyden
denize dogru akan Akgaova Deresi, Ilica deresi, Bolaman Irmag, Elek¢i Deresi, Curi Deresi,
Ceviz Deresi ve Akcay Deresi Canik Daglari’n1 derin vadiler halinde ve egimli bir sekilde
bolmektedir. Melet Irmagi’nin dogu kisminda il topraklarin1 Giresun Daglar1 engebelendirir.

Turnasuyu ve Melet Irmagi, Giresun Daglari’n1 derin bir sekilde yarip denize dokiiliirler.

Altinordu’da tipik Karadeniz iklimi hakim olup, kislar 1lik gecer, yaz ise aylarinda

bunaltici sicaklar olmaz. Is1 farklart azdir.

Ordu ili merkez ilgesi ile birlikte (Altmordu) 19 ilgeden ve 724 mahalleden
olusmaktadir. Batidan doguya sirastyla Unye, Fatsa, Persembe, Ordu Merkez ve Giilyal
ilgelerinin Karadeniz’e kiyis1 bulunmaktadir ve bu il¢elerin merkezleri Karadeniz Kiyisinda
kurulmuslardir. Diger ilgelerin kiyis1 yoktur. Ikizce ve Caybasi Ilgeleri Unye’den, Kabatas,
Catalpinar ve Camas Fatsa’dan, Glirgentepe G6lkdy’den, Kabadiiz ve Giilyali il¢eleri merkez

ilgeden koparak ilge olmuslardir. Akkus, Kumru, Korgan ve Mesudiye ilceleri bu boliinme
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sirasinda mevcutta var olan ilgelerdir. Alan bakimindan en biiyiik ilge Mesudiye iken, niifus

acisindan en biiyiik il¢e (Altinordu) merkez ilgedir.

Harita 1. Planlama Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri
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Harita 2. Planlama Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri ve Bazi Merkezlere Uzakligi
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Harita 4. Planlama Alaninin Yakin Uydu Gértintiisii
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3. Planlama Alaninin Ulasim Agindaki Yeri

Ordu Kenti’nin karayolu ulasimi Karadeniz Sahil Yolu ve I¢ Anadolu baglantisini
saglayan karayollari ile saglanmaktadir. Havayoluyla Samsun Carsamba Havalimani (130km)
ve Trabzon Havalimani’na (187km) ile baglant1 kurulmaktadir. Deniz ulagimi ise sadece yiik

tagimaciliginda kullanilmaktadir.

Ordu, tiim Dogu Karadeniz illerini gecerek Sarp Sinir Kapisi’ndan Giircistan’a ulagan
ve bolgeyi I¢ ve Bati Anadolu’ya baglayan sahil yolu giizergahi iizerinde bulunmaktadir.
Bolgenin yiik ve yolcu tasimaciliginin biiyiik bir boliimiinii saglayan giizergah son birkag yildir
siir kapisinin agilmasiyla birlikte turizm agisindan da 6nem kazanmaya baglamistir. Kentin i¢

bolgeler ile baglantis1 arazinin elverissizligi nedeniyle ¢ok kuvvetli degildir.

Karadeniz Sahil Yolu, Avrupa iizerinden gelip Kafkas Bolgesi iilkelerine giden transit
ulagim ag iizerindedir. Ordu kenti bu gilizergah lizerinde yer aldigindan uluslararasi tagimacilik
kentin icinden ge¢mektedir. Bu glizergdhin ulusal yol kodu D010 iken uluslararasi yol kodu

E70’tir.

Ordu’ya ulasim kara, hava ve deniz yolu ile saglanir Ordu, Dogu Karadeniz illerini
birbirine baglayan ve kiyiya paralel olarak uzanan devlet kara yollar1 iizerindedir il dahilinde

325 km devlet yolu ve 400km il yolu bulunur.

Harita 5. Planlama Alaninin Ulke Ulasim Agindaki Yeri
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Harita 6. Planlama Alaninin Bolge Ulasim Agindaki Yeri
4. Idari Yapi, Siirlar

Ordu ili 1920 yilina kadar Trabzon Vilayetine bagh bir kaza merkezi iken 17 Nisan
1920 tarih ve 69 sayili “Ordu Miistakil Livas1 Tegkiline Dair Kanunla” merkezi Ordu olmak
tizere Canik Sancagina bagli olan Fatsa kazas1 da Ordu’ya baglanmis ve miistakil Ordu Livasi
teskil edilmistir. 1923 yilinda Sancak adi Vilayet olarak degistirilerek bugiinkii miilki
taksimata Ordu Vilayeti olarak yerini almig bulunmaktadir.

2022 yilinda TUIK verilerine gore 19 Ilge ve belediye ve bu belediyelere bagli toplam
741 mahalle bulunmaktadr. Ilceleri Akkus, Altmordu, Aybasti, Camas, Catalpinar, Caybasi,
Fatsa, Golkdy, Giilyal1, Giirgentepe, ikizce, Kabadiiz, Kabatas, Korgan, Kumru, Mesudiye,
Persembe, Ulubey ve Unye’dir.

Planlama alam1 Ordu Biiyiiksehir Belediyesi, Altmordu Ilgesi belediye smirlari

icerisinde yer almaktadir.
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Harita 7. Bolgesel Olcekte Planlama Alaninin Yeri
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5. Ust Olcek Plan Kararlan

5.1. Ordu - Trabzon - Rize - Giresun - Giimiishane - Artvin Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Cevre ve Orman Bakanliginca 09.08.2007 tarihinde onaylanarak yiiriirliige giren “Ordu-
Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plani
(CDP)” hakkinda agilan dava sonucunda, Danistay 6. Dairesinin 08.10.2008 tarih ve
E:2008/137 sayili Karar1 ile 09.08.2007 tarihinde onaylanan CDP‘nin 2872 sayili Cevre
Kanunu 9. Maddesinde belirtilen “Cevre Diizeni Planlarina Dair Yonetmelik”in
hazirlanmadigi, planin yonetmelik hazirlanmadan onaylandig1 gerekcesiyle once Yiirlitmeyi
Durdurma Karar1 verilmis ve daha sonra 09.12.2009 tarih ve E:2008/137 ve K:2009/11762

sayili karar ile yine ayn1 gerek¢eyle planin iptaline karar verilmistir.

Cevre ve Orman Bakanligi‘nca Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin
Planlama Bdlgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plam1 Komisyonunca yapilan inceleme
degerlendirme toplantilarinda s6z konusu planin yeniden hazirlanmasina karar verildigi ve
Ordu-Trabzon- Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni
Plan1 4856 sayili Cevre ve Orman Bakanlig1 Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun‘un 2 (h)
maddesi, 10 (c¢) maddesi ve 2872 sayili Cevre Kanunu‘nun 9 (b) maddesi uyarinca Genel

Miidiirlik Makaminin 24.06.2011 tarih 1141 sayil1 Olurlari ile onaylanmigtir.

Planlama alanm1 da kapsayan; Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Revizyonu (E-47,E-48, F-37, F-38,
F39, F- 41, F-42, F-43, F-44, F-45, F-46, F-47, F-48, F-49, G-37, G-38, G-39, G-40, G-41,
G42, G-43, G-44, G-45, G-46, G-47, G-48, H-39, H-40, H-41, H-42, H-43, H-44, 1-42, 1-43
Plan Paftalari, Lejant Paftasi, Plan A¢iklama Raporu ve Plan Hiikiimleri), ise Mekansal Planlar

Yapim YoOnetmeliginin 33. Maddesi uyarinca 17.08.2016 tarthinde onaylanmustir.

Planlama alan1 Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planin G-39 numarali paftasinda yer almaktadur.
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Planlama alani; Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Gilimiishane-Artvin Planlama Bolgesi
1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planin Genel Arazi Kullanim Kararlarinda “Kentsel
Yerlesme Alan1” ve “Sit Alam1” olarak tanimlanmustir.

“6.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

6.1.1. Planlama alanimin topografyasina baglt olarak yerlesik dokunun daginik bir
yvapiya sahip olmasi nedeniyle kentsel alanlar kentsel yerlesik alan ve kentsel gelisme alanlarin
kapsayacak sekilde kentsel yerlesme alanlart olarak gosterilmistiv. Bu dogrultuda kentsel
verlesme alanlart simirlart sematik olup alt 6l¢ekli planlarda bu alanlarin tamaminin yerlesime
acilacag anlami ¢ikarilamaz. Bu alanlara iliskin kesin simirlar, bu planda belirtilen niifus
kabulleri dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.
Yerlesme alanmi simirlart icerisinde bulunmasi muhtemel korunacak alanlar (verimli tarim
alanlari, orman alanlari, i¢me ve kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali alanlar, taskin
alanlari, koruma alanlar: vb.) ilgili kurum ve kurulus goriisleri de dikkate alinarak alt olgekli

planlarda dikkate alinacaktir.

6.1.2. Bu plamin onayindan once, ilgili idaresince onaylanmis ancak, bu planin niifus
kabullerini asacak bi¢imde, gereginden fazla niifusun yiiklendigi ve/veya gereginden fazla
gelisme alaminmin imara konu edildigi ve/veya bu imar plami simirlari igerisinde bulunmasi
muhtemel korunmasi gerekli alanlarin (verimli tarim alanlari, orman alanlari, i¢cme ve
kullanma suyu kaynaklari, jeolojik sakincali alanlar, taskin alanlari, koruma alanlart vb.)
gelisime konu edildigi ve/veya kurum kurulus gériisleri alinmadan onaylanmis planlar ilgili
kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda yasal, dogal ve yapay esikler ¢ercevesinde revize

edilecektir.

6.1.3. Mevcut imar planlarinda oncelikle bu planda belirlenmis niifus kabullerini
asacak sekilde yerlesime agilmis alanlar varsa tespit edilerek; ilgili kurum ve kurulug goriisleri
de alinarak belirlenen yasal, dogal ve yapay esiklerin bulundugu alanlar yerlegsim alani disina

ctkarilacaktir.

6.1.4. Revize edilecek olan onanli imar planlarinda revizyon, ilgili kurum kurulus
goriisleri ile bu planin kararlar: ve niifus kabulleri dogrultusunda yapilarak ilgili Idaresi’nce
onaylanir. S6z konusu planlar onaylanmadan onanlt imar planimin gelisme alanlarinda imar
uygulamasi yapilamaz. Imar uygulamas: tamamlanmis alanlar kentsel yerlesik alan olarak

kabul edilir. Diger alanlarda imar uygulamasi durdurulur, ruhsatlandirma yapilamaz.
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6.1.5. Kentsel yerlesme alani icerisinde, alt ol¢ekli planlar dogrultusunda belirlenecek
olan gelisme alami biiyiikliikleri ve yogunluklari Ek-1 ve EK-2'de verilmis olan niifus
biiyiikliiklerine ve plan ac¢iklama raporunda verilen ilge kiinyelerine uygun olarak

belirlenecektir.

6.1.6. Bu plana uygun olarak yapilacak alt 6l¢ekli planlarin biitiinciil olarak yapilmasi
zorunludur. Uygulama, alt ol¢ekli planlarda etaplar halinde yapilabilir. Bu dogrultuda kentsel
gelisme alanlarinin bu planda hesaplanan niifus kabullerine ve projeksiyon donemine gére

denetimli/etapli bir sekilde acilmast esastir.

6.1.7. Kentsel yerlesme alanlarinda bu planin niifus kabullerinin gerektirdigi sosyal ve
teknik donati alanlar, alt 6l¢ekteki planlarda (alt bolge 1/25.000 olgekli ¢cevre diizeni planlari,
1/5000 olgekli nazim imar planlart ve 1/1000 olgekli uygulama imar planlarinda)

belirlenecektir.

6.1.8. Kentsel yerlesme alanlarinda ve alt ol¢ekli planlarda bu planin niifus kabullerine
uygun olarak swmrlari belirlenecek olan kentsel gelisme alanlarinda; konut ve konut
kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donati ve teknik altyap tesisleri ile toptan ve
perakende ticaret tiirleri, turizm tesisleri, kiiciik sanayi, endiistriyel atik su iiretmeyen kiiciik
Olgekli tiretim yerleri, konut dist kentsel ¢aliyma alanlari ve ticari depolama kullanimlar: yer
alabilir. Organize sanayi bolgeleri, sanayi tesisleri ve sanayi depolamalar: gibi kullanimlar

yer alamaz.

6.1.9. Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gésterilemeyen ve belediye sinirlari i¢ine
alinarak mahalleye doniisen kirsal yerlesme alanlarinda yapilacak alt olgekli planlarda
verlesmenin mahalle olarak baglandigi sinmirlar kentsel yerlesme alani olarak esas alinir. Bu
verlesmelerin mahalle olarak baglandigi tarihteki niifuslar: baglandiklari belediyenin bu plan
ile yapilmis niifus kabullerine eklenir. Alt odlgekli planlarda yerlesmenin sahip oldugu
geleneksel doku ve yapilasma ozellikleri ile civarindaki alamin dogal ozellikleri planlama

asamasinda dikkate alinir ve koruma kararlari olusturulur.

6.1.10. Kentsel yerlesme alanlarindaki onanli nazim ve uygulama imar planlarinda yapi
stogunun durumuna, ayrintili jeolojik etiitlere, donati niteligine ve niceligine, alanda

vasayanlarin sosyal ve ekonomik yapisina gére, yasayanlarin katilimiyla yenileme,

sagliklilastirma yoniinde projeler gelistirilecektir.
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6.1.11. Beldelerde iliskin mekdansal karar ve stratejiler, bu planin niifus kabulleri ve

il/ilge senaryolarina mevzuata uygun olarak ilgili idaresince belirlenecektir.

6.1.12. Imar planlari, Iller Bankasi nca onaylanmis ve planlari aym kurum disinda
revize edilmemis belde belediyeleri onanli imar plan kararlari dogrultusunda uygulama

yapabileceklerdir.

6.1.13. Belde Belediyeleri alt olgekli planlardaki niifus atamalarim Ek-2 Tabloda

verilen kentsel alt ve iist projeksiyon niifuslar: dogrultusunda yapacaklardir.

6.1.14. 6360 Sayili On Dort Ilde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi Iice Kurulmasi
Ile Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
kapsaminda, biiyiiksehir statiisti kazanan iller kapsamindaki mahalleye doniiserek kentsel

verlesim statiisii kazanan koylerde, varsa onayli imar plani kosullar: gecerlidir.

6.1.15. Imar plam bulunmayan mahalleye déniisen kéylerde ise Biiyiiksehir Belediye
Meclisince aksine bir karar alinmadik¢a, uygulama imar plant yapilincaya kadar, “Kirsal

Yerlesim Alanlar1” plan hiikiimlerine gére uygulama yapilacaktir.
SEKTOREL KARARLAR

Ilgenin gelecek 15 yillik kalkinmas: hususunda belirlenen bashca sektérler tarim ve

tarima dayali sanayi sektorleridir.

Ilgce simirlarinda yogun alan kaplayan findik, ilcenin gelisimi agisindan énemli olup, bu
tirtinlerin arti deger getirmesi yoniinde diizenlemelerin yapilmast ongoriilmiistiir. Endiistriyel
degeri yiiksek olan findik tiretiminin yogunlastigi ilcede tarimsal tiretimin iktisadi girdisini

artirmak igin findigin islenmesi ve pazarlanmast saglanacaktir (bkz. 4.6.1.).
Ilce merkezinde tarimsal iiriinler islenerek katma degeri artirllacaktir.

Ilgenin sahip oldugu dogal ve kiiltiirel degerler, turizm sektériiniin gelistirilmesi ile
birlikte 6nem kazacak ve bu degerlerin bolge icinde kalan diger yerlesmelerle birlikte bir hat

olusturulmasi saglanacaktir (bkz. 4.4.3.3).

Alternatif  tarimsal iiretim olarak aricilik, ormanciik ve kivi yetistiriciligi
desteklenecektir. Bununla birlikte ilcede gercgeklestirilen hali dokumaciligi faaliyetleri

desteklenecek, iiretim faaliyetleri organize hale getirilerek pazarlama ¢alismalar

etkinlestirilecektir.
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ALTINORDU-KENTSEL SIT ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Kirsal kallkinmaya yénelik hayvancilik, hayvansal iiretim faaliyetleri ve buna dayali
sanayi gelistirilecektir. Hayvancilik sektoriiniin gelisimi i¢in meralarin tespit ve islah

calismalart ivedilikle bitirilecek ve kaba yem tiretimi ile silajlik misir iiretimi desteklenecektir.
ULASIM VE TEKNIK ALTYAPI KARARLARI

Ilce merkezi olmasi dolayisiyla, hizmet verdigi kirsal alamin ihtiya¢ duyacagi temel
egitim ve saglk donatilart olugturulacaktir. Alt élgekteki plan ¢alismalarinda buralarin yer

se¢imi ve yapilasma sartlart belirlenecektir.

Uretilen iiriinlerin kirsal merkezlerde toplanmas: icin gerekli depolama alanlar:
saglanacaktir. Kirsal kalkinma igin olduk¢a onemli olan bu depolama alanlarinin yer se¢imi

ve yapilasma kosullari alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.
6.17. SIT ALANLARI

6.17.1. Bu alanlarda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu ve ilgili

vonetmeligi ile ilgili kurul kararlarina gore uygulama yapilacaktir.

6.17.2. Sit alanlarinda kullanmim kararlary, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri
alinmak ve bu plamin ilke ve stratejilerine aykiri olmamak kosuluyla, ilgili idaresince
hazirlanacak olan koruma amach imar planlar: ile belirlenecek olup Kiiltiir ve Tabiat

Varhiklarimi Koruma Kurulu’nun uygun goriisii dogrultusunda kesinlesecektir.

6.17.3. Sit alani olarak ilan edilmis alanlarda; bu planda gésterilmemis dahi olsa, sit
alant ilanit oncesinde yiiriirliikteki mevzuata uygun olarak onaylanmis imar planlart bulunan
alanlarda, ilgili koruma kurulunun uygun gérmesi halinde, sit karart oncesinde gegerli olan
imar planlarimin yapilanma kosullarint agsmamak ve sumirlart biiyiitiilmemek kosuluyla, ¢evre
diizeni plani degisikligine gerek kalmaksizin, ilke kararlari dogrultusunda koruma amacl imar

plani hazirlanabilir.
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ALTINORDU-KENTSEL SIT ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

5.2. Altinordu-Ordu Kentsel Sit Alant Koruma Amach Nazim Imar Plani

Planlama alan1 Ordu Biiyiiksehir Belediyesi’nin 11.10.2019 tarih ve 2019/227 say1li

karartyla onaylanan 1/5000 6lgekli koruma amagli revizyon nazim imar planinda kalmaktadir.

ALTINORDU - ORDU
KENTSEL SIT ALANI _ |
KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU
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Harita 10. 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plan
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

6. Planlama Alam Yakin Cevresi Mevcut Plan Bilgisi

Planlama alan1 yakin c¢evresinde Altmordu Revizyon Uygulama imar Plan1 Altiordu
Belediye Meclisi’nin 06.06.2024 tarih ve 2024/64 sayili karar1 ve Ordu Biiytliksehir Belediye
Meclisinin 13.06.2024 tarih ve 2024/136 sayili karartyla onaylanmastir.

Harita 11. 1/5000 Ol¢ekli Revizyon Nazim Imar Plan
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ALTINORDU-KENTSEL SIT ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. Planlama Alanina Yonelik Onceki Plan Kararlari

Planlama alan1 Altinordu Belediye Bagkanligi’nin 01.07.2020 tarih ve 2020/27 say1l
meclis karar1 ve Ordu Biiyiiksehir Belediyesi’nin 20.08.2020 tarih ve 2020/208 say1li karariyla

onaylanan 1/1000 6lg¢ekli koruma amagli revizyon uygulama imar planinda kalmaktadir.

i
I/ Wlllllﬂmm m” -

Harita 12. Meveut 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama fmar Plan:

8.  Plana iliskin Raporlar

8.1. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlary

“Ordu Ili, Altmordu Ilgesi, Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu™ Iller
Bankasi Anonim Sirketi Mekansal Planlama Dairesi Baskanlig1 tarafindan hazirlanmis ve

03.12.2020 tarihinde miilga Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onaylanmustir.
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ALTINORDU-KENTSEL SIT ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi
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Harita 13. [mar Plamna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Yerlesime Uygunluk Haritast

Onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alan1 OA-

2.1 ile tanimlanan alan igerisinde kalmakta olup bu alanlar raporda;
Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar,

Inceleme alaninda Caglayan Formasyonu (K¢) ve Akveren Formasyonu (Kta) temsil
edilmektedir. Bu formasyonlara ait zemin birimler kumlu, killi, siltli, ¢akilli birimlerdir.
Caglayan Formasyonu ve Akveren Formasyonuna ait kiltagi-kumtagi-andezit-aglomera-bazalt-

tif birimlerdir.

Inceleme alanimi olusturan formasyonlar %10-20, %20-30, >%30 egim araliginda

yayilim gostermektedir.

Bu alanlarda yapilan jeoteknik degerlendirmeler sonucunda; ince taneli zemin sinifinda
oldugu, devamindaki kayaglarin diisiik-¢ok yiiksek dayanimli oldugu goriilmiistiir. Bu alanlarin
egimli olmasi, yiizey ve ¢evre suyu etkisinde kalmasi ve yapilan sev stabilite analiz sonuglarina
gore kaymalara sebep olabilecegi, muhtemel stabilite sorunlarinin miithendislik 6nlemlerle
ortadan kaldirilabilecegi kanaatine varildigindan inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan

“Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis ve yerlesime

uygunluk haritasinda “0.A-2.1” simgesiyle gdsterilmistir.
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ALTINORDU-KENTSEL SIT ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Bu alanlarda;

e Projeye esas zemin ve temel etiit calismalarinda; kaz1 sevi ve yamag stabilite
sorunlarina yonelik arastirmalar, planlanacak yapi yiikleri, dis ylkler hesap
edilerek tiim yamaclar boyunca stabilite analizleri yapilmali her tiirlii stabilite
sorunlarina yonelik tiim dnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Yapilasmadan Once hazirlanacak olan parsel bazindaki zemin etiitlerinde, sev
iistiine gelecek olan ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina
olan mesafesinin etkileri, ilave ylikiin sev stabilitesini bozmayacak sekilde sev
kenarina olan giivenli mesafenin belirlenmesi i¢in ve kaya/sevin jeoteknik
parametreleri ayrintili calisilarak belirlenmeli, ¢ikacak jeoteknik problemin
niteligine gore alinmasi gerekli dnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Parsel-bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temelin olusturacagi birimin miihendislik parametreleri (sisme,
oturma, tagima giicli vb.) ve tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri ayrintili
olarak irdelenmeli, ¢ikacak problemlere gore gerekli onlemler belirlenerek
uygulandiktan sonra planlamaya gidilmelidir.

e Egimin yiiksek oldugu yerlerde mevcut stabiliteyi bozmadan kademeli olarak
egimin diisiiriilmesine yonelik yamag¢ boyunca biitiinciil gerekli tiim 6nlemler
alimmali ve uygulanmalidir.

e Mevcut ve insa asamasinda olusacak olan sevler acikta birakilmamali, teknigine
uygun istinat yapilari ile giivenli hale getirecek 6nlemler alinmalidir.

e Yiizey, sizint1 ve atik sularin temel ortamiyla temas etmesini dnleyecek drenaj
yontemleri mutlaka uygulanmalidir.

e Yap: yiiklerini tasiyacak birimlerin miihendislik parametreleri projeye esas
zemin ve temel etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmelidir. Temel kazis1 sirasinda
stabiliteyi saglayacak gerekli zemin iyilestirme yontemleri belirlenerek
uygulanmalidir.

e Kendi, komsu parsel ve yol giivenligi saglanmadan ingsa asamasina
gecilmemelidir. Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapilar varsa bu
yapilarin korunmasi ig¢in gerekiyorsa temel ve yol kazisi yapilmadan 6nce

mutlaka teknigine uygun istinat ve iksa sistemleri uygulanarak giivenlik

saglanmalidir.
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¢ Bina temelleri miimkiin oldugunca ayni formasyonun ayni litolojik ve jeoteknik
ozellikteki seviyelerine tasittirilmamalidir. Miimkiin olmadig1 durumlarda ise
uygun projelendirilmeye gidilmelidir.

e inceleme alani icinde ve alan disindan bu alam etkileyebilecek stabilite ve kaya
diismesi tehlikesi bertaraf edilmeden yapilagmaya gidilmemelidir.

e Yap1 temelleri Yol Dolgusu ve bitkisel toprak birimi hafr edildikten sonra
jeolojik birimlerin stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmamali veya
tasittirilmamalidir.

e Inceleme alaninin bulundugu bélge sismik olarak aktif oldugundan her tiirlii
yapilagmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik
(2007)" ile "Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018)" esaslarina uyulmasi

zorunludur.
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9. Plan Kararlan

Ordu li, Altinordu Ilgesi, Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Imar Plani iginde yer alan
Tasbas1 Mahallesi, 512 ada 17, 18, 19 numarali parsellere ait toplam konut alani1 kullanimi 296
m?’dir. Yapilagsma haklarmin eski plana gore yeniden diizenlenmesi, 17 numarali parselin tek
basina, 18 ve 19 numarali parsellerin birleserek miistakil yap1 yapabilmelerini saglayacak
diizenleme ile bu parsellere ait konut alani kullanimi yaklagik 335 m? olarak yeniden
diizenlenmistir. Altinordu kentsel Sit Alani, Plan Uygulama Hiikiimleri, Madde 45 2. Bendinde
yer alan “AYRIK/BLOK NIZAMDA YAPILASMA KOSULLARI” nda yer alan hiikiimlere
gore 17 numarali parselde 80 m?, 18 ve 19 parselin birleserek 80 m? yap1 yapabilmelerine olanak

saglayacak diizenleme Onerilmistir.

512 ada 17, 18, 19 numarali parsellerin imar durumlarina yonelik yapilan imar plani
degisikligi ile, parsellerin daha 6nceki planda yer alan yapilasma alanlarina gore diizenleme
yapilmis olup, bu planda belirtilmeyen hususlar icin, Koruma Amagli Imar Plani, Plan

Uygulama Hiikiimleri gecerlidir.

Yukarida agiklanan gerekgelere bagli olarak 1/1000 olgekli uygulama imar plani

degisikligi hazirlanmistir.

Harita 14. 1/1000 Olgekli Teklif Uygulama Imar Plam Degisikligi
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10. Plan Hiikiimleri

SAMSUN KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN
28.06.2019 TARIH VE 6322 SAYILI KARARIYLA UYGUN BULUNAN
ALTINORDU BELEDIYE MECLISI’NIN 01.07.2020 TARIH VE 2020/27 SAYILI
KARARI VE ORDU BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 20.08.2020 TARIH
VE 2020/208 SAYILI KARARIYLA ONAYLANAN ALTINORDU-ORDU
KENTSEL SiT ALANI KORUMA AMACLI IMAR PLANI PLAN UYGULAMA
HUKUMLERI GECERLIDIR.

. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MERI MEVZUAT HUKUMLERINE VE
SAMSUN KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNUN
30.01.2024 TARIH VE 9878 SAYILI KARARIYLA UYGUN BULUNAN ORDU ILl,
ALTINORDU ILCESI, TASBASI, ZAFERIMILLI VE AZiZIYE MAHALLELERI
KENTSEL TASARIM REHBERINE UYULACAKTIR.

Umit AKDOGAN
Ozan BEKTAS Sehir Planlama ve Kentsel Doniistim
Sehir Plancist Sube Miidiirti

Mesut YESILTEPE
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkani
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