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ORDU iLi - ALTINORDU ILCESi - SIRINEVLER MAHALLESi
5449 ADA, 3-4-5-6; 5448 ADA, 3-4; 1259 ADA 11-12 VE 1260 ADA, 5
NUMARALI PARSELLER iLE TESCIL HARICi ALANLARDA HAZIRLANAN

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
OLCEK:1/1000




ALTINORDU ILCESI, $IRINEVLER MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani Ordu ili, Altinordu ilgesi simirlan icerisinde, Sirinevler Mahallesinde yer alan 5449 ada, 3-4-5-
6; 5448 ada, 3-4; 1259 ada 11-12 ve 1260 ada, 5 numarali parseller ile tescil harici alani kapsamaktadir.
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ORDU iLi HARITASI

Harita 1: Altinordu ilgesinin il igindeki Konumu Kaynak: cografyaharita.com

Harita 2: Altinordu ilgesi mahalleleri ve planlama alani Kaynak: Biiro Calismasi
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2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
2.1. FiZIKSEL YAPI

Parsellere Civil Irmaginin sol yakasi boyunca ulagim saglayan Sehit Necati Cicek Caddesi’'nden
ulagilmaktadir.

*‘Cumhuriyet
Anadolu
Lisesi

Sirin Pazar
Alani

Harita 3: Parsel ve cevresine ait uydu fotografi Kaynak: Biiro Calismasi

2.2. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD ANALIZi

“Ordu ili, Altinordu ilgesi, imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” iller Bankasi Anonim
Sirketi Mekansal Planlama Dairesi Baskanlig tarafindan hazirlanmis ve 03.12.2020 tarihinde miilga
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan onaylanmistir.
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Harita 4: Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Yerlesime Uygunluk Haritasi
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2.3. TOPOGRAFIK YAPI-EGiM DURUMU
Arazi diiz bir topografyaya sahiptir.

2.4. AKARSU VE TASKIN DURUMU

Plan degisikligine konu parseller Civil Irmagi kenarinda olup, DSi tarafindan diizenleme tesisi
yapildigindan herhangi bir taskin riski bulunmamaktadir.

2.5. YAPI YASAKLI ALANLAR

Plan degisikligine konu parsel ve gevresinde yapi yasakli alan bulunmamaktadir.

2.6. MULKIYET DURUM ANALiIzi

Planlama alani, Altinordu ilgesi sinirlari igerisinde, Sirinevler Mahallesinde yer alan 5449 ada, 3-4-5-
6, 5448 ada, 3-4; 1259 ada 11-12 ve 1260 ada, 5 numarali parseller ile tescil harici alani
kapsamaktadir. S6z konusu parseller Ordu Biiyiiksehir Belediyesi, DS, TEIAS ve sahis
milkiyetindedir.
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Harita 6: Mlkiyet durumu Kaynak: Parsel sorgu-Kadastro Miidiirlii¢

U, Biiro Calismasi

2.7. ARAZi KULLANIMI

S6z konusu parsellerin bulundugu alanda Sirinevler kapali Pazar yeri, yol, arag park yeri ve park
olarak kullanilmakta olup; bir kismi da bos alandir.

Fotograf 1-2: Plan Degisikligine konu alan ve gevresine ait fotograflar
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3.0ST OLCEK PLAN KARARLARI
3.1. 1/100000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani; Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Planin Genel Arazi Kullanim Kararlarinda “Kentsel Yerlesme Alani” olarak
tanimlanmigtir. G39 paftasina karsilik gelmektedir.
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Harita 7: 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni
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Plani Kaynak: Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhdi

3.2.1/25000 ve 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alani yakin ¢evresindeki ilk plan kararinin althigi olan; Altinordu ilgesi 1/25000 ve 1/5000
lcekli revizyon nazim imar plani Ordu Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’'nin 17.08.2023 tarih ve
2023/282 ve 2023/283 sayil kararlariyla onaylanmisti. Bu planlarda planlama alani her iki 6lgekte
de Pazar Alani ve park olarak planlanmis idi.

Sonrasinda Altinordu Belediyesi’nin talebi (izerine;

1/25000 olgekli G39B2 ve 1/5000 olgekli G39b-04-d paftasinda kalan séz konusu parsellerin
bulundugu bélgede, Pazar alaninin bir kisminin Belediye Hizmet Alani; yol ve park alaninin da ticaret
alani ve park olarak diizenlenmesine ydnelik 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi;
Ordu Blyuksehir Belediye Meclisinin 13.11.2025 tarih ve 2025/324 sayili karari ile onaylanmistir.
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Harita 8: 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Kaynak: Ordu Biiyiiksehir Belediyesi
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Harita 9: 1/5000 Olcekli Na2|m imar Plani Kaynak: Ordu Biiyiiksehir Belediyesi
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4.YURURLUKTEKi 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

S$6z konusu parsellerin plan degisikligine konu kisimlari; Pazar alani, park ve yol olarak planlanmistir.

Harita 10: 1/10000I¢ekli Uygulama imar Plani Kaynak: Altinordu Belediyesi

5.KURUM GORUS OZETLERI
S6z konusu imar plani degisiklik teklifi, yatirimci kurum olan Altinordu Belediyesine aittir.
6.PLAN TEKLIFi

6.1.PLAN TEKLIFININ AMACI

Bu planlama calisma, Altinordu ilgesi, Sirinevier Mahallesinde yer alan, 5449 ada, 3-4-5-6; 5448
ada, 3-4; 1259 ada 11-12 ve 1260 ada, 5 numarali parseller ile tescil harici alani kapsamaktadir.
Yatinmer kurum olan Altinordu Belediyesi'nin, kentin ve balgenin ihtiyaglari dogrultusunda
olusturdugu yatinmlarin gerceklesmesi amaciyla, bu bolgedeki kamusal alanlara yonelik plan
kararlarinin revize edilmesi amaciyla daha énce onaylanan st élcekli 1/25000 ve 1/5000 nazim
imar plani kararlarina uyum saglanmasi amaciyla hazirlanmistir.

6.2.PLAN TEKLIFiNiN GEREKCESi

S$6z konusu imar plani degisikligi, alanin mevcut fiziksel ve miilkiyet yapisi ile uyumlu, uygulanabilir
ve nitelikli bir kentsel alan kazandiriimasi hedefiyle gelistirilmistir. Bolgenin zamanla degisen kentsel
ihtiyaclari, milkiyet yapisinin gesitliligi ve mekansal gelisim egilimleri dikkate alindiginda, mevcut
plan kararlarinin yeniden gézden gegirilme ihtiyaci dogmustur.
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Bu cercevede ilce Belediyesinin talebi ile hazirlanan plan degisikligi ile s6z konusu parsellerdeki
Pazar alani ve park alani fonksiyonlarinin; ticaret ve belediye hizmet alani fonksiyonlari da
eklenerek yeniden yapilandirilmasi éngériilmistiir. Plandaki fonksiyonlara ilave olarak getirilen yeni
fonksiyonlar da énceki fonksiyonlar gibi, sosyal etkilesimi tesvik eden, mahalle Olgeginde cazibe
yaratan, bolgede bir cekim merkezi niteligi yaratacak plan kararlaridir. Sirinevler Mahallesi’nde yer
alan erisilebilir ve kent yasamini zenginlestiren bu kamusal alanlar ve bu alanlari destekleyen ticari
faaliyetlere imkan veren plan karari ile, bélge sakinlerine nitelikli kentsel alanlar kazandiriimasi
hedeflenmistir.

6.3.PLAN TEKLIiFiNiN YASAL DAYANAGI

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde

imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, bitlnliginl, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir. imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yururlukteki
imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini disiiren plan degisikligi
yapilamaz.

imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirlmasi, kigultiilmesi veya yerinin
degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir
degisiklik yapilabilmesi igin: a) imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi
alanindaki tesisi gerceklestirecek ilgili yatirnmci Bakanlik veya kuruluslarin  gorist  alinr,
denmektedir.

S6z konusu plan degisikligi Yonetmelikte sayilan kriterlere uygun nitelikte olup; yatirmci kurulus
Altinordu Belediyesinin gorisleri dogrultusunda, sosyal ve teknik altyapi dengesinin bozmayacak
nitelikte diizenlenmeye 6zen gosterilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nde Mekansal kullanim tanimlari ve esaslari MADDE 5’te
Belediye hizmet alani: Belediyelerin gérev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin
goturilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulagima yénelik transfer istasyonu, arac
ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi,
atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek (iretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel
merkez gibi mahalli misterek nitelikteki ihtiyaclari karsilamak (izere kurulan tesisler ile
sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi
alanlar olarak tanimlanmistir. Belediye hizmet alani olarak ayrilacak alanda yapilmasi planlanan
dugin salonunun, taniminda belirtilen belediyenin sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli misterek
nitelikteki ihtiyaglari karsilamaya yonelik tesise uygun niteliktedir.
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6.4.PLAN TEKLIFININ GETiRDIGi KARARLAR

Yukarida yer alan aciklamalar neticesinde Sirinevler Mahallesi, 5449 ada, 3-4-5-6; 5448 ada, 3-4;
1259 ada 11-12 ve 1260 ada, 5 numarali parseller ile tescil harici alan kapsayan bdélgede, Pazar
alaninin bir kisminin Belediye Hizmet Alani (DUGUN SALONU); Park ve yol olarak planlanan alanin
ise, ticaret ve park alani olarak diizenlenmesine yonelik uygulama imar plan degisikligi

hazirlanmistir. Belediye Hizmet Alaninda (Digiin Salonu) E=1.20, Yengok=12.50m., Ticaret alaninda
Bitisik nizam 1 kat yapilasma parametreleri uygulanacaktir.
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Harita 11: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisiklik Teklifi Kaynak: Biiro Calismas
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6.5.MEVCUT PLAN VE TEKLIF PLAN KARSILASTIRMALI ALAN KULLANIMLARI TABLOSU

ARAZi KULLANIM MEVCUT iMAR PLANI TEKLIF iMAR PLANI
KARARI
PAZAR ALANI 8396M2 5176M2
PARK ALANI 987 M2 442M2
YOL 1544M2 638M2
B.H.A - 3220M2
(DUGUN SALONU)
TiCARET - 1451M2
TOPLAM 10.927M2 10.927M2

7.PLAN HUKUMLERI

1. BU PLAN, PLAN NOTU VE PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA;3194 SAYILI IMAR KANUNU, iLGiLi YONETMELIKLERI VE MER’|
UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERi GECERLIDIR.

2. TEIAS ENERJI ILETIM HATTI ALTINDAKi YAPILASMALARDA 30/11/2000 TARIHLI VE
24246 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN “ELEKTRIK KUVVETLi AKIM TESISLERi
(EKAT) YONETMELIGi” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

ALPER BiCER MELTEM MELIKOGLU ALDENiz
SEHIR PLANCISI-A GRUBU SEHIR PLANCISI-D GRUBU

@i : )
sl min. mon. ins. Sic. Lo, sTi.
Ceviziidere Mah. 1238 Cad.No:2/4 Balgat/Cankaya/ANKARA
Bagkent V.D. 013 084 0238 Tic.Sic.No:312005 Oda No:51-1352
E- ; ! .com Tel:+90 (312) 472 06 65
ALPER BIGER / SEHIR PLANCISI

Diploma No:207 (0da Sicil No: 1685

foitem MELIKOGLU ALDENIZ

"Sohir Plancisi - Oda Sicil No: 2102

Sarkiye Mah. Fatma Hatu :3/z2
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