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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alani Altinordu ilgesi, Karsiyaka Mahallesi G39-B-04-D-1-A uygulama imar plani paftasinda
kalmaktadir. Yapilmasi digintlen plan, 2227 ada 4 parseli kapsamaktadir. Taginmaz Kibris caddesi (izerinde
ticaretin gelistigi alan Uzerinde yer aimaktadir.
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2. ARASTIRMA VE ANALIZ GALISMALARI
2.1. FiZIKSEL YAPI

Altinordu ilgesi, Kargiyaka Mahallesi 2227 ada 4 parsel numarals tasinmaz halihazirda arsa vasfinda agik
otopark kullanimindadir.

2.2. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD ANALIZI
imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlan

“Ordu i, Attinordu ligesi, imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” ller Bankasi Anonim Sirketi Mekansal
Planlama Dairesi Bagkanlidi tarafindan hazirlanmig ve 03.12.2020 tarihinde miilga Gevre ve Sehircilik Bakanlig
tarafindan onaylanmigtir.

Onaylanan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planiama alani OA-5.1 ile tanimlanan alan
icerisinde kalmakta olup bu alanlar raporda;

Onlemli Alan 5.1 (0.A-5. 1) : Mihendislik Problemleri Agisindan (Sigsme, Oturma, Tasima Giicii v.b.) Onlem
Alinabilecek Alanlar;

inceleme alaninda Alivyon (Qal), Gaglayan Formasyonu (Kg) ve Akveren Formasyonuna (Kta )ait zemin
birimlerin yer aldii e§imin %0--10 arasinda oldugu alanlarda gozlenen zemin seviyelerinin dligey ve yatay yénde
litolojik ve jeoteknik yonden farkliliklar géstermesi nedeniyle bu alanda yer yer farkli oturma, sisme, tagima giicii
gibi mihendislik problemlerinin meydana gelebilecegi distintidtginden OA-5.1 olarak degerlendirilmigtir. 1/1000
Olgekli ve 1/5000 dicekli yerlesime uygunluk haritasinda “0.A-5.1" simgesiyle gosterilmigtir.

OA-5.1 ile gésterilen bu alanlarda;

Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi oturma, farkli oturma, sisme, sivilagma vb. riskler zemin ve
temel etiit caligmalarinda irdelenerek, yapi-zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi gelistirimeli ve zemin
deformasyonlarina kargi yapi ve temel giivenligi agisindan gerekmesi halinde alinacak miihendislik énlemleri
belirlenmelidir.

Gerek temel alti gerekse yiizeysel drenaj saglayacak énlemler alinarak yadis sular, atik sular ve gevre
sulaninin ortamdan uzaklagtinimasina yonelik drenaj yontemleri belirienmelidir.

Komsgu parsel, yol ve altyapi glivenli§i sajlandiktan sonra kazi islemleri yapiimalidir.

ingaat agamasinda olugacak sevier agikta birakiimamali, teknifine uygun istinat yapilar ile
desteklenmelidir.

inceleme alaninda belirlenen yeralti sizinti suyu seviyeleri yiizeye yakin oldugundan her tiirlii yapilasma
zemin-temel etlitlerinde yeralti suyu seviyesi belirlenerek gerekmesi halinde alinacak énlemier belilenmelidir.

Bu alanlar icerisinden gegen akar ve kuru dereler igin taskin ve sellenme yontinden giincel DS goris
alinarak planiamalar bu goriig dogrultusunda yapiimalidir.

Yapi temelleri jeolojik birimlerin mhendislik problemleri olmayan kisimlarina oturtulmalr veya
tagittirimahdir.

Temellerigin  taglyici zemin olarak, yapidan gelecek yiikleri giivenlikle taglyacak sadlam jeolojik
seviye tercih edilmelidir. Bu alanlarda yapilasmaya gidilmeden 6nce temel tipi, temel derinligi ve yapinin oturacag
seviyelerin miihendislik parametreleri (oturma, gisme ve tagima gici vb) ve sivilagma analizleri parsel bazinda
zemin etiitierinde aynntili olarak irdelenerek, gikacak sorunlara gére alinmasi gerekli mihendislik énlemleri
belirlenmelidir.

inceleme alaninin bulundugu bélge sismik olarak aktif olduundan her tiidii yapilagmada "Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik (2007)" ile "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018)"
esaslarina uyulmasi zorunludur.

2.3. TOPOGRAFIK YAPI-EGIM DURUMU
Plan degisikligine konu taginmaz (izerinde egim %0-1 oraninda olup diiz bir topografyaya sahiptir.

A



2.4, AKARSU VE TASKIN DURUMU
Plan degisikligine konu tasinmaz tagkin sahas! igerisinde kalmamaktadir.
2.5. YAPI YASAKLI ALANLAR
Plan degisikligine konu taginmaz (izerinde herhangi bir yapi yasagi bulunmamaktadir.

2.6. MULKIYET DURUM ANALIZ
Altinordu ilgesi, Kargiyaka Mahallesi 2227 ada 4 parsel numarali taginmaz 6zel milkiyettir.
2.7. ARAZI KULLANIMI

Altinordu ilgesi, Kargyaka Mahallesi 2227 ada 4 parsel numarali taginmaz halihazirda otopark ve arag
yikama faaliyeti igin kullaniimaktadir.

3.UST OLGEK PLAN KARARLARI
3.1. 11100000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI

” ZeFEaKa"

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiighane-Artvin Planiama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda planlama alani kentsel yerlesim alani igerisinde kalmaktadir.

3.2. 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI

o VIBERR

1/5000 6lgekli nazim imar planinda planlama alani ticaret-konut karma kullanim alant igerisinde
kalmaktadir.



4.YORULUKTEKI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Mevcut 1/1000 Slgekli uygulama imar planinda planiama alani konut alani olarak planhdir,

6.PLAN TEKLIFI
6.1.PLAN TEKLIFININ AMACI

Planlama alant Altinordu ilgesi, Kargiyaka Mahallesi G39-B-04-D-1-A uygulama imar plani paftasinda
kalmaktadir. Yapilmasi diigiindlen plan, 2227 ada 4 parseli kapsamaktadir.

Planh alanlar imar yonetmeligi ifraz ve tevhit baglikli 7. Maddesi;
ifraz ve tevhit
MADDE 7-

(10) Yapi nizami veya kullanim karari birbirinden farkli parseller ve farkli yollardan cephe alan ara
parseller ile imar planinda ifraz hattiyla birbirinden ayrilan parseller tevhit edilemez.

HikmU nedeni ile sahipli§i ayni olan 2227 ada 3 ve 4 numarali parsellerden 3 numarali parsel ticaret-konut
4 numaral parsel ise konut fonksiyonu ile planli durumda oldudu icin diger tevhit sartlarini saglamakla birlikte
kullanim karari birbirinden farkli oldugu igin tevhit edilememektedir. Yapilagma kosullari her iki parselde de A-4 ve
TAKS:0,30 seklinde tanimlanmigtir. Bu nedenle hazirlanan nazim imar plani degisikligi nedeni ile uygulama imar
plant degisikligi hazirlanmigtir.



6.2.PLAN TEKLIFININ GEREKCESI

Onaylanan 1/5000 6igekli nazim imar plani degisikligi nedeni ile planiarin kademeli birliktelidi esasi
dogrultusunda 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda taginmaz (izerinde uygulama imar plani degisikligi
hazirlanmigtir.

6.3.PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANAGI

3194 sayil imar Kanunun Planlarin hazilanmasi ve yiiriirliige konulmasi baglikli 8. maddesi b bendi
uyarinca hazirlanmigtir.

6.4.PLAN TEKLIFININ GETIRDIGI KARARLAR

Hazirlanan plan teklifi ile nedeni ile onayll nazim imar plani degisikli§i sonucu, planlarin kademeli
birlikteligi esast dogrultusunda 4 numarali parsel ticaret konut alani olarak uygulamna imar plant degisikligi
dlizenlenmigtir.

6.5.MEVCUT PLAN VE TEKLIF PLAN KARSILASTIRMALI ALAN KULLANIMLARI TABLOSU

Fonksiyon Mevcut Uygulama | Oneri Uygulama imar Plani m?

Konut

Ticaret Konut

7.PLAN HUKUMLERI

Mevcut imar Planinda konut alani olarak planh bulunan taginmaz ticaret konut alani olarak planianmistir.
Taginmaz lizerinde yapilan plan degisikligi tamamen arsalarin birlestiriimesine yonelik olup ilave ingaat alani ve fiili
olarak farkl bir kullamim hakki getirmemektedir.

8.UYDU GORUNTUSU




9.FOTOGRAFLAR

685/1




11.KOORDINATLI KROKI

KOORDINATLI KROKI
il ILCESI MAHALLESI PAFTA ADA PARSEL TAPU ALANI
ORDU ALTINORDU KARSIYAKA G39-8-04-D-1-A 2227 4 30040 m*
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KOORDINAT LISTESI (ITFR 39/3)

NoktaNo 2 X !
22270017 407814.83 4538304.43
22270017 407814.83 4538304.43
22270017 407814.83 4538304.43
22270018 407817.86 |  4538307.68 |
22270018 407817.86 |  4538307.68 | /0.03. 2005
22270018 407817.86 4538307.68 | SEVAL WARMA VE KADASTRO HUN(noiow 0
22270030 407818.00 453831857 | ':.:;.m ez "
22270031 407817.97 4538316.10
22270032 407797.30 |  4538302.96
22270038 407797.50 |  4538318.80 |

12. PLAN NOTLARI | .“ma? ACAN
Altinordu belediyesi uygulama imar plani plan notiFPgLgriiee Fiancis!

Sehir Plan




