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= 27 E ... SAYAL ATINORDU BELEDIVE MECLIS KARARI ILE 2D H%El e Ticaret ve Turizm alanlarinda en fazla 4.00 met + . Ermsal deieri verimeyen t kI k f i oran; 6 i ‘
o i i INCELENEREK 5194 SATIL [MAR KANUNUNUN 55 MADDESINE GERE %.}E‘\D‘x\ : | : anre: . Liriz .an H a_en azla 4. re, . _ _ _ + . mzal degeri veri mE*.'rn t.v_|:r| asix parsellerde emsal orani; yinetmelikten 1._"2 D.:ar*.»
= - vaé/ o emin katlarinda ticaret kullarwacak olan konut, ticaret + konut ve turizm + tcare: + _E_ notlanindan gelen asma katlar, kapali ve acik cikmalar, bodrum ic*t—!ar ve cat pivesier
- P L __ CMAVLANMBTIR. — - ElTIT'IEIF Uygulamalan 1 konut alanizrinda en az 3.50 metredir, dahil edilerek {emsak (taban cturumu (taks) x kat adedi + asma kat + kapali ve acik
BaTs D1 ima ‘ﬁa ”‘”” DE‘“ﬁ enel hizmet alani ve kamu hizmet alanlarina denk gelen * ‘Yapildgr tarihteki plan hikiimlerine uygun olarak yapi ruhsat alan yapilann, tadilat cikmalar + bodrumkatlar + can pivesleri) formiliine gire hesaplanacaknr.
_ ) KIs1 mU':fﬂ bedefsiz terkleri soz konusu eldugunda, insaat alanizn kamuya terkinden taleplerinin olmasi durumunda, toplu kullamima sahip sihhi isletmelerde zemin kat
IMAR VE SEHIRCILIK OROLI ALTINORDY [LCES| REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI NOTLARINA t Z Tapu-plan Gzerinden hesaplanacaknr Yol genislemesinden kaynakll bedelsiz terk viiksekliginde 3.5 metre sarn aranmaz. 0.29. Zemin katin otapark olarak kullsnimasinin tercik ediimesi durumunda;
Dfﬁ.'IRESi BAGKANI AIT PLAN NOTU DESISIELIGINE [D.28, 0,29, E.3 VE E,12 MADDELERININ I ;rmi alinde (Kamulaghgma yapiimasi veya hakkinin verilmesi halinde) imar hakki yeni e Asma kat izinli yerlerde kat adedi defistirilmeden Yemes olarak belirtilen bing Yapr-dizeniayrdonizam-olarak-belirtilenparsellerde—{[PTAL) Konut alanlarnda vao
= IMZA-MUHUR REVIZESI E.2 MADDES| 1PTALl VE D46 MADDEST SLAVES) ILiskIN Uyiikligo dzerindenverilecekt, yiiksekligine 2.00 metreye kadar ilave edilebilic diizeni (dirt tarafi agik) ayrik/blok nizarm olan ve TAXS dederi belirtilen parsellerde-
5:2 HAZIRLANAN VE 2 ADET PAFTADAN OLUSAN 1/1000 BLCEKLE LYGULAMA D2 ggmlgla piizergdhs sabit imgk kayd ile imar uyguFama_sa a;.arnazmc:ui_a.z._q[.:l metreye e Taban alam katsayis [TAKS) deBeri %15 artrlabiliv ve bu durumda agik ve kapzh
;: % MAR PLANI DESTsikUSE R )2 .25 TariH vE 25 [ 297 saviu orou kadar kadasjro hath kavmaiart icin yapilacak dizeltmelerde plan dedisikligine gerek D.21. insa edildi#i tarihteki plan hikimlerine uvgun olarak yap: rubsatin alms vapilarda ilave kat cikma yapilamaz. ;
E = ; BLUYUKFEHIR BELEDFYESE MECLIS KARARI ILE 5216 SAYILI KANUNUN 7-B VE - du‘.fulma[ﬁ_-'aﬁakn_r._ | | o o i alinmasr; ® TAKS degeri belirtilmemis olan parsellerde TAKS oram 0,30 clarakalinir, I
== ©ien 14 MADDESINE DAVANARAK ONAYLANMISTIR. e K.ajrnul slanian icin toplam alanin %linigegmeyecek sekilde ada kenarlarini dilzeltmeye * Yap adasi icinde kalmasi ve gekme mesafelerine uymasi kayd ife imar planinda » Planda belirtilen kat adedine 1{hir} kat eklenir. ;
E = - Uire, belediyenin ilgili birimi YEfk'_"d'f- }1 _ o - verilen kat adedine kadarilave kat verilebilecektir, o Zemin kat yiksekliginet olarrk 3.00 metreyi asamaz. |
& ﬁ ; D.4. Tl'a?r_-i-p_n ofmgm durumunda, binalarip komsu Darsfellerme tEcavu:ununﬂrtadar? kafm_r:Fmam igin, o ilave kat yapilabilmesi icin parsel bazinda zemin etidi vapimas, “TBDY 2018 e Yapt yaklagma mesafesi, Otopark Yonetmeliginde belirtilen manevra ve giris cikuslar |
:_E_ % i ::rfth ;dareiu uygulama ..a_g.amazmda pars..E[Iel.rEe.klﬁ,r;allpulas_r;ﬁa kf:sluflalrngan;wﬁ_firnde bmamf' "‘_r_?"ra Deprem Yinetmeligi™ hikimlerine gire laboratuvar deneylerinin vapidmas: ve ilave icin gerekli alaniar karsilayabilmesi agisindan 6n cephelerde 3.5, yan ve arka
[= E" I o E||nﬂ.;| nnurnuntakgac;m e r? A Lr{?\; It '”'Ell raz izlem EFL‘!’EF’Z ! 1fr Uv_EllJn gl-::ur_u en kann uygunlufunaybnelik mporile belgelenmesi zorunludur, bahcelerde 3 metre olarak diizenlenebilir.
= = fF i parselierde mevcy a5t aF'T"”'” SEKIN duzenlemeye yanelik tevhit-ifraz iglem Er_'”‘fjf ¢ Mevcut mevzuat hitkimlerine gare kat ilavesi yapilmas: durumunda, vapimin mewveut # Zemin kat kullamimlan; enerl, haberlesme odalar, siginak, su deposu ve otopark
= BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANI i minimuma parsel ve cgpfie/derinlik sartlan aranmaz. Komsu parsellerde cephe ve derinligi kosuldaki apik ve kapali ckma dlcilerine uyulacaknr, ancak parsel siminnin disina diginda bagka bir amag igin kullanilamaz. Diger miistemilat vesaire gibi kullanimilar
&= IMZA-MIH saglamak amam:,.rta.il razen art.|1.c .parsel uluﬁturmaf,ra ve sinir ihlali yapan P.ars.E|. ile tasacak agik ve kapali cikmalara izin veriimez, bodrum katta tasarlanacaktr,
?En o 5:..{1.rr..‘:|eind|rr_|f|ay..a |I]E|“.bl-nm fjireg:;‘hdlr ve parsellerdeki tevhit uygulamalaninda ilgili birimin *  Yapinin yikip yeniden yapilmas) durumunda meri imar plam kosullars gecerli ® Sayet parsel (zerinde birden fazla yapr yapimas: durumunda zemin kat otoparkl
et gorisiine gare iglem lESiSEdI'EI-: ilir. - y - o olacakhr: veya otoparksiz tasarimiar yapiiahilic
Fuyitigafy Bew ot i D.5 Imar uygulamatan etaplar haiinde yapilabilir. Etap sininm belidemeye ilgili idare yetkilidir. £n al
3 E - kitclk etap smin bir ada dlgeginde olacaktr. Adammn igerisinde gegmiste 15-16. maddeye giire gu— N N _ . . . . (PTAL) Konut alanlaninga, emssl
P i terk islemi yapilmis parseller olmast halinde bunlar uygulama simin disinda birakilarak imar 022, Biitiinyapilarda can yapilmasi zorunludur ve yapi kullanma izin belgesinin alinabilmesi icin cat Epuledriﬁlezﬂndawtmraﬁ e : Aonut alanfannda. emsal
il l?;;dﬁl uygulamast yapilabilir | rmalatlmnkzarnamlanmasu k[ilsulu vardir, Canlarm tasarimi ve imalatinda asagidaki hikimlere e e, L
L . N ; R - . —te r i i
G.egel Le.m"ﬂt 100 B D& imar planinda yql-g_.ﬂ_m;_hg.u bzellr‘nlmeyEﬁm,:njiara.ceaphfa alan palrseller_g.ax_,fet, e ! Eﬂ; E?FE I _EEd”mESI sorunliidur: ' e Zemin kst hesapianan emsal cranindan gelecek olan deger JEn‘nsai harici olarak [t
- SN e Uygulama gérmisiseler, yol genisliklerinin belirlenmesinde milkivet simirlan slci aling, Q—EL‘E—- ) ) degerlendirilecekr |
e ® Uygulama gormemis iseles, imar planindaki yol isdkameti, plan degisikiigine gerek ¢ sanegim ve mafya vukslekhgluarammja ;|kacakpiyeslerha§|nms|z baliim olusturamaz. » Zemin kat kullammllarr enerji, haberlesme odalar, sigmak, su deposu ve otopark |
duyulmaksizin millkivet -mevcut cephe hath- imarda belirtilen hat arasindaki 3 matreye s Piyesler binanin son kan ile baglantl olarak kullanlabilir disinda baska bir amal icin i’” n;iamas Diger m"ﬂ ; g'.l IJ sa'rep bi kuil ms-: . {l
kadar olan uyum gézetilerek olugturulur. imar plan degisikligine gerek duyulmaksein 2 *  Can piyeslerinin kullanilimas: durumunda, binanin merdiven evi, asansar kulesi gibi ortak hcfdrumkaﬁtm Esarlanal;ca';khr wia £ Dlger mugtemiiat vesaire gibl kutianimia
] metreye kadar olan yola terk veya ihdas gdriinen parsellerde yolu daraltmamak ve kutlanim alanlanndan catya erigim verilmesi zorunludur. | tzerinde birden fazl st dur ; i kat otooarkl
i dogrultusunu degistirmemek kosuluyla bina istikameti ve yola gére islem yapmaya ilgili Cat Teraslary e Gayet parsel Ozerinde hirden fazla yapr vapimas: durumunda zemin kat otoparkl
belediyesi yetkilidir. & Turizm, ticaret ve turizm + ticaret alanlaninda ortak alan olarak kullznilan teras catilar . "‘E’*’a Dt”pdr“'ztasaf mgar‘-'d*-‘”ab'“r ) ‘
e imar Kanunu'nun 18. Maddesi ile uygulama yapilmamis ise aymi kanunun 15 ve 16. yapilabilir. Bu caularda; tuvalet, lavabo, mutfak, cay ocagi ve depo olarak kullanimak
Maddelerine géire uyg._,|ama1,fap||a|;i|1i'rr‘,g ! ’ § bzere merdiven evine bitisik toplam teras alzrmnin 10%'sini gecmeyen bina cephelerinde B-30- [ afide ?amwmk%ﬂ_w%
: . . sagak ucuna 3{ic) metreden fazla yaklasmayan ve en fazla 3 metre yiksekiiginde kapali SHertoplu-konut-ge wﬁwﬁw&*ﬁw‘“m" erda-verile
; Bina Oturu mu, Vazivet Pla ni, Cekm elerve Kotlandirma mekanlar clugturulabilic Olusan bu mekinlann alan emsal alan hesabing kablmaz. Teras W'Mﬁammﬁ&mwm
0.7 Binalarmn giris kotlarivaziyet planina gare belirlenir, Buna gire: cat Ozeri, sagak ucundan en fazla net 1.80 m¥den baslayacak sekilde merdiven evi veya 0,000 fzeripa 'E_ ‘%ﬁaﬂ% i T
o  Emsal uygulamasi verilen adalar ile cekme mesafesi 10 ve (izeri metre olan adalarda kapal mekdna kadar agilir kapanir tente sistemiyle kapatlabilir ve sagak uglarinda cam L .
subasman kotu vazivet planindaki bina kise kotlanmin ortalamasing azami 120 cm balkon uygulamasiyapilabilir. Bu alan yemek, kahvalt szlonu veya spor salonu giti ortak . el
eklenerek bulunacaktr Ancak arezi teelliklerinden dolay yol seviyasinin altnda alan niteliginde kyllarlabilir. T
i kalmas) dururmunda yol ve parsel zemini arasinda daha uyumlu iliski kurmak amacyla s  Bulundugu cephe uzunlugunun sacaklar dahif 1/3'tinii gegmeyen, bina kiselerine 3 (o) L ) . 3c B
binalar yoldan kotlandinlabilecegi gibi, dogal zeminin korunmasina dzen gosterecek metreden fazla yaklasmayan, bagimsiz baliman kullanirmina ait olan teras uygulamaan foi M Bagimeiz b : E'F’“‘W@ . X ac
sekilde bir élgi simirlamasina bagh kalmadan yol kotunun iistinde kalmasi halinde yapilabilir. ' - L M%%WW&W
tesviyeler yapilabilecek ve binalar bu tesiye ecilmis zemin fzerinden kot - ipTA
alzhileceklerdir. DHeilerve Tasanm . ol ; . . . . . . .
j e Farkl kotlardan bina giristeri dizenlenebilic Birden fazlz bina girisi elmas durumunda ®  FParapet yilksekligi 1(bir) metreyi gecemes, ancak bu élgiide kalmak sartiyla 80cmive MM_EHET
i + 0.00 kotu vazivet plan ile belirlenen ada ici yollardan da tesekkil ettirilebiiir ‘-.fazwet kadar aturtulabilir. D.31. Subasman kotuna gére hirden fazlz bodrum olustugu sartlarda emsal degeri verilen alanlarda
4 536 000 - planindak|ber bina igin ayriayr subasman kotu verilebilis o Mahya yiksekligi 4.5(dort buguk) metrgyi ve can egimi 40%' gecmemek sartyla can bogrum katta iskan edilen bagimsz bolimler emsale dahildin Tum uyglilama alanlzrinda
e Acilmarmig olan yollarda verilecek subasman katu o yolun kirmiz: katuna gére bEhrIemr formu binamin yapr nizamina gére asagidaki sekildedir: sadece bir bodrum kat iskén edilebilir. Birinci bodrum kat bagimsi balimleriyle baglantl
D.8, Irmar uygulamas: gérmiis ve vapilagma kosullar) emsal veriferek tamimlanms konut, Hcaret + = Ayrk nizama tabi binalardz her yane kirma, ikinci bodrum katta mekdnlar olusturulamaz. Badrum katlar iskén ecimemek sart ile binanin
konut ve ticaret alanlannda plarn belirtmis oldufiu cekme mesafelerine gére yapi insa —  ikili blok binalarda bioku ile ortak her yéne kirma, artak kullarrmuna ait, site yonetim odasi, oyun alanlar), spor salonlar, havuz, sauna, hamarm,
edilerneyen parsellerde gekme mesafeleri 4 (dort) kattan sonraki her kat igin 6n, van ve arka —  Herikiyénden de bitisik nizamdaki binalarda 6n ve arka cephaye akintih depo, sgnak ve kapio dairesi ve benzeri kullammlar emsal hesabing dahil edilmeden
bahge mesafeleriicin 0.50 metre ilave edilmesi ile bulunur, besik can. ruhsatlandirilacaktir. _
0.9, Yap: nizam ayrik veya biok olan yerlerde veya imar uygulamas: gérerek arsa vasfini kazanmis s Gan aras kullaniminda kapal alanlar bina cephelerinde sacak ucuna 2(iki] metreden 0.3z, 03.04.2010 tarihinden dnce ruhﬁ_anm airmig olan parsellerde, eéimderj ka-,rnakhﬂlarak’birc!m
parsellerde cekme mesafelerinden ttirl mevcuttaki parsellerin cephelerinin yetersiz olmas) fazla yaklasamaz. fazla hﬂdl"_-!”" ‘_‘ﬂtl UJUIE"ﬂ':@ ve fillen me_‘-j?k‘f"' ve igyeri olarak kuliznian, ruhsat ve eklerine
durumunda komse parseflerinin muvaffakt aranmaksizin resen ki veya dcli blok o Asansir kulesi ve merdiven evinde mahya kotu seviyesi sarh aranmaz. l_.wgl.!n sekilde insa ed |1m:; yaplla{qa, mlugtemllatlar digindaki I:_:.ﬂl%rl_:rr.l lf:atlannda Deylat S-g-.
‘. olusturmaya veya parselleri birlestirmeye ilgili idare yetkilidir » Konut alanlaninda ¢an teraslanmin dzeri, projesinde gosterilmek kosuluyla ve mahya Isleri ve Dr‘f” S_” ve Kanalizasyon Idaresi'nden al'nac_ak ”"’g,“n_gorﬂéle_r_m' almak, yola cepheli
o D.10. Imar uygulamasi gorerek arsa vasfing kazanrmis parsellerde bu imar plani ile birlikte yola terk yiiksekligi 250cm'yi gegmayen, iki veya iic tarafa kirma can olacak sekilde kapatilabilir. D_Ilmak ‘-’F—‘fj'EEFISkaFI gartlarim kﬂfﬁﬂa l"_'lak F'I_JEU luyla oturumizni verl?l_f_h"if. _ )
o durumu ortaya cikbiginda, parselin terkten sonraki hali yeteri bina cephesi olusturamiyorsa, *  CatiyOzeyindekipencereler aydinatma ve havalandirma amaciidin D.33. Yonetmealikle uygun olmas ve -,rcune_hn_-l planlarinda w:: tasanimlarda Ien5|m_ve_ula§|m yollar .
"-?* gekme mesafesinin daha gnceki imar durumuna gore verilmesinde, miilkivet simirin e Canarasinda ortak kullanim harici, eklenti depo gibi tapuya tescil edilen kisimlar daire tarumlanmas yaplimas: kosuluyla, iht‘:'ial; d'u'fulan m;gmfik_!ar, .p.arse.lerr:tek: bir veya birkag o .
o gegmemek kaydiylz, agik ve kapali cikma izni verilmesindeilgili belediyesi yetkilidir, sayisi kadar yapilir ve ig yerleri igin gat arasinda eklenti zorunlulugu yoktur. yapinin altind VE_W b?h"—'E: kotlar  altinda t”cup:u |E§’.-'IIEFE.'<CDEU|Ebl]Ir. . o f
& D.11.  lIskana tabi olmayan ve emsal alani hesabina katlmayan bodrum katlarda otopark diginda e Bodrum kat haric iki kati gegmeyen 4 cephesi agik tek bagimsiz birimii yapiarda mahya D.34.  Bodrum katte isyerl eklentisi yapildig: takdirde, bu eklentiye erisim binanin zna © MUTESHT FOTOMAR HARA Ve DAL .
e kalanalanlar, mistemilat olarak kullarilabilin Bu bodrurndaramzinin durarmuna géee: yiiksekligini gecmemek kayd: ile tasanm yénanden olumly, farkh cah cozimleri merdiveninden ayr: olarak dizenleneceksir, - e T o |I|\j\|1'_;||- ;(;Enq.l.;;_n_. ,.h,\;,h:l-..—
{‘i‘; . . Dc&ﬁ?t.zemini vol ketunda veya yolkntun_un altnda kalan diz alanla_rda,tarnaml c!loéal yapilabili. Bu yapilarda son kat tavan dosemesi kismen veya tamamen yapilmayabilic Asansorler ! r_:_j \,IF‘E:IL '-'f\JH?J: ;\;ET.L 4; G.U:U;:;L, .4 u_';z":r h:m# L:;‘i |
_.‘I:. :;E:-;njg;”g;::ler;i;:ﬂgu::::lp;m:;:?ngrzﬁg;zlﬁi?ﬁzeg hriz?rie; E?:;E‘“::Z; D.35. Mevcut binalarda asansdr montajl ve asansor tescil talebi olmas durumunda: bina/fyapi _:, SATILE AR KAMUNUNUN 774 MADDESINE GORE INCELENDI
g sekilde, Bahce Duvarlari kIISitIamafﬁr.l nedeni il? uvguiar_ni.ya yeni gin.?n [01_09.2013_Lar1h|i TI> EN 81-20/50 _Asans.':sr_ o —

! e E&imli arazilerde parselin kot aldifi yola olan cephesinde ve yalnizea bina cephesi .23, Egimi a_@zﬂerﬂg b'}dr"'m k’at_l" finy tamarm; It‘:'p‘ra.k. E!Jnnda birakmak kosuluyla ohesan istinat \‘rb”'i'tm_fli‘g]] s.|r=1r[?majar“5:behl e m?vc:..:tlmza.[lar.rﬂacmo;ta; :tamak;n j?m@;‘iﬁ yemdn-;untz,- > {
boyunca parsel simnna 3 metre ve karayoiunda ise 5 metre mesafede olacak sekilde duvan w‘_{mkl'gi'f””ta"”n'”de”g.'.h beledivesi Wtk'“‘;\“r' . yapsatar_ fean ve veravy ta'r"l.\.’fa?ESﬁWSDrer':.1lg_l.r”ta? a.rt AT KarHEma |galndan oY | -
vapiiabilir D24, Ea:selde mEia l.e:;dec.ek lﬁl_Emln é:m v arka cephestL _f.rasmd?fl.’uf;] n1e;reder1 ﬂ.::zfa kmt_ ;—?rkltl a. f:::}t;,la i?-lyrllh Sunk?rr:d”gi:;ﬁki:z:; Edeﬂlegj;? :lekvgam|!?es; Ir:ie E:irru:nam ile Eafa *(alnug : |

. . . . - Liunmas nalinde, |eclojix etddlne gare “sey stabilitesine (£emin mekanigine]” gore istinz I ¥ 2 = Degisikli pilmasing Dair_danunuen yorirlog | ;

i D12 g;ﬁ:j:ﬂ zfrij!ﬁ'i? E?nzatt:gsgl aelr;nalz ?éﬁ:;:;;?é:ga;ing?;;::m;ﬁﬂgi ;:il;nuiffnk duvari prajesi ruhsatlandinlmadan ve duvarth insas) tamamlanmadan insaat ruhsatina izin ' girdigi 30.03.2014 tarihindgn ﬁncf’:.‘- YEDI ru_'rj.sa_n almus olan binalarda, ds.{]?.f'.lﬂl? Tarih ve !

A o paipe _ ! verilmez. Insaat ruhsatimn ve istinat duvan ruhsatimin ayni zamanda alinmas: dururmunda 30113 Sayih Plank Afanlar Imar Yonetmeliginin 34. Madde 3. Fikras geregince asansér i :
ygrleg|m| ve gekme mesaf&rien d.FkkatE al_|naf'§k.tr_uldeger 5 rn_eLr“eka_rej,re tanfnam[ana.hilm istinat duvari insa edilmeden ingaatin bastamasina izin verilmez. tescilislemi miracaatlarinda onayl mimari ve/veya kat irtifak projesinde asanssr kuyusu
Binanin oturumu ve cevresindeki yapdar ile iligkisinin ve taban élcilerinin belirlenmesinde i belirtiimis almasi sart ile asansér montajina baslanmadan veya tescil muyayenasi
Hgili idare yetkilidir . ) . N , P o i 020
D13, Ayrik veya blok nizam ve kat adedi 2(iki) olan vam adalaninda, ifrez ile elde ediimemek Otopark Kullanimlari S;:fj;ﬂ;jra;gﬁlrr:iﬁ:i?::ai;?;;'rt:afg:zi:;l:ﬁz snm‘fdtué-k?;:; :;: {Dmnazlag;l?;;: r E'? |
i kosuluyla, parseldeki bina taban alarw 60 metrekareden az olmas durumunda; konumu, b.25. Yapi nizami emsal degeri verilmis olan en az 2000 m?lik parsellerde otopark ihtiyacini, bina bodrum ka-t durak iptali, asansér kepasitesi ve ‘I:E;rzerf} ;erekgelF;e teknikhe?et ’a’*urur . : I
yerlesimi ve cekme mesafeleri dikkate alinarak bu defier 60 metrekareye tamarmlanabilic taban alanfarninn disindz kalan bahge alanimn 50%'sini asmamak sart ile zeminde, kalaniniise cunulmas; ve asansfjrte:scirrnuauenesiyaphrularakyeg.itetik-etalrn.asq zurun!udzr ep | .
| ﬁérl'll?lr';[: r:i;ﬁ; :E! cevresindeki yapilar ile iliskisinin ve taban &icilerinin belirlenmesinde bodrum katlarda dizenienmesi zorunledur b G.‘.Er.Dd.ZDlI‘.ill'l'ar'lh.vr_e 30737 Sayil Hxﬂzsmi ?azete de yayimianan “ AEE nsir is!v_atmr:?‘ ve Bakim | "; .. |

i . - i L i ~ i Yonetmeligl Gecici Madde 1-[b)'ve gdre, 15.08.2004-24.08.2015 taribleri arasindz . ) |1 |

P14 Imar pFanmdf: Bn bahge ;Ekme. mesafes1 aclk;?. ??llmlme.rms. ?erle.rfj?’ yol gizergdhinin Bahce kullanimlar piyasaya arz edilmesine ragmen kayit altina alinrmarig olan asarsére ait yesil veya mavi 0RDU BUYLKEEHR BELEDYES

i durumuna gore bahge mesafesini b‘?"ﬂEmEVE iigili belediyesi vetkilidir. 2ayet glizergah, D.26. Zemin katin ticaret olarak kullaniimas: durumunda, mevcut gekme mesafeleri icinde hicbir renkli bilgi etiketine esas periyedik kontral raporuyla ilgili idareye basvurmasi ve yapilan et n Sehirdil Goresi Baswar

ru{mati: bf”;.{mf:_je yapiasmasinin %6401 mmlamlamassa, fneucu_t tr::g.erkku]un m—:-}ramhhg:m sekilde kahict olarak kapatma yapilamaz. Isyeri agma ve galisma ruhsatinda kafe, restoran, asansor montajlanmin ilgili ydnetmelik (27.01, 2016 Tarih ve 29606 Sayili Resmi Gazetede firan TILWMAZT
| saglar:'zak igin 61, arka ve yan bahie _mesaferer| EHE.‘VFU.EFE. f_;nre B?rm '_Edﬂm .%:rm Se.kllde F,(,ap ali lokanta, pastane ve finn gibi kullanicisinin oturma ve yeme igme eylemleriicin alana ihtiyag yayimlanan Asansdr Piyasa Gazetimi ve Denetimi Yanetmelidi) geregiistenen belgeler ile
ve agik -_;kmalar da mevcut tesekkilin dt.eva.rnhng} igin ilgili belediyesince tayin edilmek iizere duyanisletmelerin bulundugu parsellerde én bahge mesafesi icerisine acilir kapanir nitelikts ispatlanmas ve ilgil idarece istenecek gerekli belgelerin de hazrlanarak tescil milracaat TR
behrlgmr. Ancak, agik ve kapal gikmalar hicbir sekilde parsel SIFIEI'JITI'III"I disina talg.'amaz“. ve amaci diginda kullanimayacak ofan pergola ve sundurma yapimasinin talep edilmesi yapimasi zorunludur
D15, Resmi imar df”?"'”” abndiktan ISD”‘E'; -,Ifap: ruhisat alinmadan ':‘.”'-TE ;J_:arSEhn dogal vapisini durumunda; kullamim amacs, mimari projesi, 2 boyutlu ériindsleri ve siuetleri Alanordu ¢ Katsayssi olarak asanssriin zorunlu oldugu yaplarda taban alaninda yapilasma hakki 120
h-::r_;.:an. ve d%glgnren dolgu, hafriyat, istinat du-.ra_n, perde, S?t El.bl _m}_nldahgleler. yapilamaz. Belediyesi'nce uygun gorildikten sonra, Ordu Biyiksehir Beledivesi kent estetik metrekarenin alonda olan parseller ve istege bagh olarak tek ba@imsiz balgmld mistakil
! Miellif tarafindan hazirlanacak, plankote ve kesitlerin beledivenin ilgii birimleri tarafindan komisyonuna sunulmasi ve onaylanmasini miteakip izin verilir konut binalarinda en az 450kg kapasiteli asansar yapilabilir. Asanssrierin kabin Slculeri
onayl zoruniudur. D.27. Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin “Taban Alan/” konuly 20. Maddesi‘nin “Taban zlanina dahil en az 1000mm x 13C0mm, otomatik kapi boyutunun en az 800mm, kuyu dlciler r;-n az
.16, Dere kret kotunun altinda su basman yiksekligi belirlenemez. Ancak, tesekkil etmis alanlarda edilmeyacek kuliammiar” konulu 8. Bendinde yer alan konulara ek olarak: 1800mm x 180dmm olmasi zerunludur; Bodrum katlara indiriimesi hususunda planl
binalarda dere kret kotunun altinda su basman ylksekligini belirlemeye ilgili belediyesi »  Parsel sininna 2{iki) metreden fazla yaklasmayan acik yizme havuzy, afanlarimar yanetmeligi hususlan gecerlidir.
yetkilidir, | o Baglannholdugu konut kullammi) baélmst_lz bélimdn veya bulundugu katin brit alaninin d. | a,bve ¢ maddelerinde belirtilen bu tir mevout yapilarda beledivece cpaylh mimari, statik ;
o e . ) L e 10%'sini asmayan ve parsel sininna 2(ikitmetreden fazla vaklasmayan (st acik sekilir Tive onayh asansar avanfuygulama projeleri olsa dahi ilgili vanetmgliklerde belirdlen
+a5- 800 n.17. P.Fa.n Uzerinde yapr yaklasma mE.ﬁa.fESF 1§tenrlnlsl vaps adalarinds, yol cephelerinin herhaqg! takahr haﬁ: m;;zemeden olusan ﬁrml[ﬂk.i_'min teraslan, ta'g:uan :Iar?na dahil edilmeyeczk dlcilere uygun yapimars olan her tujr asansir icin tesi'd is':.eménin yillik fiyat tarifesi 5
E:urnlnde yap vak?agrr?a mhe_s.a’.fem islenmemis ise o cephede yapt vaklasma mesafesini olup, emsal alamina ilave edifir. tizerinden 2 {iki ) kat alinarak asansdr tescil slemi gerceklestirilebilecektir
velirlemeye belediyesi yetkilidir. ®  Yapi nizam 2(iki} kath tek bafimsiz balimli parsellerde, parsel sininna 2(iki) metredan 0.36. Bodrum katta bagimsiz bdliim, iskdn edilen alan veya otopark yoksz asansér bodrum kata
I fazla yaklasmayan zemin teraslaninda zemin kat briit alann 50%"sini asamaz, inmek zarunda defildir iki asansér ihtiyac) bulunan binalarda ise asansérlerin en az bir ,
Bina, Kat Yiiksekliklerive Kat Adetleri »  Emsal orani yazan parselferde gecerli oimak Gzere; Bahge alarmnin 20%'sini gecmeyen tanesinin bodrum kata ulaserlmas: zorunludur
0.18. Konut, konut + Hearet, konut + Hcaret + turizm tesis slanlannga plan Gzerinde belirtilen kat kameriye, pergola, sundurma, sis havuzu ve parsel siminna 2(iki) metreden fazla Tek asansirli binalarda; asansdr kabininindar kenan 1.20 metre ve alan L.80m™'den, kap
yikseklerine uyulacaktin Ancak, uygulamay kolaylagormak, modern yapilasmanin tesvik yaklasmayan acik ylzme havuzu ile zemin teraslzri emsal haricidir, net genizligiise 0.90 metreden az alamaz.
edilmesi ile zglin mimarn proje ortaya cikarmak amaciyla plan degisikligi yapilmasmna ihtivac ) . i . i . Uygulama imar planina gére; 7 kat ve (zeri binalarda tasis edilecek asansariin yiik, 253
olmas: dururmunda, ilgili idarelerin uygun gérmesi halinde ticaret, konut + Hearet ve konut + : Et‘l‘ls.ai KUH.EIﬂ!mE'. . tagima amacing uygun clarak betonarme bostufu en az 2.30%2.90 ve dar kenan 1.20 metre !
| ticarat + turizm alanlarinda kat sayisi dedistirilmeden maksimum bina yikseklii Yeng: = 35.50 e ve alam 2.76md'den, kapr genisligi ise net 1.10 metreden az olmayacak sekilde tazarm

f metre olabilin Asma katlar bina yitksekligine dahil olup bina yilksekligi binarin kot aldig 845 Emsal degeri verilen tim parsellerde: yapilmaldir. :

? noktadan son kat tavan déisemesine kadar olan mesafeyi ifade etmektedir * Jﬁw&%mmmmwm* (11.03.2025 2025/91 SAYILI OBB MECLIS KARARI) :

Konut alanlarinda ise maksimum bina yiiksekligi Yences = 33.50 m'dir (Bina yitksekligi kot aldid i [
noktadan son kat tBvan st kotuna ykaciar flan :'nesafe olarak deéer!:ndirileczkﬁr}. F‘Iagn Wm_kmﬁ%ﬁ% (IPTAL) Clrtak kullamm D.37 %Kﬂhmd n kiris alt kotuna net 2.40 metre vitkseklik olmas d d k ! '.
dedisikiig ile yukanda belirtilen yikseklikler hichir sekilde asilamaz, alanlarinda- Ordu Blyiksehir Belediyesi imar Yanetmeligi hitkimleri gecerlidir, e e (= ! : a ] uha net 240 rﬂE _=f1 ylikseklik oima L[fu muﬂ 3G V*E_“rl’a I I

i - - o pali gikma yapilabilir. Bu mesafenin saglanabilmesi icin dogal zeminde hicbir sekilde tesviye [l

i .15, Yapi nizamy aynk olan herhangi bir islev tarimb, her cephesi imar yolu ile gevrili yap: - ) ve hafrivatyapilamaz. Planketedeki kotlar esas zhimir I

| adalarinda, planindaki tariml) bahge mesafeleri birakilarak, kantsel isley alanlarina wygun * :wmﬁmﬁmmawm%bm k Alani | i

:: nitelikte ve yapimn hizmet aldig cephesinin 15 metre ve daha genis en kesitteki yollarda ! . ? Y . S Drtla Alanlar ; :

olmamasi kosuluyla eksik kath yap yapdabilin. Ancak konut ve konut + ticaret alanlarinda m%#mfhﬁmmﬁm D.38. Biﬁglklniaam p;:arsellerde, kir cephelerde birakilmasi gereken deprem derzleri projesinde |
digin salony, oto yikama, hali yikama, mobilya atélyesi ve bunun gibi gayri sihhi isletme ai&&mm—&-ﬁ%—sm—geeemea— (IPTAL) Binalarin bodrum katlannda: Crdu Biyiiksehir gt‘:stﬂnlcl:ekve|malatlgrbuna uvgunolamk-?aapulacaknr. ‘ |
yapifarmaz. Belediyesi Imar Yonetmeligi hokamleri gecerlidir, D35 Sipermarketler, ‘r’erne lgmea ‘rieﬂeri, Hamam Igin Hvac Projelendirilmesi Zorunledun |
D.20. Bu planda kat yiksekliklerinintespitinde asagidaki hikimlere wyulur: : N . _ D.40. En az 25 adet bagimsiz birim sayisi iceren toplu yapianmalarda veya ada bazinda konut
L J o Bitisik nizam parsellerde asma kath olusmus gizersahlarda kat yiiksekliklerini » ﬁ.sansf:.rlen ana merdiven harici zarynly yangin merdivenleri ve yangin gilvenlik ‘ uygulamalaninda éncelikle kendi parselinde karsilanmak kayd ile karsianaradig durumlarda
4 535 700 belirferneda igili idare yetkilidic | holleri, cat arazina gikan ana merdlven ve ¢an amsinda yvamilan zorunly alankr ise beledivesinin gasterdigi konumiarda, yer alo cop konteynin uygulamasr yvapilmadan iskan
f o Asma kata izin verilenlerde 2emin kat yiiksekligi taban seviyesinden itibaren en az 5.50 (Makine dairesi, su deposuvs.), parsel simira fasmayan, _hEFhaﬂgf bir katiaki 2Dcm'3.lr| verilmez,
gecmeyen balkon ve pencere altlan ile sinrh olan motif cikmzlar bu hesaba dahil
en fazia 6.50 metre, edilmeksizin emsal haricidic. D42, Kamu yapilan harig her tiirli yapilasmalarda;
*  Valnizca konut alanlannda normal katlar en fazla 3.60 metre, J s Bina taban alan haricindeki alanlarin her 25 metrekaresi icin niteligi ve miktan
) : ’ ) ' ohayli peyza) projesinde belirtilen saydan az olmamak sarn ile yetismis agac _
dikilmeden gevre diizeniemesi yapimadan iskdn ruhsan; .
® 1000 metrekarenin Ozerindeki parsellerin peyzaj projesi hazirlanmadan yap |
ruhsat dizenlenemez.
D.43. Ruhsath yapilarda bina cephesine uyumiu sekilde, kat maliklerinden muvafakat alinmas: '
| koguluyla ve Yangmn Yénetmeligine uygun projelendirilmis olarak bina yiksekligince uzanan
i havalandirma ya da duman bacas yapilabilir.
D.44, Kapali gtkmalar (OBB imar Yénetmeliginin izin verdigi dlciilerde), bitisik nizamda bitisik
oldugu komsu sinirina kadar yapiabilir,
D.45. Konut binalarinda en 2z 1 banyo veya yikanma yeri olmak zorunda olup; dar kenari 1.50 m.
net alan 3.00m?'den kiigiik diizenlenemez. Banyo ve tuvaletin aym mekanda diizenlenmesi CI_)
halinde dar kenari L.50m_ net alan 4.20m?'den kiclik diizenlenemez. 3+1 dairelerde
5.4m*nin altina diismemek sarbyla tek islak hacim yapilabilir, { 11.03.2025 2025/91 SAYILI (_N .
OBB MECLIS KARARI) . ) _ . . _ O :
i |—'D.4E. "ingai faaliyeti runsat ve eki projelere gore ruhsat aldig tarinteki yanetmel iklere uygUn :
I ;: tamamlanmg olan fakat yirirlikteki " Binalarin Yangindan Korunmas Hakkinda Yonetmelik " |
ITGB | 'hﬂkﬁmlerinikarsnlayramayan Otel, Yurt, EEitim wb. yapilara ilave Yangin Merdiveni vapilmas zorunluluk ih- U
- = ' e i Ez etifinde [ftfa{;ee Raporu Esastir); bu merdivenler yan ve arka bahce cekme mesafelﬁlr-jne yapulabilir." | Ty,
4 535 BO0 E - ' . . . . . . . . . . . . L |
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