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A. AMAC, KAPSAM VE HEDEF

Ordu Ili Altinordu Ilgesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planmin amaci Ordu
Biiyliksehir Belediye Meclisinin 10/10/2023 tarih ve 2023/323 sayili karar1 ile onanan 1/5000
Olgekli Revizyon Nazim Imar Planinmn, 2040 yilmin hedef alindigi ve asagida siralanan
amaglar1 dogrultusunda kendi 6l¢eginin gerektirdigi hususlara gore plan kademelenmesi ilkesi
geregi uyumlandirilmasidir.

e Bolgenin sahip oldugu dogal, tarihi ve kiiltiirel degerlerinin koruma-kullanma dengesini
saglamak;

e Ulke ve bolge kalkmma politikalarmni, gelisim egilimleri ile sektdrel hedefleri de géz dniinde
bulundurularak, planlama bolgesi icerisinde siirdiiriilebilir bir ¢gevrenin olusturulmasi,

e Hizl1 ve kontrolsiiz kentlesmenin engellenmesi,

e Biitiinciil olmayan planlama kaynakli sorunlarin ortadan kaldirilmasi,

e Kentlesme ve sanayilesmenin kontrollii gelisiminin ve yonetiminin saglanmasi,

e Ekonomik gelismelerin stirdiiriilebilir kilinmas,

¢ Ekolojik dengeyi bozacak miidahalelerin engellenmesi,

o Kiiltiirel ve dogal degerlerin korunmasini saglayacak bigimde sosyal, ekonomik, kiiltiirel ve
mekansal gelismenin yonlendirilmesi,

e Arazi kullanimi, yerlesme ve yapilasmanin plan, fen, sanat, saglik ve ¢evre sartlarina uygun
olugsmasinin saglanmast,

o Afet etkilerinin azaltilmas,

e Ust 6lcek plan kararlarma uygun olarak, bugiinkii ve gelecek kusaklarm saglikli bir ¢evrede
yasam diizeyinin gelistirilmesi,

e Ulke ve bdlge vizyonuna katkida bulunacak sekilde; yasama, ¢alisma, dinlenme eylemleri
ile sanayi, hizmetler sektorii ve bu faaliyetlerin tamamindaki eylemleri igeren kentsel alanin;
saglik ve ¢evre sartlarina uygun olusturulmasi.

Bu plan; 6.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren
12.11.2012 kabul tarihli ve 6360 sayili kanunun 1. madde 1. fikras1 uyarinca belirlenen Ordu
Biiyiiksehir Belediyesi ve ayni1 kanunun 2.madde 24. Fikrasi ile kurulan Altmordu Belediye
simirlart iginde 3447,29 hektar planlama alanma iliskin karar getiren “Altinordu 1/1000
Olcekli Revizyon Uygulama Imar Planini” kapsamaktadir.

Ancak, bu plana esas plan onama smirina 3621 Sayili Kiy1 Kanununa dayanak kiy1
kenar ¢izgisi ile kiy1 alani, 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarm1 Koruma Kanununa
dayanak kentsel sit alani ve 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarmm Dontstiiriilmesi
Hakkindaki Kanuna dayanak riskli alan ilan edilmis yerler dahil degildir.

Planlama ¢aligmasi, Ordu Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 10.10.2023 tarih ve
2023/327 sayili karar1 ile kesinlesen 1/25000 Olgekli Altinordu Revizyon Nazim Imar Plan1 ve
10.10.2023 tarih ve 2023/323 sayili karari ile kesinlesen 1/5000 Olgekli Altmordu Revizyon
Nazim Imar Planlar1 ve bunlarin plan hiikiimlerinde gegen unsurlarm mekansal planlarda
kademelenme ilkesi geregi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinin ad1 gegen nazim imar plani
calismalara uyumlu hale getirilmesini hedeflemektedir. Bu hedef dogrultusunda asagidaki alt
hedefler belirlenmistir:



1/5000 6lgekli nazim imar planinda belirtilen degisikliklerin 1/1000 6lgekli uygulama imar
planina uyumlandirilmasi,

Plan notlar1 ve hiikiimleri ile uygulama imar planinm yiiriitiilmesi adma diizenlemeler
yapilmast,

Kentin ve kentlinin umumi faydasini gézeten ve “Amag¢” boliimiinde belirtilen unsurlara
odaklanan mekansal yeniden yapilandirmalar.

Altiordu 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Revizyonu (2023)

REVIZYON iMAR PLANININ TAMAMININ YENIDEN ELE ALINMASI
GEREKCELERI:

e Mahkemece meri imar planinin dayanagi olan iist 6lgekte 1/5000 nazim imar planmnin
iptal edilmesiyle bu plan iptal edilmistir.

e Imar Plan1 ¢alismalarini onama ve aski siirecinde 2500 den fazla itiraz olusmasi ve bu
itirazlarin uygun sekilde degerlendirilememesi,

e Idare Mahkemesinin parsel bazinda iptal kararlarinin yerine getirilmesi ve bu alanlarmn
cevresiyle birlikte degerlendirilmesi gerekliligi,



e itiraz ve Mahkeme siire¢lerinde bazi kurum gériislerinin giincellenmesi ve bu giincel
kurum goriislerine ( Saglik 11 Md, Milli Egitim 11 Md, 11 Miftiligi, OSKI) gore
diizenlemelerin yeniden yapilmasi gerekliligi,

e Afet riski olan dere ve taskin alanlarma yonelik OSKI projelerinin plana aktarilma
gerekliligi,

e 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 imar planlar1 arasinda kademede birlikteligin saglanmasi,

1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan1 ¢alismasmin amacy; iist dlgekli plan
kararlarma uygun olarak, siirdiiriilebilir ve afete direncli kent olusturma, kentsel alanlar1
saglikli, giivenli ve giiglii yapmak ve dogal, tarihi, kiiltiirel, mekansal, sosyal ve ekonomik
degerleri korumak, kullanmak ve gelistirmek; bu dogrultuda ulagim, arazi kullanim ve
yapilasma kararlar1 getirmek gibi esaslar1 belirlemektir.

Bu planlama g¢alismasi yapilirken 2022 onayli meri imar plani kararlari yeniden
degerlendirilirken basta 08.07.2023 — 09.07.2023 tarihlerinde Ordu Ili genelinde olusan asir1
yagislar ve Altmordu Ilge Merkezinde neden oldugu su baskmlarmm olumsuz etkilerini
giderecek mekansal plan kararlari tiretilmesi hedeflenmektedir.

Bu calisma Altmordu Ilgesi Revizyon Imar Plan1 yapimina esas teskil edecek, ilgili
kurum ve kuruluslardan derlenen verilere, arazide yerinde yapilan tespitlere dayanarak
gelistirilen analiz, sentez ve projeksiyonlar ile planlama i¢in gerekli genel degerlendirme ve
sonuglar1 bir biitlin olarak kapsamaktadir.

Aragtirma ¢alismalar1 Altinordu Belediye sinirlar1 iginde yer alan yaklasik 3500 hektar
alan1 icermektedir. Yerinde yapilan ¢alismalarda Ordu Biiyiiksehir Belediyesi ve Altinordu
Belediyesi basta olmak {iizere ilgili kurum ve kuruluslarla gerekli gériismeler yapilarak
planlamaya yansiyacak veriler toplanmistir.

Yerel ve merkezi ¢alisma ile toplanan veriler, gerekli yontemler kullanilarak analiz
edilmis ve sentez sonuclarma ulasilmistir. Calismanin son bolimiinde sentez sonuglari
dogrultusunda genel degerlendirmeler yapilmis, kent i¢in ana plan kararlar iiretilmistir.

3194 Sayili Imar Kanununa gére Uygulama imar Plan1 tanima;

“Madde 5 — Uygulama imar Plam; tasdikli halihazir haritalar iizerine varsa kadastral durumu
islenmis olarak nazim imar plani esaslarina gore cizilen ve ¢esitli bolgelerin yap1 adalarini,
bunlarin yogunluk ve diizenini, yollar1 ve uygulama i¢in gerekli imar uygulama programlarina
esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrmtilar1 ile gosteren plandir.” Seklindedir.

3194 Sayili Imar Kanununun, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne gore
“Uygulama Imar Plam: Nazim imar plam ilke ve esaslarma uygun olarak yorenin kosullar
ve planlama alaninin genel 6zellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik,
stirdiiriilebilirlik ve c¢evreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iligkin yapi adalari,
kullanimlar1, yap1 nizami, bina yiiksekligi, taban alan1 katsayisi, kat alani kat sayis1 veya emsal,
yap1 yaklagsma mesafesi, 0n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya
ve bisiklet yollari, ulasim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlarini, gerektiginde; parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol
kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz boliim sayisi gibi yapilasma ve uygulamaya
iliskin kararlari, uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama
etaplarin1 ve diger bilgileri ayrintilar1 ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak
1/1.000 dlgekte onayli halihazir haritalar tizerinde, plan notlar1 ve ayrmmtili raporuyla bir biitiin
olarak hazirlanan plandir.” seklindedir.

Bu calisma Altmordu ilgesi Revizyon Imar Plan1 yapimma esas teskil edecek, ilgili
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kurum ve kuruluslardan derlenen verilere, arazide yerinde yapilan tespitlere dayanarak
gelistirilen analiz, sentez ve projeksiyonlar ile planlama icin gerekli genel degerlendirme,
sonuclar1 ve plan kararlarmi bir biitiin olarak kapsamaktadir.

B. ANALIZ

1. KENTIN ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Ordu, Tiirkiye'nin bir ili ve en kalabalik 29. sehridir. 2023 Y1l verilerine gore niifusu
775.800°diir. Karadeniz Bolgesinde, Orta ve Dogu Karadeniz bolimiinde yer almaktadir.
Istatistiki Bolge Birimleri Siniflandirmasina gore Ordu ili TR9 Dogu Karadeniz bdlgesinde yer
almaktadir.

Ordu, 40° 41’ kuzey enlemleri ile 37° 38’ dogu boylamlar1 arasinda, iilkemizin
kuzeyinde ve Karadeniz Bolgesi’nin Orta Karadeniz Bolimii’'nde yer almaktadir. Doguda
Giresun, batida Samsun, giineyde Sivas ve Tokat illeri, kuzeyde ise Karadeniz ile c¢evrilidir.
Yiizolgimii 5.952 km? olup Karadeniz Bolgesi’nin %S5,1’ini, Tiirkiye’nin ise %7,5’ini
kaplamaktadir. Alan bakimmdan Tiirkiye’nin 57. biiyiik ilidir.
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Ordu ilinin Ulke ve Bélge Igindeki Yeri

Kiy1 seridi 121 km. uzunlugunda olan Ordu ili, topografik acidan engebeli ve daglik bir
bolgedir. 11 topraklarinda en fazla alan1 kiytya paralel uzanan daglik araziler olusturmaktadr.
Batidan doguya ve kuzeyden giineye gidildik¢e yiikselti artmaktadir. Daglarin doruk noktalar:
kimi zaman 3000 metreyi agmaktadir. 3107 metre yiiksekligi ve Kuzey Anadolu Daglari’nin



bir kolunu olusturan Canik Daglarmin en yiiksek noktasi olan Karagdl Dagi il smirlari
icerisinde yer almaktadir. Sinirlar dahilinde olan ve kayda deger yiikseklige sahip diger alanlar,
2789 metre yiiksekliginde olan Gondelic Tepesi, 2103 metre yiiksekligi bulunan Seyir
Tepesi’dir. ilin en 6nemli daglar: ise Canik ve Dogu Karadeniz Daglar1’dir.

Ordu’da daglardan sonra en genis alani plato ve yaylalar kaplamaktadir. Canik
daglarmin akarsu ve vadilerle pargalanmis kesimlerinde yaylalar ve platolar olusmustur. Ilde
Korgan, Gokgebel, Turnalik, Diizoba Yaylas1 gibi birgok yayla bulunmakta olup en 6nemli
yaylalari; Cambasi, Keyfalan1 ve Persembe Yaylasi’dir. Ilde kaynagmi daglardan alan
akarsular yogunlasmakta ve 34 adet akarsu bulunmaktadir.il’in baslica akarsulari: Melet,
Turnasuyu, Civil, Ak¢aova, Bolaman, Elekgi, Cevizdere, Curi ve Ak¢ay’dir. En uzunu 161 km.
ile Melet’tir. Akarsular kaynaklarini sahile paralel uzanan daglardan alarak derin ve dik
yamagl vadilerle kiyrya ulastirmaktadir. Kiyr kesiminde biyiiklii kiigiiklii akarsularin
olusturdugu yer yer aliivyal diizliikler bulunmaktadir.

11 smirlar1 igerisinde Ulugdl ve Gaga Golii adinda iki dogal gol vardir. Sehirde Gaga
Golii ve Ulugol sulak alan olarak ilan edilmis olup Gaga Golii 60 dekar, Ulugdl 80 dekar ytizeyi
kapsamaktadir.

Ordu iI’inde niifus bakimindan en yogun ilce merkez ilge olan Altinordu Ilgesi’dir.
Niifus kiyida yer alan il¢elerde yogunlasmakta olup bu ilgeler; dogudan batiya dogru Giilyals,
merkez ilge olan Altmordu, Persembe, Fatsa ve Unye denize kiyisi olan ilgelerdir. Diger ilgeler
ise i¢ kesimlerde yer almaktadir. ilin en biiyiik yiizol¢iimiine sahip ilgesi Sivas ve Tokat illerine
komsu olan ve ilin giiney dogusunda yer alan Mesudiye il¢esi olmasina ragmen ilgenin niifus
yogunlugu diisiik diizeyde olup toplamda 19 ilgesi bulunmaktadir.ilgeler genelinde yer alan
mahalle sayisi1 ise toplam 772 dir.
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Ordu linin ilgeleri

Kiyiya paralel uzanan daglar, iklim ve bitki Ortiisii bakimindan ili birbirinden farkl iki
kesime ayirmistir. Ordu genellikle 1liman bir iklime sahiptir. Ancak sahil seridi ve ig¢
kesimlerinde iklim iki ayr1 dzellik gosterir. Sahil seridinde (Altmordu, Giilyal, Fatsa, Unye,
Persembe) Karadeniz ikliminin etkileri goriiliir. Bunun i¢in sahil seridinde yazlar sicak, kiglar
1lik ve yagish geger. I¢ kesimler (Golkoy, Giirgentepe, Akkus, Mesudiye, Aybasti, Korgan)



yiiksekligi 2.000 metreyi bulan Cambasi ve 1.500 metreyi bulan Canik Daglarinin etkisi altinda
kalir.

Ordu’da yillik ortalama yagis miktar1 kiy1 kesiminde 1034,5 mm, i¢ kesimlerde ise 860
mm. civarindadir. Yilin ortalama olarak 157 giinii yagisli gegmektedir. Sahil boyunca uzanan
bolgede kurak gecen hicbir ay goriilmemektedir. Bu nedenle, bitki Ortiisii ¢ok nemli orman
seklindedir. Kar yagis1 kiyilarda ¢ok azdir ve yerde kalma siiresi kisadir. I¢ kesimlerde ise kar
yagisi daha yogundur ve kis mevsimi uzun siirer.

ORDU Ocak ] Subat | Mart [ Nisan | Mayis |Haziran[Temmuz[A§ustos| Eyliil I Ekim I Kasim | Aralik [ Yillik

Olgiim Periyodu ( 1959 - 2023)

Ortalama
Sicaklik (°C) 7.0 7.0 8.2 11,5 15,7 204 23.2 235 20.3 16,2 123 9.1 145

Ortalama En
Yiiksek Sicaklik
(°C) 11,0 1.1 12,2 15.3 19.3 241 26,8 274 244 20,3 16.6 13.2 18.5

Ortalama En
Dusiik Sicakhk

(°C) 4.0 4.0 52 8.4 12,5 16,8 19.6 20,1 17.0 131 8.9 6.0 113

Ortalama

Giineglenme

Siiresi (saat) 25 31 3.3 44 56 6.8 6.3 6.1 Bl 4.2 34 2 45

Ortalama Yagigh

Giin Sayisi 14,27 13,81 15,47 14,25 13,55 11,34 9,77 9,78 11,86 14,23 12,95 14,34 155.6

Aylik Toplam

Yagig Miktan

Ortalamasi (mm) |102.8 84.6 83,7 67.1 56.8 714 66.6 69.7 83.8 1317 120 4 113.1 1051.7
Olgiim Periyodu ( 1959 - 2023)

En Yiiksek

Sicaklik (°C) 258 28,3 32.8 36,8 356 37.3 371 36.3 36.4 34,2 324 29,7 373

En Diigiik

Sicaklik (°C) -7,2 6,7 4.7 14 34 8.4 12,6 13,0 8.2 25 -1,5 -3,2 1.2

Giinliik Toplam En Gunliik En Hizh
Yiiksek Yagig Miktann  |Riizgar

13.06.1975 | 171,3 mm | 12.03.1968 [38,0 misn| 1.02.1967 | 62 cm

En Yiiksek Kar

Ordu Iline ait uzun yillar (1959-2023) meteorolojik veriler (MGM, 2023)

Bitki ortiisii, iklim 6zellikleri ve yiikseltiye bagl olarak kiy1 ile i¢ kesimler arasinda
farklilik gostermektedir. Bol yagis alan kuzey kesimi, kara ikliminin hakim oldugu giiney
kesimine gore bitki ortiisii bakimindan olduk¢a zengin durumdadir. Arazi dagilimi igerisinde
202.893 hektar ile en biiyiik alan1 kaplayan ormanlar il topraklarimin %34 iinii olusturmaktadir.
Kiyidan 800 m. yiikseklige kadar olan alanlarda il ekonomisinin en dnemli iiriinii olan findigin
yetistirildigi findik bahgeleri hakimdir. Bununla birlikte findik bahgeleri arasinda misir, patates
ve diger tarla {riinlerinin yetistirildigi araziler ile kestane, kizilagag, giirgen, mese, kayn,
karaaga¢ ve akcaagac tiirlerinden olusan ormanliklara da rastlanilmaktadir. 1.000 metrenin
iizerindeki alanlar mera ve yaylalar1 olusturmaktadir.

Ordu, cografi yapisinin daglik olmasi nedeniyle ulagimin zor ve ulagim yatirimlarinin
masrafli oldugu bir bolgede bulunmaktadir. Bununla beraber, Karadeniz Bdlgesi’nin en 6nemli
sorunlarindan birisi olan ulagim altyapisindaki yetersizliklerin bir boliimii, “Dogu Karadeniz
Sahil Yolu Projesi” ile giderilmistir. Ordu Cevre Yolu'nun ve ilin i¢ bolgelere ulagimini
kolaylastiracak olan “Karadeniz-Akdeniz Yolu”nun da tamamlanmasiyla karayolu
ulagimindaki sorunlar 6nemli 6lciide giderilmis olacaktir. Ancak, kirsal alana standart yol
ulagimi hélen tam olarak saglanamamistir. (Kaynak: Ordu Biiyiiksehir Belediyesi — Stratejik
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Harita 1: Ulke ve Bolgesindeki Yeri

7 s
ALTINORDU (ORDU) :Uév
IMAR PLANI ARASTIRMASI .
L ULKE ve BOLGESINDEKI YERI HARITA NO: 01 OLGEK:1/6.000.000
BULGARISTAN K AR ADENI 2 \
B 2 s soor PLANLAMA ALANI SORCISTAN )
Sé\* sonions gl ST v )
\“& s o : ST {‘ A
. S MARMARA oenizi”™ S5 0 CEG \RADEN '\ S;SL“ IR Lok o g STA‘.\; o
R ' BOLU o
a -~ Y &)
_ [oraae S e = ?‘\“?‘ ‘Corua ; 3 5 s
o / o 2 / o = A T sias o A&
o | ESKISEHIR \ % ACE™—  YOZGAT 3 2 i
ei\s oS . liea oréfu B%‘LGE J{ OGU/ANAD LGEsi fRAN
~ = \7“/\), /ﬂ{X\u%‘ Sy euN g = W W'R“E'-' = . s
(" A yome. 4% FARAHISAS, j = ;"J \hv) st [Ravsen . I‘ﬁ’?}:\\;»w > A \,°‘AW'
</ oy EBOLGESI 7 ')imu §E§ ° fot""w i AT
=y - 1:‘_‘ N \ o : -7 J‘r‘ DIYARBAKIR :
Ve e AYDIY ) SN Xon. =X ) f ¢ o RARKARE
ﬁ i_. -, 7 BURDUR \ . /‘f 4 g 17 BOLGES -
~ - Q \'f;, L e \ KaRAMAY T : i v L cﬁu;\d{é \ (Gazian o
w Z A~ ANTALYA N Q W Nirie 3 i RIS IRRY D ANSRRIL IRAK
o 5 g / Axneulz,\somssl ") ADANA ks
g f 1N
< _)/ - Y Atk
/z v TURKIYE COGRAFI BOLGELER HARITASI
) A KDENI 2z > SURIYE BARETER — o i
"““"”’“7///// h 50 0 50 100 150 W*E
f\{‘/_,{:x'rc ( ettt k.
£ GKRY Nu—f,\ f
© Harttamn tiom haklar: sakirdrr cografyaharita com R. SAYGILI 2015
1.1. Bolgenin Yonetimsel Yapisi, Idari Boliiniis
Bolgesel istatistiklerin  toplanmasi, gelistirilmesi, bdlgelerin  sosyo-ekonomik

analizlerinin yapilmasi, bdlgesel politikalarin gergevesinin belirlenmesi ve Avrupa Birligi
Bolgesel Istatistik Sistemine uygun, karsilastirilabilir istatistiki veri tabani olusturulmasi
amaciyla iilke ¢apinda Istatistiki Bélge Birimleri Smiflandiriimasi tanimlanmistir. Istatistiki
Bolge Birimleri Smiflandirilmasinda iller 3. diizey olarak tanimlanmis; ekonomik, sosyal ve
cografi yonden benzerlik gosteren komsu iller ise bolgesel kalkinma planlar1 ve niifus
biiyiikliikleri de dikkate almnarak 1. diizey ve 2. diizey olarak gruplandirilmak suretiyle

hiyerarsik Istatistiki Bolge Birimleri Siniflandirmasi yapilmistir.

Buna gore:

1. diizey: 2. Diizey Bolge Birimlerinin gruplandirilmasi sonucu tanimlanmig olup, 12

adettir.

2. diizey: 3. diizeydeki komgsu illerin gruplandirilmasi sonucu tanimlanmis olup, 26

adettir.

3. diizey: 11 diizeyinde 81 adet istatistiki bdlge birimi yer almaktadir. Her il bir istatistiki

bolge birimini tanimlanmaktadir.

Ordu li idari sinirlar1 degerlendirildiginde; 19 ilgesi bulunmaktadir. 22.03.2013 tarih
ve 28595 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan 6447 sayili “On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi
ve Yirmi Alt1 Ilge Kurulmasi Ile Baz1 Kanun ve Kanun Hiilkmiinde Kararnamelerde Degisiklik

Yapilmasimna Dair Kanunda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun’’ ile Ordu ili Biiyiiksehir

statiisti kazanmustir.




Bu kanun ile birlikte Ordu ilinde “Merkez Ilce” olarak adlandirilan ilge “Altinordu”
olarak degistirilmistir.

Tablo 1: Ordu ili’ne Ait Tlceler Listesi

Altmordu Mesudiye
Unye Ikizce
Fatsa Catalpinar
Persembe Giirgentepe
Kumru Caybasi
Korgan Kabatas
Golkoy Camas
Aybasti Kabadiiz
Akkus Gilyalt
Ulubey

Kaynak: TUIK | 2024

Harita 2: Belediye ve Miicavir Alan Sinirlar
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Harita 3: il idari Boliiniis
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1.2. Bolgesel Ekonomik Yap1

1.2.1. Demografi

TUIK tarafindan hazirlanan 2023 yili verilerine gére Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi sonuglarina gore, Tiirkiye niifusu 85.372.377 kisidir. Tiirkiye'de ikamet eden niifus, 31
Aralik 2022 tarihi itibariyla bir onceki yila gore 92.824 kisi artarak 85.372.377 Kkisiye
ulagmistir. Erkek niifus 42.734.071 kisi olurken, kadin niifus 42.638.306 kisi olmustur. Diger

bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadinlar olusturmaktadir.

Tiirkiye'de 2022 yilinda %93,4 olan il ve ilge merkezlerinde yasayanlarin orani, 2023
yilinda %93 olmustur. Diger yandan belde ve kdylerde yasayanlarin oran1 %6,6’dan %7'ye

ylikselmistir.

Tablo 2: IBBS Sistemine Gore Bolgelere Ait 2023 Yili Niifus Verileri
Diizey 1 Bolgeleri Niifus (Kisi)
Istanbul-TR1 15.655.924
Akdeniz-TR6 10.851.089
Ege-TR3 10.946.780
Gilineydogu Anadolu-TRC 9.410.624
Dogu Marmara-TR4 8.598.503
Bat1 Anadolu-TR5 8.387.683
Bat1 Karadeniz-TR8 4.730.539
Orta Anadolu-TR7 4.181.284
Ortadogu Anadolu-TRB 3.896.971
Bat1 Marmara-TR2 3.808.146
Dogu Karadeniz-TR9 2.733.265
Kuzeydogu Anadolu-TRA 2.171.569
Tiirkiye 85.372.377

Kaynak: TUIK [2024

Oran (%)

18,34
12,71
12,82
11,02
10,07
9,83
5,54
4,90
4,56
4,46
3,20
2,55
100

TR9 Dogu Karadeniz bdlgesi 2.733.265 kisilik niifusu ile Diizey-1 Bolgeleri

icerisinde 11. Sirada yer almakta olup Tiirkiye genelinde niifusun %3,20’sini
barmdirmaktadir.

Ordu ili, Altinordu Ilgesi Istatistiki Bolge Birimleri Siniflandirmasima gére;

e Diizey 1: TR9 Dogu Karadeniz Bolgesi,
e Diizey 2: TR90 Trabzon Alt Bolgesi,
e Diizey 3: TR902 Ordu

Bolgelerinde yer almaktadir.

Trabzon, Ordu, Giresun, Rize, Artvin, Giimiishane illerinin yer aldigi TR90 Bolgesi;
Amasya, Corum, Samsun, Tokat illerinin yer aldigi TR83, Kayseri, Sivas, Yozgat illerinin
bulundugu TR72, Bayburt, Erzurum, Erzincan illerinin yer aldigi TRA1 ve Agri, Adiyaman,

Igdir ve Kars illerinin yer aldig1 TRA2 bolgelerine komsudur.
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Tablo 3: TR9 Dogu Karadeniz Bolgesi 2007-2023 Yillar1 Arasindaki Niifus Verileri

Yil
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023

Kaynak: TUIK |2024

Dogu Karadeniz Bélgesi’nin toplam niifusu, 2023 yih TUIK-Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemine gore 2.733.265 kisidir. 2007 — 2023 yillar1 arasinda bdlgenin toplam
niifusunda goriilen %5,86 oraninda artig Tirkiye genelinde gerceklesen % 11,88’lik artig

oraninin altinda kalmustir.

Niifus
2.488.652
2.507.387
2.526.619
2.516.167
2.513.021
2.545.274
2.553.647
2.566.840
2.572.850
2.645.584
2.633.417
2.719.113
2.690.180
2.677.584
2.693.034
2.690.038
2.733.265

TR90 Diizey 2 Bolgesi Artvin, Giresun, Giimiishane, Ordu, Rize ve Trabzon illerinden
olugsmaktadir. Bolge’nin kapladigi alan Tiirkiye yiizolglimiiniin %4,38’ine denk gelmektedir.

Bolgenin konumu ve topografyasi sanayinin gelismesindeki en biiylik engeldir. Plansiz
kentlesme, yetersiz altyapi, ulasimdaki zorluklar vb. sebepler sanayi sektOriiniin ihtiyaglarini
karsilayamadigindan yatirimc1 bolgeye uzak durmakta ve uluslararasi pazarlara ulasimda
bolgesel altyapidaki eksiklikler nedeniyle bolgenin diger bdlgelerle rekabet giiciinii de
zayiflatmaktadir.

Tablo 4: Yillara Gore (2007-2023) TR9 Dogu Karadeniz Illeri Niifus Verileri

Yil

2023
2022
2021
2020

Ordu
Niifusu

775.800
763.190
760.872
761.400

Trabzon
Niifusu

824.352
818.023
816.684
811.901

Giresun
Niifusu

461.712
450,862
450.154
448.721

Rize
Niifusu
350.506
344,016
345.662
344.359

Artvin
Niifusu

172.356
169,403
169.543
169.501

Giimiishane
Niifusu

148.539
144,544
150.119
141.702
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2019 754.198 808.974 448.400 343.212 170.875 164.521

2018 771.932 807.903 453.912 348.608 174.010 162.748
2017 742.341 786.326 437.393 331.041 166.143 170.173
2016 750.588 779.379 444.467 331.048 168.068 172.034
2015 728.949 768.417 426.686 328.979 168.370 151.449
2014 724.268 766.782 429.984 329.779 169.674 146.353
2013 731.452 758.237 425.007 328.205 169.334 141.412
2012 741.371 757.898 419.555 324.152 167.082 135.216
2011 714.390 757.353 419.498 323.012 166.394 132.374
2010 719.183 763.714 419.256 319.637 164.759 129.618
2009 723.507 765.127 421.860 319.569 165.580 130.976
2008 719.278 748.982 421.766 319.410 166.584 131.367
2007 715.409 740.569 417.505 316.252 168.092 130.825

Kaynak: TUIK |2024

Tablo 4’te TR9 Dogu Karadeniz Bolgesi igerisinde yer alan illerin yillara gore niifus
verileri gosterilmektedir. Bolge igerisinde Trabzon, Ordu, Giresun, Rize, Artvin ve Glimiishane
illeri yer almaktadir. Blgenin en kalabalik ili 824.352 kisilik niifusu ile Trabzon ilidir. Ordu
ili ise 775.800 kisilik niifusu ile ikinci sirada yer almaktadir. 148.539 kisilik niifusu ile
Gilimiishane ili en diisiik niifus yogunluguna sahiptir.

Bolge genelinde 2012 yil1 niifus verileri ele alindiginda genel tablodan farkli olarak
yaklagik 25.000 kisilik niifus artis1 ile Ordu ili dikkat ¢ekmektedir. Bolge i¢indeki diger illerin
niifus verileri neredeyse sabit kalirken Ordu ilinde yasanan bu artig bolge disindan alinan gégiin
bir gdstergesi olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Hava ulasimi Ordu-Giresun havaalani ile saglanmaktadir. Deniz yoluyla ulagim kiiciik
ve orta tonajli gemilerle saglanmaktadir. Ordu ile Fatsa’y1 birbirine baglayan Bolaman-
Persembe duble yolun agilist 2007 yili ocak ayminda yapilmis olup, bu yolda bulunan Ordu
Nefise Akgelik tiineli 3.830 metre mesafesiyle Tiirkiye'nin en uzun 2. tiineli konumundadir.

Ulasim sistemlerinin gelismesi, sanayi ve iiretimdeki girdi maliyetlerinin azalmasinda,
ulusal ve uluslararasi ticaret hacminin gelismesinde olumlu yonde etki etmistir.

Tablo 5: Yillara Gére (2007-2023) Ordu ili Niifus Verileri

Yil il Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2023 775.800 386.605 389.195
2022 763.190 380.997 382.193
2021 760.872 379.700 381.172
2020 761.400 380.031 381.369
2019 754.198 376.933 377.265
2018 771.932 386.547 385.385
2017 742.341 371.061 371.280
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2016 750.588 376.243 374.345
2015 728.949 364.236 364.713
2014 724.268 361.627 362.641
2013 731.452 366.011 365.441
2012 741.371 370.631 370.740
2011 714.390 356.675 357.715
2010 719.183 358.386 360.797
2009 723.507 361.422 362.085
2008 719.278 358.910 360.368
2007 715.409 356.553 358.856

Kaynak: TUIK |2024

Ordu 1li Dogu Karadeniz Bdlgesi’nin batisinda yer almaktadir. 2023 yili TUIK
verilerine gore Ordu ili toplam niifusu 775.800 kisidir. Niifusun %49,9’u erkek, %50,1’i
kadinlardan meydana gelmektedir. Bu niifus TR9 Dogu Karadeniz Bélgesinde bulunan toplam
niifusun %28,4’1inii olusturmaktadir.

Ordu ili, TR9 Dogu Karadeniz Bolgesi icerisinde niifus yogunlugu siralamasinda
Trabzon’dan sonraki en kalabalik sehir olma 6zelligini siirdiirmektedir. Ordu Ilinde 2007
yilindan gilinlimiize kadar %5,06 oraninda niifus artis1 goriilmektedir. Tiirkiye genelindeki
%11,88 oraninda gelisen niifus artisinin oldukga altinda kalmaistir.

Grafik 1: Yillara Gére Ordu Ili Niifus Verileri (2007-2023)

780,000 771,932 775,800

770,000 761,400
763,190

760,000 —=558g 760;872
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710,000
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Kaynak: TUIK |2024

Ordu Iline ait y1llara gore niifus haraketleri incelendiginde Grafik 1°de goriildiigii {izere
donemsel artiglar ve azalmalar goriilmektedir. Bu haraketlerin iilke genelinde yasanan
ekonomik haraketler ile paralel yapida olmasi, bolgenin ulusal gelismelerden dogrudan
etkilendiginin bir gdstergesidir.

Tablo 6: Ordu ili Gé¢ Durumu
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Yil

2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022

Aldig1 Gog
30335
27896
23963
48240
30792
28555
29835
42995
28111
54813
25386
26898
27516
28878

Kaynak: TUIK | 2024

Tablo 6°da Ordu Iline ait son 14 yilin gdg verileri gdsterilmektedir. Detayli inceleme
yapildiginda 2012, 2016, 2018, 2020 ve 2022 yillarinda alinan gociin daha fazla oldugu ve
diger yillarda verilen gocler ile niifusun azaldig 1 goriilmektedir.

Tablo 7: 2023 Yilina Ait Ordu Ili’ne Bagh ilgelerin Niifus Verileri

Erkek Niifusu Kadimn Niifusu
116.836

Tice fice Niifusu
Altinordu 225.349
Unye 132.915
Fatsa 125.399
Persembe 31.278
Kumru 29.704
Korgan 28.144
Golkoy 26.970
Akkus 22.456
Aybasti 20.966
Ulubey 23.033
ikizce 14.013
Mesudiye 15.357
Catalpmar 14.014
Giirgentepe 15.543
Caybast 12.625
Kabatas 11.011
Giilyal 9.243
ama 10.232
Kabadiiz 7.548

Kaynak: TUIK | 2024

Ordu Ili 19 ilceden olugmaktadir. Ordunun kent merkezi konumunda yer alan
Altinordu Ilgesi 225.249 kisilik niifusu ile en kalabalik ilcedir. Altinordu’dan sonra niifus

108.513

66.064
62.024
16.178
14.967
14.300
13.782
11.761
10.428
12.085
71.276
7.962
7.104
7.937
6.499
5.570
4.707
5.273
4.175

Verdigi Go¢

31296
36241
34472
26595
46332
39937
32600
27229
40305
30152
46640
21406
28547
27184

66.851
63.375
15.100
14.737
13.844
13.188
10.695
10.538
10.948
6.737
7.395
6.910
7.606
6.126
5.441
4.536
4.959
3.373

Net Goc
-961
-8345
-10509
21645
-15540
-11382
-2765
15766
-12194
24661
-21254
5492
-1031
1694

Niifus Yiizdesi

29,05%
17,13%
16,16%
4,03%
3,83%
3,62%
3,47%
2,89%
2,71%
2,96%
1,81%
1,98%
1,81%
2,01%
1,63%
1,42%
1,19%
1,33%
0,97%

14


https://www.nufusu.com/ilce/altinordu_ordu-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/unye_ordu-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/fatsa_ordu-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/persembe_ordu-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/kumru_ordu-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/korgan_ordu-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/golkoy_ordu-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/akkus_ordu-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/aybasti_ordu-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/ulubey_ordu-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/ikizce_ordu-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/mesudiye_ordu-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/catalpinar_ordu-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/gurgentepe_ordu-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/caybasi_ordu-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/kabatas_ordu-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/gulyali_ordu-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/camas_ordu-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/kabaduz_ordu-nufusu

yogunlugu sralamasinda 132.915 kisilik niifusu ile Unye daha sonra da 125.399 kisilik niifusu
ile Fatsa gelmektedir. Ordu Ilinin en diisiik niifus yogunluguna sahip ilge ise Kabadiiz olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. i1 genelinde toplam niifusun %62,34’iinii Altmordu, Unye ve Fatsa
olusturmaktadir. Ilgelerin tiimiinde kadin ve erkek niifusu dengeli sekilde seyretmektedir.

Tablo 8: Ordu ili, Atinordu ilcesi’ne Ait Yillara Gore Niifus Verileri
Erkek Niifusu

Yil
2023
2022
2021
2020
2019
2018
2017
2016
2015
2014
2013

Kaynak: TUIK | 2024

Altinordu Niifusu
225.249
235.096
229.214
224.100
217.640
200.807
213.582
205.396
202.310
195.817
186.097

108.513
114.390
111.589
109.603
106.296
97.679
104.840
101.140
99.399
96.420
91.613

Kadm Niifusu
116.836
120.706
117.625
114.497
111.344
103.128
108.742
104.256
102.911
99.397
94.484

Tablo 8°de Ordu ili, Altinordu Ilge’ sine ait yillara gore niifus verileri gdsterilmektedir.
2023 yili verilerine gore Altinordu niifusu 225.249 kisiden olusmaktadir. 2013 yilindan
giiniimiize kadar gegen zamanda ilgenin niifusu %20,8 artis gdstermistir. Ordu Ili’nin Merkez
Ilgesi konumunda olan Altinordu Ilgesi ilin niifus bakimmdan en yogun ilgesi olup il toplam
niifusunun %29,05’ini olusturmaktadir.

Tablo 9: Ordu ili, Atinordu ilcesi, Mahalle Niifus Verileri

Yl

2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023

Ilce

Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu

Mahalle Adx

Sahincili Mah.
Akyaz1 Mabh.
Bucak Mah.
Karsiyaka Mabh.
Sirinevler Mah.
Yeni Mah.
Cumhuriyet Mah.
Selimiye Mah.
Durugdl Mah.
Subas1 Mah.

Bahgelievler Mah.

Eskipazar Mah.
Karacadmer Mah.
Nizamettin Mah.
Karapimar Mah.
Sarkiye Mah.
Giizelyal: Mah.
Kayabas1 Mah.

Mabhalle
Niifusu
25.736
16.956
16.134
16.130
15.755
14.151
11.068
8.702
8.660
7.681
7.504
5.984
5.183
4.314
3.355
3.181
2.452
2.306
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2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2023

Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altmordu
Altmordu
Altmordu
Altmordu
Altmordu
Altmordu
Altmordu
Altmordu
Altmordu
Altmordu
Altmordu
Altmordu
Altmordu
Altmordu
Altmordu
Altmordu
Altmordu
Altmordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu
Altinordu

Oceli Mah.
Saraycik Mah.
Kumbasi Mah.
Diiz Mabh.
Kokenli Mah.
Saray Mah.
Tasbas1 Mah.
Zaferimilli Mah.
Eylipli Mah.

Kirazlimani1 Mabh.

Teyneli Mah.
Bayadi Mah.
Yemigli Mah.
Aziziye Mah.
Gilinoren Mah.
Yukaritepe Mabh.
Gokomer Mabh.
Akcatepe Mah.
Yildizli Mah.
Kayadibi Mah.
Cavuslar Mah.
Altunyurt Mah.
Boztepe Mah.
Kizilhisar Mah.
Terzili Mah.
Hacilar Mah.
Yarash Mah.
Alinca Mah.
Delikkaya Mah.
Erenli Mah.
Kuylu Mah.
Cumhuriyet
Arpakoy Mabh.
Akkise Mah.
Karaoluk Mah.
Isikl1 Mah.
Bayramli1 Mah.
Ogmaca Mah.
Dedeli Mah.
Hatipli Mah.
Yagizli Mah.
Kisacik Mabh.
Ortakdy Mah.
Mubarek Mah.
Karaaga¢ Mah.
Senocak Mabh.

2.034
1.815
1.791
1.653
1.438
1.300
1.295
1.212
1.067
1.037
1.032
970
935
324
922
913
722
720
715
702
687
660
652
615
563
554
526
523
512
490
485
476
445
437
429
414
414
399
386
381
379
371
369
368
364
356
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2023 Altmordu Artikli Mah. 356

2023 Altmordu Uzunisa Mah. 355
2023 Altmordu Aydinlik Mah. 341
2023 Altmordu Uzunmusa Mah. 332
2023 Altinordu Zafer Mah. 324
2023 Altmordu Gerce Mah. 321
2023 Altinordu Kovanci Mah. 318
2023 Altmordu Topluca Mah. 315
2023 Altmordu Dikence Mah. 297
2023 Altmordu Kurtulmus Mabh. 294
2023 Altinordu Burhanettinkoy Mabh. 292
2023 Altinordu Yesilkoy Mah. 261
2023 Altinordu Sagirli Mah. 252
2023 Altmordu Hiirriyet Mah. 247
2023 Altmordu Alembey Mah. 244
2023 Altinordu Bahariye Mah. 238
2023 Altinordu Orhaniye Mah. 236
2023 Altmordu Orencik Mah. 234
2023 Altinordu Senkdy Mah. 230
2023 Altmordu Glimiiskdy Mah. 222
2023 Altmordu Osmaniye Mah. 221
2023 Altinordu Giizelyali 179
2023 Altmordu Diizkdy Mah. 171
2023 Altmordu Alisayvan Mah. 158
2023 Altinordu Oviindiik Mah. 150
2023 Altinordu Atakoy Mah. 139
2023 Altmordu Emen Mah. 117
2023 Altmordu Pelitli Mah. 87

Kaynak: TUIK | 2024

Tablo 9’da Altmordu Ilgesi’ne bagli mahallelere ait giincel niifus verileri
gosterilmektedir. Toplam 92 adet mahalle yer almaktadir. Sahincili, Akyazi, Bucak, Karsiyaka,
Sirinevler, Yeni Mahalle ve Cumhuriyet Mahalleleri 10.000 kisinin tizerinde niifus barmdiran
mahalleler olarak dikkat ¢ekmektedir.

1.2.2. Ekonomi

Ordu’nun ekonomik yapisi tarim agirliklidir. Genelde sanayiye yonelik 6zel sektordeki
yatirimlar gida, orman iirlinleri, mobilya sanayi, tekstil, madencilik, topraga dayali sanayi,
cimento ve hazir beton imalati sektorleri yoniinden olusum gostermektedir.

II’de son donemde tekstil iiriinleri sektdrii gelisim gdstermektedir. II’deki gida sanayine
yapilan yatirimlarin ¢ogu findik kirma, isleme ve findik mamulleri iiretimine yoneliktir. Findik
isleme sektorii ilin imalatmin 6nemli bir boliimiinii olusturmaktadir. Findik igleme sanayinde
calisan is¢ilerin ¢ogunlugunun mevsimlik olarak istihdam edilmesi, sanayinin istihdam
imkanlarin1 ve ekonomiye katkisini1 6nemli 6l¢iide kisitlamaktadir.

Gida sektoriinde findigi disinda, ¢ikolata-gofret, sekerleme, helva, siit {iriinleri, yem,
siviyag, cay gibi iiriinler, tas ve topraga dayali sanayi, agrega tesisleri, tekstil, plastikten mamul
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mallar (poset, su borulari vb.), kauguktan mamul mallar, gida makineleri imalati, demir ¢elik
sa¢ makine imalati, PVC dograma sistemleri, su iirlinleri ve bal mumu imalati, LPG dolum
tesisleri gibi igletmelerle sanayi yatirimlarinin etkisinin arttig1 gériilmektedir.

Istanbul Sanayi Odas1 (ISO) tarafindan agiklanan 2022 yili “Tiirkiye’nin En Biiyiik 500
Sanayi Kurulusu” listesinde Ordu’da faaliyet gosteren 1 sanayi kurulusu ve ikinci 500
listesinde ise 4 sanayi kurulusu bulunmaktadir.

Tablo 10: Ordu ili’ne Ait Is Kayitlarina Gore Girisim Sayilar | 2022

Tarim, Ormancilik Ve Balik¢ilik 195
Madencilik Ve Tas Ocakgilig1 49
Imalat 3569
Elektrik, Gaz, Buhar Ve iklimlendirme Uretimi Ve Dagitimi 5
Su Temini; Kanalizasyon, Atik Yonetimi Ve lyilestirme Faaliyetleri 25
Insaat 2686
Toptan Ve Perakende Ticaret; Motorlu Kara Tasitlarinin Ve Motosikletlerin

Onarimi 11699
Ulastirma Ve Depolama 7304
Konaklama Ve Yiyecek Hizmeti Faaliyetleri 3199
Bilgi Ve Iletisim 179
Finans Ve Sigorta Faaliyetleri 179
Gayrimenkul Faaliyetleri 234
Mesleki, Bilimsel Ve Teknik Faaliyetler 1458
Idari Ve Destek Hizmet Faaliyetleri 276
Egitim 160
Insan Saglig1 Ve Sosyal Hizmet Faaliyetleri 358
Kiiltiir, Sanat, Eglence, Dinlence Ve Spor 489
Diger Hizmet Faaliyetleri 3958
Toplam 36022

Kaynak: TUIK | 2024

Tablo 10°da Ordu ili’ne ait 2022 yil1 is kayitlarma gore girisim sayilar1 verilmistir. Ilde
toplamda 2022 yili verilerine gore 36.022 adet is kayitlarma gore girisim gergeklesmistir. Bu
girisimlerin basinda motorlu kara tasitlarmm ve motosikletlerin onarimi gelmektedir.
Sonrasinda ulagtirma ve depolama, imalat, konaklama ve yiyecek hizmetleri faaliyetleri ve
ingaat sektorlindeki girisimler dikkat ¢gekmektedir.

TUIK 2022 verilerine gére Ordu il sinirlar igerisinde kayith 172.686 adet motorlu kara tasiti
kayithdir. TR90 Trabzon Alt Bolgesi igerisinde Trabzon’dan sonra en yogun tasit kullanimi
Ordu’da ger¢eklesmektedir. Girisimei sayilart da bu verileri dogrular niteliktedir.

Altmordu ve Fatsa’da faaliyet gdsteren 2 adet organize sanayi bolgesi ile Unye ilgesinde
bir adet liman bulunmaktadir. Unye’de yaklasik 50 ha alanda organize sanayi bolgesi projesi
devam etmekte olup yaklasik 4000 kisinin istihdam edilecegi dngoriilmektedir.

Tablo 11: Ordu Ili OSB Verileri
| Ad | Kurulus Yil | Alan | isletme Sayin | istihdam Sayis1 |
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Ordu OSB 1990 60 71 5000+
Fatsa OSB 2001 50 36 8200

Kaynak: Ordu Ticaret ve Sanayi Odasi | 2024

Tablo 11°de Ordu’da aktif faaliyet gdsteren Organize Sanayi Bolgeleri ile ilgili bilgilere
yer verilmistir. Toplamda 110 ha alanda faaliyet gosteren bu OSB’lerde toplamda 5900 kisinin
istihdami saglanmaktadir.

Ordu’da denizyolu ile ulagim ve tagimacilik olanaklar1 mevcut olmasina ragmen,
denizyolu ulagim altyapisinin yetersiz olmasi nedeniyle deniz tasimaciligi ancak hava ve deniz
kosullarinin elverdigi 6l¢iide ve kiiciik tonajli gemilerle saglanabilmektedir.

Ordu’da ticaret ise, biiyiik oranda KOBI kapsamindaki isletmelerden olusmaktadir.
Ticaret sektorii basta findik olmak iizere tarimsal ve hayvansal triinler, gida maddeleri,
konfeksiyon ve ev arag gerecleri, ingaat malzemeleri ile diger tiiketim malzemelerinin alim-
satim1 ve ihracatma dayalidir. I’in ticari yapisinda en dnemli paya sahip olan findigin hasat
doneminde ticari yapida canlanma yasanmaktadir.

Ordu ilinin genel ekonomik yapisi tarim, ticaret ve kismen de olsa sanayiye
dayanmaktadir. En 6nemli tarmm tiriinii findiktir. Ordu ilinin sanayisi biiyiik 6l¢iide findiga
dayal1 bir yap1 arz etmektedir. Findik basta olmak iizere hayvancilik, aricilik, kivi, balik¢ilik
ve ormancilik onemli alt sektorleri olusturmaktadir.

Diinyadaki findigin %67’si Tirkiye’de iiretilmektedir. Tiirkiye, diinya findik
thracatinda da ilk sirada olup, toplam ihracatin %58,2’ini gerceklestirmektedir. Tiirkiye, bu
avantajiyla diinya findik fiyatlarinda belirleyici rol oynamaktadir. Ayni zamanda findik
Tirkiye ekonomisine sagladigi doviz girdisiyle de tarim iirlinleri arasinda stratejik bir 6neme
sahiptir. Ancak Tiirkiye’'nin sahip oldugu diinya findik sektoriindeki hakimiyetinin
siirdiirebilirliginin saglanmas igin {iriin verimliliginin artirilmas1 gerekmektedir. Oniimiizdeki
donemlerde findik verimliligi yiiksek Ermenistan, Yunanistan ve Giircistan’m, 6zellikle son
yillarda Azerbaycan ve Ermenistan’in iiretim alanlarmi da artirmasiyla Tirkiye’nin diinya
sektoriindeki bu tistiinliiglinii sekteye ugratabilecegi diisiiniilmektedir.

Findik tiretim alani; Tiirkiye’de findik tarim1 yapilan bolgeler ii¢ gruba ayrilmaktadir.
Bunlar; 1., 2. ve 3. Standart Bolgelerdir. En 6nemli bolge olarak kabul edilen 1. Standart Bolge
kapsaminda Artvin, Giresun, Ordu, Rize ve Trabzon illeri bulunmaktadir.

Tiirkiye’de 2022 yilinda findik tiretim alani 7,4 milyon dekardir. Ordu 2,27 milyon
dekar ile en fazla findik {iretim alanina sahip ildir. Ordu’yu 1,2 milyon dekar ile Samsun ve
1,17 milyon dekar ile de Giresun takip etmektedir.

Findik {iiretimi; Tiirkiye’de 2022 yihi itibariyle findik {iretim miktar1 765 bin ton’dur.
Tiirkiye’de findik tiretiminde Ordu 240 bin ton ile ilk sirada yer almaktadir. Ordu’yu 112 bin
ton ile Samsun ve 98 bin ton ile Sakarya takip etmektedir. TUIK Bitkisel Uretim Istatistiklerine
gore findik tiretimi 2022 yilinda bir 6nceki yila gore %11.8 oraninda artarak 765 bin ton
olmustur. (Kaynak: T.C. Tarrm ve Orman Bakanligi, Findik Tarim Uriinleri Piyasa Raporu |
2023)

Tiirkiye kivi iiretimi 74 bin tona ulasmistir. 28 bin ton ile en fazla liretim Yalova ilinde
yapilmaktadir. 2021 yili ilk 11 ay1 Tiirkiye kivi ihracati ise 8.359 ton olarak gergeklesmistir.

Kivi iiretim alanlar1; Tiirkiye’de 2020 yil1 liretim alanlar1 incelendiginde en fazla iiretim
alan1 6 bin da ile Yalova ilindedir. Yalova, Bursa, Mersin ve Rize illeri yaklasik 19 bin da ile
Tiirkiye’nin toplam kivi tiretim alanlarinin yaklasik %57,1°in1 olusturmaktadir. Kivi liretim
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alanlarinda 2016 yilina oranla 2020 yilinda %32 civarinda bir artis yasanmis ve kivi liretim
alanlar1 33 bin da yiikselmistir.

Kivi tiretimi; Tiirkiye’de 2020 yil1 kivi tiretimi yaklasik 74 bin tondur. Kivi iiretimi 28
bin ton ile en fazla Yalova ilinde gerceklesmistir. Yalova’y1 11 bin ton ile Bursa ve 8 bin ton
ile de Ordu illeri takip etmektedir.

Tiirkiye kivi iiretimi son bes yilda %67,8 oraninda artis goriilmiistiir. TUIK 2021 yil1
Bitkisel iiretim birinci tahminine gore 2020 yilinda 73.745 ton kivi iiretiminin 2021 yilinda
%7’lik artisla 79 bin ton olacagi tahmin edilmektedir.

Karadeniz Bdlgesi’nde Artvin, Rize, Giresun, Ordu, Trabzon, Samsun, Sinop,
Kastamonu, Bartin, Zonguldak ve Diizce illerinde kivi iiretilmektedir. Bu illerden 1. sirada
Ordu 2. swrrada Rize yer almaktadir. Tiirkiye’de ise en ¢ok kivi Yalova’da yetistirilmektedir.
Tiirkiye’de 5 yillik ortalama kivi dikim alaninin yaklasik %25°1, kivi lretiminin ise %401
Yalova’ya aittir.

Ordu’nun ekonomik yapisini belirleyen ve yonlendiren temel tirlin findiktir. Uygulanan
tesvikler ve ortaya konulan projeler bir tiirlii kentin makds talihini degistirememis, bunun
sonucunda istihdam alanlar1 daralmis, sanayisi gelisememis, katma deger iiretme yetenegi
yatirimsizliktan beklentilerin ¢ok altinda kalmistir. Sonugta Kisi Basina Diisen Milli Gelir
Tirkiye ortalamasinin altinda olugsmus ve igsizlikle beraber yoksullukta artmistir. Bu tablo bir
diger sorun olan “gd¢” olgusunu ortaya ¢ikarmustir.

Tirkiye findik tretiminin %30,16’s1 Ordu’dan saglanmaktadir. Tabir yerindeyse
Ordu’da dag-tas findiktir. Bu yoreler i¢cin findiktan vazge¢mek veya findiga alternatif {iriin
yetistirmek hem ekolojik hem de cografik olarak miimkiin degildir. Uzerinde durulmasi
gereken Onemli husus, findiga ek gelir olabilecek, fizibilitesi iyi yapilmis (Uretim sekli,
pazarlama imkanlar1 vs.) bir iiretim maddesinin saptanmasidir. Mevcut gelismeler ve
calismalar kivinin findiga iyi bir ek gelir olabilecegini isaret etmektedir. Kontrollii bir sekilde
bu konunun iizerinde durulmasi hem Ordu Ili hem bdlge hem de iilke i¢in faydali olacaktir.
(Kaynak: Ordu Ticaret Borsasi, Kivi Raporu|2020)

Gelir agisindan yiikkselme egilimi gosteren kesme ¢igekciligin yani1 swa ¢ilek
yetistiriciligi ve serbest sistem yumurta tavukculugu da gelecek vadede ek gelir getirici tarimsal
faaliyetler olarak gelisim kaydetmektedir.

Tablo 12: TR9 Dogu Karadeniz Bolgesi ve Ordu Il Biitiiniinde Tarim Alanlarinin
Kullanis Amaclarina Gore Dagilin 2021

Dogu

Alan Agiklama Tiirkiye Karadeniz Ordu
1$1enen tarim alan1 / Ekilen (hektar) 16,061,572 107,647 22,678
1$1enen tarim alan1 / Nadas (hektar) 3,059,162 60,450 6,200
1$1enen tarim alan1 / Sebze (hektar) 755,335 8,759 1,380
Toplam iglenen tarim alam (hektar) 19,881,533 176,862 30,259

Uzun 6miirli bitkiler / Meyveler, icecek ve baharat

bitkileri alan1 (hektar) 2,511,956 504,651 228,002

Uzun 6miirlii bitkiler / Bag alani (hektar) 390,221 224 2
Uzun 0miirlii bitkiler / Zeytin agaglarimn kapladigi alani 889,168 142 0
(hektar)

Toplam uzun 6miirlii bitkilerin alan1 (hektar) 3,591,345 505,047 228,005
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Toplam islenen tarim alam ve uzun omiirlii bitkiler 23.472.877 681,909 258,264
(hektar)
Kaynak: TUIK | 2024

Tablo 12’°de tarim alanlarmin iilke, bolge ve il diizeyinde dagilimlarina yer verilmistir.
Uzun Omiirlii bitkilerin kapladigi alanlar, findik ve kivi iretimi ile birlikte 6n plana
cikmaktadir.

Tiirkiye genelinde toplamda 23.472.877 hektar olmak iizere, islenen tarim alanlari
19.881,553 hektar, uzun 6miirlii bitkilere ayrilmis alanlar ise 3.591,345 hektardir.

TR9 Dogu Karadeniz Bolgesi’'nde uzun Omiirli bitki alanlar1 ve islenen tarim
alanlarmin toplami 681,909 hektar iken Ordu Ili’nde bu alanlar %37,9 oranla 258,264 hektar
alan1 kapsamaktadir. Ordu Ili, bdlge genelinde yiiriitiilen tarimsal iiretimde olduk¢a 6nemli bir
yere sahiptir.

Tablo 13: TR9 Dogu Karadeniz Bolgesi ve Ordu Il Biitiiniinde Meyve ve Sebze Uriinleri
Dagilimi|2022

Uriin Ada Tiirkiye-TR LTt G s Ordu-52
TR9
Fasulye, Taze - Ton 519,713 19,971 3,937
Barbunya, Taze - Ton 75,961 1,133 450
Lahana, Beyaz - Ton 666,959 4,482 613
Lahana, Kara Yaprak - Ton 56,791 19,562 5,804
Marul - Kivircik - Ton 252,583 2,547 1,071
Marul - Gobekli - Ton 204,422 1,447 7
Ispanak - Ton 230,071 696 114
Paz1 - Ton 7,429 996 58
Biber - Dolmalik - Ton 404,459 1,472 10
Biber Sivri- Ton 979,180 2,527 109
Hiyar - Sofralik - Ton 1,690,523 14,949 2,088
Patlican - Ton 781,242 2,745 114
Domates - Sofralik - Ton 7,954,856 18,587 2,533
Domates - Salgalik - Ton 5,045,144 1,183 17
Bal Kabagi - Ton 92,968 1,899 142
Toplam 18,962,301 94,196 17,067

Kaynak: TUIK | 2024

Tiirkiye genelinde 2022 yil1 verilerine gore 18.962.301 ton meyve ve sebze iiretimi
gergeklesmistir. Bu iretimin yaklasik %5°lik kismi (94.196 ton) TR9 Dogu Karadeniz
bolgesinde yer almaktadir. Ordu ili’nde yetistirilen {iriin miktar1 ise 17.067 ton olarak kayitlara
gecmistir. Domates, hiyar ve kavun iiretimi 6n plana ¢ikmaktadir.

Tablo 14: TR9 Dogu Karadeniz Bélgesi ve Ordu il Biitiiniinde Hayvansal Uretim|2022
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Dogu

Uriin Ada Tiirkiye-TR | Karadeniz- Og(;u-
TR9

Yapagi, Merinos - Hayvancilik - Ton 12,204 16 3

Yapagi, Yerli ve Digerleri - Hayvancilik - Ton 72,681 1,398 306

Tiftik, Hayvancilik - Ton 417 0

Keg¢i Kili, Hayvancilik - Ton 6,393 56 2

Dogal Bal - Ton 118,297 25,537 19,098

Ipek Bocegi Kozas, Cile Yapmaya Uygun

Olanlar - Ton 69 0 0

Balmumu, Ar1- Ton 4,165 502 278

Toplam 214,227 27,509 19,687

Arilar (Kovan Halinde), Eski Tip - Kovan Sayis1 249,738 5,754 60

Arilar (Kovan Halinde), Yeni Tip - Kovan Sayisi 8,734,938 1,192,655 609,367

Kaynak: TUIK | 2024

TUIK 2022 yil1 verilerine gore hayvansal iiretim Tiirkiye genelinde 214.227 ton, TR9
Dogu Karadeniz Bolgesi’nde 27.509 ton (Tiirkiye geneline orant: %12,8) ve Ordu ilinde 19.687
ton (Tiirkiye geneline oran:: %9,18) olarak kayitlara ge¢mistir. Ordu Ili bdlgede iiretilen
hayvansal triinlerin ¢ogunlukla bal dretimi basta olmak iizere biylik bir kismini

karsilamaktadir.
Tablo 15: Bal Uretiminde ilk 15 il[2022

Sira No I1Ad: Dogal Bal - Ton
1 Ordu 19,098
2 Adana 12,646
3 Mugla 6,578
4 Sivas 6,079
5 Kocaeli 4,726
6 [zmir 3,516
7 Aydin 3,143
8 Mersin 3,295
9 Erzurum 2,857
10 Balikesir 2,629
11 Siirt 2,498
12 Van 2,460
13 Antalya 2,265
14 Sanlwrfa 2,199
15 Trabzon 2,172

Kaynak: TUIK | 2024
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TUIK tarafindan hazirlanan 2022 yil1 verilerine gére Ordu Il1i 19.098 ton bal {iretimi ile
Tirkiye’de 1.sirada yer almaktadir. Adana (12.646 ton) ve Mugla (6.578 ton) illeri bu
siralamayi takip etmektedir.

Ordu’da aricilik yapan toplam isletme sayis1t TUIK 2022 yili verilerine gére 3079
adettir. Toplam kovan sayis1 ise 609.427 adettir. Bal tiretiminin yaninda 278 tonluk bal mumu
iiretimi kayitlara gegmistir.

Ariciligin kirsal kesimde yasayanlarin yasam standartlarini yiikseltebilmek, onlara
bulunduklar1 yerlerde istihdam saglamanin yani sira, kirsal alanda agik ve gizli igsizligi 6nleme
ve azaltmada diger tarimsal sektorlere gore daha biiylik avantajlara sahiptir. Ordu’nun 6zellikle
yilksek kesimlerinde yer alan ilgelerinden Onemli miktarda insan ariciliktan ge¢imini
saglamakta, Ordu ili aricilar1 aricilig asil ge¢im kaynagi olarak yapmaktadirlar. Ordu ilinde
geleneksel yontemlerden modern yontemlerle liretime gecilmesi ve arilarin baska bolgelere
taginmastyla bu ugrasi dali daha karli hale gelmis, Ordu ili ariciligi kovan sayis1 bakimindan
Mugla’dan ikinci siray1 almistir.

Devlet Planlama Teskilati’'nca yapilan “Tirkiye’deki Yerlesme Merkezlerinin
Kademelenmesi” calismasinda yerlesim merkezleri bir biitiin olarak kullanim ihtiyaglarma
uygun mali hizmet, insan ve haber akimi sunmalarma ayrica mekansal ve ekonomik
konumlarina gére kademelendirilmistir. Ordu en st kademe iliskileri (7. kademe) agisindan
iilkesel biiyiik kent (metropol) olan Istanbul’un etki alan altindadir. Istanbul 7. kademe merkez
olarak tilkedeki tiim yerlesim kademelerini etkilemekte ve bu durum ile bir ‘lilke metropolii’
olarak biiyiik bir onem tagimaktadir.

Altinordu, il merkezi olarak 4. Kademe merkez konumundadir. Ilce merkezlerinin
tamami etkisi altinda degildir. Ozellikle Fatsa ve Unye ile bu ilgelerin giineyindeki ilge
merkezleri, Altmordu'nun etki alan1 disindadir. Ancak son yillarda ulagim imkanlarmin artmasi
ve saglik tesisleri ile ilgili il merkezine yapilan yatirimlar sayesinde bu ilgeleri de etkisi altina
almaya baslamistir. Altinordu, iilkesel ihtiyaglarin karsilanmasi agisindan tiim Tiirkiye'de
oldugu gibi 7. Kademe merkez olan Istanbul’un etkisi altindadir. 5. Kademe islevler agisindan
ise Bolge merkezi konumundaki 5. Kademe merkez olan Samsun Merkez Il¢e'nin etki alani
icindedir. Altmordu, 4. Kademe merkez Ozelliklerini tasimakla birlikte, Samsun ve
Trabzon’dan sonra bolgede ticari ve hizmetler agisindan gelisme egilimi gosteren bir merkez
konumundadir.

Tablo 16: Altinordu Ilcesini Etki Alami Icine Alan Kentsel Kademelesme Merkezleri

KADEMELER MERKEZLER
VIl. Kademe Merkez Istanbul
VI. Kademe Merkez Ankara
V. Kademe Merkez Samsun
IV. Kademe Merkez Altinordu

Kaynak: DPT Yerlesme Merkezlerinin Kademelenmesi (1982)
Harita 5: Etki Alanlar
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1.2.3. Ulasim

1.2.3.1. Karayolu

Tirkiye genelinde oldugu gibi Ordu ilinde de ulastirma sistemi temelde kara yolu
ulastirmasma dayanmaktadir. iI’in gerek ilgeleriyle gerekse Tiirkiye'nin diger illeri ve dis
iilkeler ile ulagimi biiyiik 6l¢iide kara yolundan saglanmaktadir.

Ordu Ili Samsun 7. Bélge miidiirliigii yetki alaninda kalmaktadir. 7.Bolge 1950 Yilinda
Karayollar1 Genel Miudiirliigliniin kurulusu ile birlikte kurulmus ve ¢aligmalara baslamistir.
49.768 Km? olan 7. Bolge sinirlar1 igerisinde Samsun, Ordu, Sinop, Amasya, Tokat ve Corum
illeri ile Kirikkale ilinin bir kism1 bulunmaktadir.

7. Bolge sorumluluk alani igerisinde 2.242 Km Devlet Yolu, 2.396 Km il Yolu olmak
tizere toplam 4.638 Km yol bulunmaktadir. Yol agmin %95°i asfalt kaplamadr.

Bolgenin niifusu 3.708.869°diir. Km2’ye 93 m yol ve 75 kisi diismektedir. Bolgemiz
smirlari i¢indeki tescilli arag sayis1 933.399’dur.

Tablo 17: Samsun 7.Bélge Yol Ag1 Verileri

ASFALT YOLLAR
;'AB,\?SLU(;’\‘E ASEALT | SATHI TOPLAM PARKE | STABILIZE | TOPRAK | DIGER YOLLAR %ﬂggﬁf
BETONU | KAPLAMA
Devlet 11399 | 778 2177 |- ; ; 53 2230
Yolu
i1 Yolu [420 1859 2279 |3 12 - 63 2357
Toplam 1819 |2637 4456 |3 12 - 116 4587
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Kaynak: Karayollar1 Genel Midiirliigii | 2024

Ordu ilinde ana ulasim, dogu-bat1 yoniinde kiy1 seridine paralel olarak uzanan devlet
kara yolu ile saglanmaktadir. Bu yol, “Karadeniz Sahil Yolu Projesi” ile boliinmiis yol olarak
gelistirilerek standardi yiikseltilmistir. Transit trafik i¢in istenilen standartlarin saglanmasi,
aynit zamanda da mahalli trafigin yiikiiniin hafifletilmesi hedeflenerek yapim caligsmalarina
baslanan 542 km uzunlugundaki Karadeniz Sahil Yolu 2007 yilinda trafige agilmistir.

II’in dogu-bat1 yoniinden gecen sahil yolundan baska, kuzeyden giineye, I¢ Anadolu
Bolgesi ve Akdeniz Bolgesi ile irtibat1 “Ordu-Sivas-iskenderun Yolu” olarak da adlandirilan
Karadeniz-Akdeniz Yolu ile saglanmaktadir. Bu yolun toplam uzunlugu 789 km, Ordu ili
smirlar1 igerisinde kalan kismi ise 100 km’dir. 26 km BY ve 71 km TY olarak bitirilmis olup
3 km’lik kesimde tek yol ¢alismalar1 ve 13 km’lik tek yol kesiminde bitiimlii sicak kaplama
calismalar1 devam etmektedir.

Tek yol kisminda yapim ¢alismalar1 devam eden yolun 2021 yili sonuna kadar tamamen
trafige acilmasi planlanmaktadir.

II’in i¢ bolgelere ulasimini saglayan 6nemli kuzey-giiney akslarindan biri olan 175 km
uzunlugundaki bu yolun 64 km’si Ordu il sinirlar1 igerisindedir.

Unye-Akkus arasindaki 57 km’lik kesim BY standardinda projelendirilmis ve projesi
onaylanmistir. Bu proje kapsaminda 8 adet tiinel (12,4 kmx2= 24,8 km) ve 24 adet koprii (4,5
kmx2= 9 km) bulunmaktadir.

Akkus-Niksar arasindaki 29 km’nin de boliinmiis yol projesi onaylanmis durumdadir.
Bu proje kapsaminda 2 adet koprii bulunmaktadir.

Unye-Akkus-Niksar yolunun yatirim programina almarak yapimina baslanmasi,
Ordu’nun i¢ bolgelere giivenle ve rahat ulasiminin saglanmasi agisindan 6nem tagimaktadir.

Ordu sehir i¢inden gegen 20,1 km uzunlugunda 2x2 mevcut yoldaki transit trafigin
daha rahat akisina imkan verecek sekilde hazirlanan Ordu Cevre Yolu Projesi kapsaminda 19,1
km uzunlugunda, platform genisligi 26 m olan 2x2 boliinmiis ¢cevre yolu yapilmaktadir. Melet
Viyadiigli’nden sonraki glizergah degisikligi sebebiyle yolun uzunlugu 21,42 km’ye ¢ikmustir.

Proje biinyesinde; toplam uzunluklar1 9.492 m x 2 olan 6 adet ¢ift tiip tiinel, toplam
uzunluklar13.611 mx 2 olan 9 adet ¢ift kdprii, toplam uzunluklar1 414 m olan 5 adet tek kopriilii
kavsak, toplam uzunluklar1 65 m olan 2 adet c¢ift kopriilii kavsak bulunmaktadir. Proje
tamamlandiginda transit trafigin tamamini tasiyacak olan Yol, ayn1 zamanda Karadeniz Sahil
Yolu’'nun trafigini Ordu il merkezindeki mevcut trafiginden ayirarak seyahat giivenligi
saglayacak ve sehir i¢i trafigini rahatlatacaktir.

Ordu-Giresun Havaliman1 Il’in dogusunda yer almaktadir. Cevre Yolu’nun
tamamlanmasiyla gerek il merkezinin 6nemli bir boliimiiniin gerekse giiney ve bati ilgelerden
geleceklerin trafikte zaman kaybetmeksizin Havalimani’na ulagmalar1 saglanacaktir.

Ordu Cevre Yolu aynt zamanda halen yapim c¢alismalar1 devam eden
KaradenizAkdeniz Yolu’nun dogu-bati baglantilarini saglayacaktir.

Cevre Yolu’nun yapilmasiyla sahil seridine sikigmis olan Ordu ili biraz daha giineye
acilacak, proje bu acidan sehir gelisime katki saglayacak; turistik, ticari ve diger ekonomik
faaliyetlerin artmasmi hizlandiracaktir.

Tablo 18: Samsun 7.Bolge Seflikleri
| 71. Sube Sefligi (Osmancik) |
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72. Sube Sefligi (Amasya)
73. Sube Sefligi (Corum)
74. Sube Sefligi (Tokat)
75. Sube Sefligi (Samsun)
76. Sube Sefligi (Niksar)
77. Sube Sefligi (Ordu)
78. Sube Sefligi (Sinop)
79. Sube Sefligi (Boyabat)

Kaynak: Karayollar1 Genel Midiirligii | 2024

T.C. Ulastirma ve Altyap1 Bakanligi Karayollar1 Genel Miidiirliigii Samsun 7. Bolge
Miidiirligiine ait 9 adet seflik yer almaktadir. Ordu ili 77. Sube Sefligi yetki alaninda
kalmaktadir.

D010 Devlet Yolu Tiirkiye'nin kuzeyinde yapilmis bir devlet yoludur. Sakarya, Diizce,
Zonguldak, Bartin, Kastamonu, Sinop, Samsun, Ordu, Giresun, Trabzon, Rize, Artvin,
Ardahan, Kars illerinin topraklarindan geger.

Yolun Samsun- Sarp Smir kapisi arast (491 km), E70 uluslararast yolunun énemli bir
parcasidir. 3 parga ve 27 kisimdan olusan yolun toplam uzunlugu 1453 km'dir.

Karadeniz Sahil Yolu D010 Devlet yolunun, Sinop'tan baglayip Sarp Sinir Kapisi'nda
sona eren 648 kilometrelik bir kismini kapsar. Yapilis amaci, Karadeniz Karayolu'nu giivenli
ve kisa hale getirmek, ticareti ve turizmi artirmaktir. Karadeniz Sahil Yolu, Sinop'tan Sarp'a
kadar, 7 il, 64 ilge, 17 bucak merkezi, 10 liman, 4 havaalan1 ve bir¢ok yerlesim birimine hizmet
vermektedir.

Nefise Akgelik Tiineli, Tiirkiye'nin en uzun 2. tiinelidir. Ordu siirlar1 i¢indeki Bolaman
mevkisinde bulunan ve Fatsa ilgesi ile Ordu il merkezini birbirine baglayan tiinel, sahil yolu
mesafesinin daha az zamana ¢ekilmesi i¢in yapilmistir. Tiinelin uzunlugu 3778 metredir.

Onceleri yaklasik 4 saat olan Samsun-Giresun yolu, bu tiinel vasitasiyla 2 - 2,5 saat
arasia diigsmiistiir. Tiinel, adin1 yapiminda emegi gecen ve tamamlandigini géremeden hayatini
kaybeden insaat mithendisi Nefise Ak¢elik'ten alir.

Karadeniz’e kiyisi olan diger iller gibi Ordu i¢in de Karadeniz Yolu kentin omurgasini
olusturmaktadir. Ordu kent makroformunu dogrudan etkileyen sahil yolu, kentin ¢izgisel
gelismesinde etkili olmustur.

Harita 6: Ulasim
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1.2.3.2. Demiryolu

Ordu ilinde demiryolu bulunmamaktadir.

1.2.3.3. Havayolu

Ordu-Giresun Havalimani, Ordu'nun Giilyali ilgesi ile Giresun'un Piraziz ilgeleri
arasinda insa edilmis sivil kategorideki havalimanidir. 22 Mayis 2015'te hizmete agilmustir.
Tirkiye'de ve Avrupa'da deniz iizerine insa edilen ilk ve tek havalimanidir. Yilda 3 Milyon
yolcu tasima kapasitesine sahiptir.

Son agiklanan verilere gore Ordu-Giresun Havalimani'ni 2019 yili Ocak ayinda i¢
hatlarda 91 bin 709, dis hatlarda 472, toplamda ise 92 bin 181 yolcu kullandi. 2020 y1linin ayni
doneminde i¢ hat yolcu sayis1 81 bin 895, dis hat yolcu sayis1 694, toplamda ise 82 bin 589
olarak aciklanmuistir.

Ordu-Giresun Havalimani disinda bolgede 6nemli havalimanlar1 Samsun Carsamba
Havalimani ve Trabzon Havalimanidir.

1.2.3.4. Denizyolu

Bir kiy1 kenti olmasma karsin Ordu’daki denizcilik faaliyetleri neredeyse sadece
balikgilikla smirhidir. Sanayinin gelismemis olmasi, I¢ Anadolu ve Dogu Anadolu
Bolgelerindeki sanayilesmis kentlere olan uzakligi ve ulasim sorunu nedeniyle bugiine kadar
onemli bir ticaret liman1 yapilmasina gereksinim duyulmanustir. Altmordu Ilgesinde sehir
merkezinin kuzeybatisinda rihtimda bulunan iskele ve Melet Irmagi girisinde bulunan yat
limani deniz i¢i ulasimda kullanilmaktadir.

) Daha ¢ok dokme yiik gemilerinin giris-gikis yaptig1 Fatsa Iskelesi, Fatsa Limani ve
Unye Liman1 olmak tizere bir iskele ve iki kiigiik liman bulunmaktadir. Bu limanlarda daha
cok balik¢i gemileri tarafindan barmmak olarak kullanilmaktadir. Ancak Ordu-Giresun
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Havalimaninin ugusglara agilmasi ve Karadeniz-Akdeniz yolu insaatinin yakin bir gelecekte
tamamlanacak olmasi, Organize Sanayi Bolgelerinin giderek biiylimesi ve sanayi tiretiminin
artmasi yakin gelecekte bir uluslararasi liman ihtiyacini ortaya ¢ikaracaktir.

1.2.3.5. Onemli Merkezlere UzakhKklar

Ordu ili Ankara’ya 566 km, Istanbul’a 886 km, izmir’e 1.145 km, Samsun’a 152 km,
Giresun’ a 44 km, Tokat’a 219 km, Sivas’a ise 314 km uzakliktadur.

I1de ana ulasim, dogu-bat1 yoniinde kiy1 seridine paralel olarak uzanan devlet karayolu
ile saglanmaktadir. Bu yol, “Dogu Karadeniz Sahil Yolu Projesi” ile boliinmiis yol olarak
gelistirilerek standard: yiikseltilmistir. {lin dogu-bat1 yoniinde gegen sahil yolundan baska
kuzeyden giineye, I¢ Anadolu Bolgesi ve Akdeniz Bolgesi ile irtibat1 “Karadeniz-Akdeniz
Yolu ile saglanmaktadir.

Tablo 19: Ordu flcelerinin Kent Merkezine (Altmordu) Olan Mesafeleri

IL- ILCELER MESAFE
Ordu - Akkus 136 km
Ordu - Aybasti 92 km
Ordu - Camas 59 km
Ordu - Catalpinar 61 km
Ordu - Caybasi 105 km
Ordu - Fatsa 42 km
Ordu - Golkoy 64 km
Ordu - Giilyali 14 km
Ordu - Giirgentepe 49 km
Ordu - Ikizce 91 km
Ordu - Kabadiiz 21 km
Ordu - Kabatas 82 km
Ordu - Korgan 78 km
Ordu - Kumru 75 km
Ordu - Mesudiye 113 km
Ordu - Persembe 15 km
Ordu - Ulubey 22 km
Ordu - Unye 64 km

Kaynak: Karayollar1 Genel Midiirliigi | 2024
Harita 7: Onemli Merkezlere Uzakhklar
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KARADENIZ

Tablo 19°da Altinordu’nun diger ilcelere olan mesafelerine yer verilmistir. Ordu kent
merkezine en yakin il¢eler arasinda doguda Giilyali, giineyde Ulubey ve Kabadiiz, batida ise
Persembe ilgeleri yer almaktadir.

Giineybatida Akkus, giineydoguda Mesudiye, batida Caybasi ilgeleri merkeze en uzak
ilgeler arasindadir.

Ordu merkez ilge konumunda yer alan Altinordu ilgesi, Ordu ilinin dogu kiyisinda yer
almakta olup agirlik merkezinden uzak konumdadir. Dolayisi ile ilgeler arasindaki mesafeler
100 km’nin iizerine ¢ikmaktadir. Unye ve Fatsa ilgeleri ¢izgisel kent gelisiminde 100.000’nin
iizerindeki niifuslari ile alt merkez konumundadirlar.

1.3. Cevresel Yapi

Dogu Karadeniz’in kapisi konumundaki Ordu, tarihi yapilarmin yani swra dogal
giizellikleriyle de dikkat cekmektedir. Mavi ve yesilin kucaklastigi kiyilari, bitki ortiisii, gam
ormanlari, ugsuz bucaksiz yaylalar ile dogaseverlere hitap edecek bir¢ok giizellige sahip olan
sehir, 6zellikle bahar ve yaz aylarinda yogun ziyaret almaktadir.

Karadeniz Boélgesi’nin bir¢ok sehri gibi Ordu da dogal giizellikleriyle hayranlik
uyandirmaktadir. Milli parki, vadileri, yaylalari, nehirleri ve adasi ile dikkat ¢eken sehir, ayni
zamanda el degmemis plajlariyla yaz aylarinda da ilgi odag: haline gelmektedir.

1.3.1. Dogal Kaynaklar
Boztepe
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Gorsel 1: Boztepe Seyir Terasi

Karadeniz ve Ordu manzarasina sahip olan Boztepe, denizden 530 metre
yiiksekliktedir. Ziyaretcilerine Karadeniz’in ve Ordu’nun essiz dogal giizelliklerini, kusbakis1
olarak sunan tepe, sehrin en ¢ok ziyaret edilen noktalarmin basinda gelmektedir.

Bolgeye 6zel ara¢ haricinde 2011 yilinda hizmete agilan teleferikle ¢ikis imkani
bulunmaktadir. Sehir merkezine 8 km mesafede yer alan Boztepe’ye 0zel aragla ulagim oldukca
kolay olsa da, Karadeniz manzarasi esliginde, yemyesil agaglarin arasindan ulasim imkani
sunan teleferik daha cok tercih edilmektedir.

Cambag1 Yaylasi
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Gorsel 2: Cambasi1 Yaylasi

Ordu sehir merkezine 60 km uzaklikta bulunan Cambas1 Yaylasi, Kabadiiz Ilgesi
sinirlart igerisinde yer almaktadir. 1991 yilinda Turizm Bakanligi tarafindan yayla turizmi
bolgesi ilan edilmis olup, 72 obasi ile Tiirkiye’nin en genis yaylasi olma tinvanina sahiptir.
1850 metre rakima sahip olan yaylanin sifali sular1 bulunmaktadir.

Cambas1 Yaylasi’'nda piknik alanlari, konaklama tesisleri ve restoranlar hizmet
vermektedir. Ziyaretcilerini essiz dogasi ile kendisine hayran birakan yayla, neredeyse tiim
doga sporlarint yapmaya elverisli alanlara sahiptir. Kuzularin ve atlarin 6zgiirce dolasabildigi
yaylada alabalik iiretim tesisleri de yer almaktadir.

Persembe Yaylasi
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Gorsel 3: Persembe Yaylasi

Sadece Ordu’nun degil, Tiirkiye’nin de essiz giizellikleri arasinda yer alan Persembe
Yaylasi, 1991 yilinda Bakanlar Kurulu’nun karariyla Turizm bdlgesi ilan edilmistir. Diinya
Mirasi1 Listesi’ne dahil edilmesi i¢inse ¢alismalar devam etmektedir.

Ordu’nun Aybast1 Ilgesi’ne 17 km, Akkus Ilcesi'ne ise 12 km mesafede yer alan
Persembe Yaylasi 1500 metre yilikseklige kurulmustur. Dogal giizellikleri ile dikkat ¢eken
yaylada, yesil alanlar igerisinde dinlenme, yama¢ parasiitii yapma ve safari gibi imkanlar
sunulmaktadir.

Her y1l Temmuz aymda diizenlenen senliklerde ise giires miisabakalari, at yarislari,
sosyal ve kiiltlirel etkinlikler, folklor gdsterileri ve ¢esitli yarigmalar yapilmaktadir.

Ciseli Selalesi ve Karga Tepesi’nin yani sira, Persembe Yaylasi, kiimbetler basta olmak
tizere bir¢ok tarihi esere de ev sahipligi yapmaktadir.

Yason Burnu
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Gorsel 4: Yason Burnu (Klise)

Persembe’de yer alan Yason Burnu, bir yarimada olma 6zelligi tasimaktadir. Son birkag
yildir hem yerli hem de yabanci turistlerin ilgi odagi haline gelmesine ragmen, turizm bdlgesi
olmamasindan dolay1 bolgeye herhangi bir yatirim yapilmamaktadir.

Bu duruma ragmen, ziyaretgi artis1 hizla devam eden yarimada Persembe’ye 20, sehir
merkezine 35 ve havaalanina 100 km mesafede yer almaktadir. Ulasmma elverisli yollar
iizerinde yer almaktadir. Dogal giizellikleri ve ¢evresindeki tarihi kalintilar ile dikkat ¢eken
yarimada ayni zamanda su sporlarina oldukga elverislidir. Dalgiclarin Karadeniz’de en ¢ok
tercih ettigi bolgeler arasinda yer almaktadir.

Gaga Golii
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Gorsel 5: Gaga Golii

Fatsa Ilgesi sinirlar1 icerisinde yer alan Gaga Golii, yesil dogasi ile géren herkesi etkisi
altina alan, Bat1 Karadeniz Bolgesi’nin sayili dogal gollerinden biridir.

Mesebiikii — Yassitas koyleri arasinda kalan Gaga Golii, Fatsa — Aybast1 Karayolu’nun
8. km’sindedir. 4,5 metre derinlige sahip olan gol, bolgenin diger gollerine gore oldukca
derindir.

Herhangi bir akarsu tarafindan beslenmeyen Gaga GOlii, sazan, kerevit ve yerel
baliklara ev sahipligi yapmaktadir.

Ulugol Tabiat Park:
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Gorsel 6: Ulugol Tabiat Park:

Golkoy mevkiinde yer alan Ulug6l, yesil ile mavinin bulustugu, sehrin huzur dolu,
dinlenme amagh tercih edilen noktalarindan biridir. Haruniye ve Siileymaniye kdyleri arasinda
kalan Ulugol, ilge merkezine 17 km mesafededir.

Krater golii 6zelligine sahil olan Ulugdl, ayn1 zamanda sehrin en biiylik golii olma
unvanini da tasimaktadir. Mese ve giirgen agaglariyla kapl gol ¢evresi piknik ve kamp alani
olarak tercih edilmektedir. Bu amaglar i¢in tercih edilmesinden dolay1 bélgede WC, su gibi
konaklama ihtiyaclari i¢in diizenleme yapilmastir.

[Ikbahar, yaz ve sonbahar aylarinda ziyaretcilerine birbirinden giizel doga manzaralar1
sunan bdlgenin en hareketli oldugu donem Temmuz ayidir. Bu ayda Ulugdl Senlikleri
diizenlenmektedir.
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Ciseli Selalesi

Gorsel 7: Ciseli Selalesi

Ordu’ya 26 km uzaklikta yer alan Karaoluk Koyii sinirlar1 igerisinde olan Ciseli
Selalesi, Ordu’nun en ¢ok ziyaret edilen dogal gilizellikleri arasinda yer almaktadir. Sadece
sehrin degil, Tirkiye’nin de en giizel selaleleri arasinda Ciseli Selalesi de gegmektedir.

Karaoluk Koyii’nliin meshur mavi ladin agaglar1 ve cam agaglarmin arasinda kalan
selalenin genis bir goleti de bulunmaktadir. Yaz aylarinda, bu golette yiiziilebilmektedir.
Selalenin ¢evresi ise olduk¢a genis piknik alanlarina sahiptir.

Sehir merkezine oldukc¢a yakin mesafede olmasina ragmen, dar ve bol virajli yolu
nedeni ile ulasimi biraz zor olmakla birlikte, sundugu dogal giizelliklerden dolay1 yogun ziyaret
almaktadir.
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Turnasuyu Vadisi

Gorsel 8: Turnasuyu Vadisi

Dogu Karadeniz’in yeni kesfedilen dogal giizelliklerinden biri olan Turnasuyu Vadisi,
sehir merkezine oldukg¢a yakin mesafede yer almaktadir. Yeni ortaya ¢ikan yiiriiyiis yollar ile
doga yiiriiylislerine olanak sunan vadinin parkur uzunlugu 6 km’dir.

Vadinin igerisinde bulunan Turnasuyu Deresi, kayalik yatagi ve gevresini saran
yemyesil dogas1 ile dort mevsim berrakligini korurken, Karadeniz’e dokiilen yolu boyunca
rengarenk ciceklere ve birbirinden farkl bitkilere ev sahipligi yapmaktadir. Basta su kefali
olmak tizere ¢ok sayida tath su balig ve tatli su canlis1 bu derede yasamaktadir.

Toplam 4 etaptan olusan Turnasuyu Vadisi’nin giizergahi, doga yiirliylislerinin tercih
edilen noktalar1 arasinda yer almaktadwr. Bu yiiriiylisler 4 — 5 giinde tamamlanmaktadir.
Turnalik Yaylasi’'nda ¢am ormanlar1 ise vadinin yiirliylis yolunun bitis noktas: olarak
belirlenmistir.

Ozellikle doga yiiriiyiisleri konusunda deneyimli kisilerin tercih ettigi parkurlara sahip
olan bolge, el degmemis dogal giizellikleri, kaya mezarlari, asma kopriileri ve tarihi kalintilar1
ile goren herkesi kendisine hayran birakmaktadir.

Vadinin alt kisminda yer alan Saraycik Beldesi, kamp alani olarak diizenlenmistir. Hem
doga gezilerine hem de konaklamaya imkan sunan vadinin en dikkat ¢eken 6zelliklerinden biri
de, som balig1 olarak adlandirilan alabaliklarin yumurtlama alani olmasidir.

Ordu sehir merkezinden Saraycik Beldesi’ne ulasim oldukca kolaydir. Ozel arag ile
ulagim seceneginin haricinde, sehir terminalinden, beldeye diizenli olarak dolmus seferleri
yapilmaktadir. Sehir merkezinden 18 km uzaklikta yer alan vadiye ulagim 6zel aragla yaklagik
olarak 20 dakika siirmektedir.
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Caka Plaj

Gorsel 9: Caka Plaji

Ordu’nun Persembe Ilcesi'ne 10 dakika mesafede yer alan Caka Plaji, bembeyaz
kumlarindan dolay1 Beyaz Kum Plaj1 olarak da anilmaktadir. Bu plaj, sadece Ordu’nun degil
Karadeniz’in de en giizel plajlar1 arasinda yer almaktadir.

Ordu sehir merkezi ve Persembe Ilgesi’nden hareket eden dolmuslarla plaja ulasim
saglanabilmektedir. Ozel aracla ulasimda ise eski plaj yolu tercih edilmelidir.

Caka Plaji, beyaz kumlar1 ve temiz denizi ile yaz aylarinda hem yore halki hem de
turistler tarafindan yogun olarak ziyaret edilmektedir. Bolgede yeme — icme ihtiyaglarinin
karsilanabilecegi tesisler de hizmet vermektedir.
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Melet Nehri

Gorsel 10: Melet Nehri

Ordu’nun Mesudiye Ilgesi’nde yer alan Melet Nehri, Antik Cag’da Melanthios adi ile
anilmistir. Bolgeyi ¢evreleyen daglarin arasinda yer alan kii¢iik akarsularin olusturdugu bir
nehirdir.

Melet Nehri’nin kuzeye akan boliimiinde Konacik Kaya Mezarlar1 ve Kalekoy Kalesi
basta olmak tlizere bir¢ok tarihi yap1 yer almaktadir. Hem dogal giizellikler hem de tarihi yapilar
acisindan oldukc¢a zengin olan bolgede, balik ve pide restoranlar1 da hizmet vermektedir.
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Asarkaya Milli Parka
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Gorsel 11: Asarkaya Milli Parki

Ordu’nun Unye Ilgesi’nde yer alan Asarkaya Milli Parki, ziyaretcilerine doga ile i¢ ice
bir giin gecirme imkani sunmaktadir. Cesitli sporlar1 yapmaya elverigli alanlarin yani sira,
piknik ve dinlenme alanlarinin da bulundugu milli park, hem yore halkinin hem de sehri
ziyarete gelen turistlerin en ¢ok tercih ettigi dogal alanlar1 icerisinde yer almaktadir.

1.3.2. Dogal Sit Alanlan ve Tabiat Varhklan

1.3.2.1. Dogal Sit Alanlar
Gaga Golii

Ordu ili, Fatsa ilcesi, Sefakoy ve Yassitas KOyii sinirlari igerisinde bulunan Gaga Golii
ve ¢evresi Trabzon Kiiltiir ve Tabiat varliklarimi Koruma Kurulu’nun; 08.08.1995 tarih ve 2218
sayil1 karari ile tescil edilmis olup, 06.10.1999 tarih ve 3500 sayil1 karari ile 1. ve 3. derece
dogal sit alani ilan edilmistir.

Gaga Golii, Orta Karadeniz Bolgesi’nde, Ordu ili Fatsa ilge merkezinin 10 km
giineydogusundadir. G6l, tipik bir hidrografik havza 6zelligindeki Bolaman Cay1’nin batisinda
yer alir. Gol, 40°58.407°N-37°30.262°E koordinatlarinda, 67 m rakimda, 69320 m2
biiyiikliigiinde, ortalama derinligi 15 m, ¢anagmin boyutu 200 x 250 m olan kii¢iik bir goldiir.
Gaga golii, Bolaman Cay1 ile batisindaki Yassitas mevkii arasinda, yaklagik 6 km2’lik bir alani
etkileyen heyelan sonucu, kayarak, ¢cok arizali, girintili-¢cikintili bir. G6l, heyelan enkazinin
olusturdugu ¢ukurlugun sularla dolmasi sonucunda olugsmustur. Olusum sekliyle Gaga Goli,
Karadeniz Bolgesi’nde drnekleri goriilen tipik heyelan setti géllerinden farklidir (Akkan ve
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Giirgen, 1993). Gaga GoOli’niin girisi ve ¢ikist yoktur, yagislarla ve yeralt1 kaynak sular ile
beslenmektedir. Golden acilan bir kanal vasitasiyla fazla su tahliye edilmektedir. Gaga Golii,
yagisl sezonlarda tagmakta, kurak sezonlarda ise su seviyesi azalmaktadir.

Kurul Kayahklan

Ordu ili, Merkez ilge, Bayadi Koyii sinirlarinda bulunan Kurul Kayaliklari, Samsun
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu tarafindan 1. Derece arkeolojik ve dogal sit alan1
ilan edilmis olup, 13/04/2002 giin ve 409 sayil1 karar ile I. derece dogal sit ve 3. derece dogal
sit alan1 olarak son seklini almistir.

Ordu merkeze 13 km. mesafedeki Bayadi kdyii sinirlarinda bulunan sivri bir kaya
iizerine kurulmus antik bir yerlesme alanidir. Arkeolojik olarak 6nem arz etmektedir. Yapilan
calismalarda 2 metre kalmhiginda duvar ortaya ¢ikarimis, kurul kayaliklarimin aslinda kale
oldugu diisiiniilmektedir. Bu alanda dehliz kazis1 yapilmis 250 —300 adet merdiven giin 15181na
cikarilmistir. Kaya iizerinde piknik alanlar1 mevcuttur. Kazi esnasinda bulunan pismis
topraktan cat1 kiremitleri duvar orgiisii seramik pargalar1 incelenmis MO. V ve 1V. yiizyilda
yerlesme yapildigi tespit edilmistir.

Yason Burnu

Ordu ili, Persembe ilcesi, Caytepe koyl smirlarinda bulunan kilise ve kilisenin
bulundugu yarimada, Trabzon Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 17.05.1991
tarth ve 1017 sayili karari ile 2. derece dogal ve arkeolojik sit alani ilan edilmis, 18.03.2004
tarih ve 866 sayili karariile 1. derece arkeolojik ve 2. derece dogal sit alan1 olarak tescil edilmis
ve son halini almistir.

Eski Ordu-Samsun karayolu iizerindedir. Yason burnunun onii taslik olmakla beraber,
burada gemiler durabilmektedir. Yason adi, Argonotlar'la beraber burada karaya ¢ikan
Yason’dan kalmistir. Burunun alt tarafinda 'Panaya' adinda eski manastir/kilise vardir. Caytepe
smirlar1 i¢inde olan yarimada iizerindeki kiliseninn adi Jason's Church diye de bilinir.

Gencaga Kalesi

Ordu ili, ikizce ilgesi, Agcakale Kdyii smirlar1 igerisinde yer alan Gengaga Kalesi,
Trabzon Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun 04.08.1998 tarih ve 3243 sayili
karari ile 1. derece dogal ve arkeolojik sit alani olarak tescil edilmistir.

Kale, sarp bir kaya kiitlesi iizerinde yer almaktadir. Fazla hasar gérmemistir. 13.
yiizyilda Haciemirogullar1 Beyligi zamaninda yapilmistir. Temasa imkani yiiksek bir kaledir.
Ordu-ikizce aras1 92 km, Ikizce-Unye arast 30 km dir. Ulasim asfalt yolla kolaylikla
saglanmaktadir.

Bogazcik Koyii Magarasi

Ordu ili, Persembe il¢esi, Bogazcik Koyl sinirlari icerisinde bulunan magara Samsun
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu’nun 09 .06 .2001 tarih ve 180 sayili karari ile 2.
derece arkeolojik ve dogal sit alan1 olarak tescil edilmistir.

Persembe Ilgesi Bogazcik kdyii Bahgekdy mahallesinde olan Bogazcik magarasi,
magara turizmi adina onemli bir yer teskil etmektedir. Caka mahallesinden giineye ayrilan
stabilize yoldan magaraya ulasilir. Yatay olarak gelismis, baslangicta kaynak, daha sonra gegit
konumu almig, fosil bir magaradir. 300 m. derinlige sahiptir. Girisi genistir ve birka¢ metre
asagiya inildiginde 50 kisinin rahatga oturabilecegi bir hol mevcuttur. Magara i¢inde geng
sayilabilecek sarkit ve dikitler oldukea ilgi ¢ekicidir. Ulagimimin kolay olmas1 ve kendine has
ozellikleri nedeniyle turizme agilabilecek konumdadir.
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1.3.2.2. Tabiat Varhklan

Ordu ili, Unye ilgesi, Yazkonag1 Kdyii smirlari igerisinde bulunan Yazkonag1 Magaras1
Samsun Kiiltiir ve Tabiat Varliklarn1 Koruma Kurulunun 15.10.2005 tarih ve 356 sayili
karartyla tabiat varhigi olarak tescil edilmistir. Magara yaklasik olarak 900 metre
uzunlugundadir. Magara igerisinde sarkit-dikit olusumlari gdzlemlenmektedir.

Ordu ili, Persembe ilgesi, Camarasi Kdyii sinirlar1 igerisinde, Kirazlik Evliyasi adiyla
anilan alan {izerinde bulunan agaglar Trabzon Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Kurulu’nun 06.10.199 tarih ve 3509 sayili karariyla tescil edilmistir. Samsun KTVKBK nun
14.04.2011 tarih ve 3044 sayili karariyla kuruyan bazi agaclarin tescili kaldirilmistir. Alanda
son olarak 3 adet giirgen ve 3 adet mese olmak iizere toplam 6 adet tescilli agag bulunmaktadir.

Ordu 1ili, Giilyal ilgesi, Turnasuyu Koyii’'nde Mezarlik alanda bulunan mese agaci,
Samsun Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 28.05.2005 tarih ve 289 sayili karar1
ile tabiat varlig1 olarak tescil edilmistir.

Ordu ili, Persembe ilgesi, Giindogdu koyii, Hanehavlisi Mahallesi 119 ada 1 parselde
kayith mese agact Samsun Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu’nun 17.05.2011
giin ve 3097 sayili karariyla tabiat varligi olarak tescil edilmistir.

Ordu ili, Fatsa ilgesi, Mustafa Pasa Mahallesi, Hiikiimet Caddesi 3 ada 1 parselde yer
alan 3 adet ¢mar agac1 Trabzon Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 30.04.1993
giin ve 1571 sayili karariyla tabiat varlig1 olarak tescil edilmistir.

Ordu ili, Fatsa il¢esi, Mustafa Pasa Mahallesi, Resadiye Caddesi ile Meydan Sokak yol
ayrimmda yer alan 2 adet ¢inar agact Trabzon Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmmi Koruma
Kurulu’nun 30.04.1993 giin ve 1571 sayili karariyla tabiat varlig1 olarak tescil edilmistir.

Ordu ili, Catalpnar ilgesi, Tikenoglu Mahallesi, Mezarlik i¢inde bulunan ithlamur agaci
Samsun Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu’nun 06.05.2006 tarih ve 728 sayili
karari ile tabiat varligi olarak tescil edilmistir.

Ordu ili, Golkdy ilgesi, Ozlii Kdyii smirlar1 igerisinde bulunan mezarlik ve mezarlik
alandaki agaclar Trabzon Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 06.10.1999 tarih
ve 3517 sayili karari ile tabiat varlig1 olarak tescil edilmistir.

Ordu ili, Unye Ilgesi, Camurlu Mahallesi, 337 ada 1 parseldeki (Cumhuriyet Meydani)
Cinar agaci, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu
Baskanligi’nin 24.06.1983 tarih ve A- 4387 sayili karar1 ile tabiat varligi olarak tescil
edilmistir.

Ordu ili, Merkez Ilgesi, Saraycik Beldesi Poturlu mahallesi 6 pafta 960 parselde
bulunan 2 adet sapli mese agci, Samsun Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonu’nun
28.08.2012 tarih ve 38 sayil1 karar1 ile anit agag olarak tescil edilmistir.

Ordu ili, Merkez ilgesi, Bayad1 Koyii, Orta Mahalle, Kdyici Mevkii 37 pafta, 202 no.lu
parselde bulunan thlamur agaci, Samsun Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonu’nun
21.09.2012 tarih ve 42 sayil1 karar1 ile anit agag olarak tescil edilmistir.

Ordu ili, Persembe ilgesi, Yumrutas Koyii sinirlari igerisinde, Sinan Dede Evliyasi diye
anilan tepe lizerinde yer alan mese agac1 Samsun Kiiltiir ve Tabiat Varliklarii Koruma Bolge
Kurulu’nun 08.04.2005 tarih ve 191 sayili karari ile tabiat varligi olarak tescil edilmistir.

Ordu ili, Persembe ilcesi, Efirli Koyli smirlar1 icerisinde yer Kafkas Thlamur Agaci
Samsun Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu’nun 14.02.2007 tarih ve 1063
sayil1 karar1 ile tabiat varlig1 olarak tescil edilmistir.
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Ordu ili Akkus ilgesi, Damyeri Koyii, 195 ada 56 parselde (Koy mezarligi) bulunan
kaym agaci, Samsun Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu’nun 13.01.2011 tarih
ve 2927 sayili karart ile tabiat varligi olarak tescil edilmistir.

2. KENTIN MEKAN OLUSUMU

2.1. Tarihsel Gelisim

Ordu, Hitit tabletlerine gore M.O. 17. yy.’da Kaskalar’in iilkesi ve Hitit hikimiyetinde
bir bolge olarak belirtilmektedir. Hititler’in MO 1700-1200 arasinda bdlgeye hakim olmalarini
miiteakiben Frigler MO 1200-670 arasinda, daha sonra da Kimmerler MO 676-546 arasinda
bdlgeye hakim olmuslar, s6z konusu donemde Miletoslular, yorenin kiy1 kesiminde ticaret
kolonileri kurmuslardir.

Ordu’nun ilk kuruldugu yer, Bozukkale ad1 verilen kiiciik Kayaburnuna ¢ok yakindir
olan ve bugiin Kirazlimani Mahallesi’nde Ayartami (Kotyora) denilen mevkiidir ki, Yunanli
komutan ve yazar Ksenophon “Onbinlerin Doniisii” adli eserinde, onbin askeri ile savas i¢in
gittigi Iran’dan MO 401°de ddnerken burada 48 giin kadar kaldigini, ancak ydre sakinlerinin
kendilerine 1yi davranmadigim belirterek, yore halki olarak Kolhlar, Halibler, Mosinoikler ve
merkezleri Unye olan Tibarenler’den bahsetmistir.

Ordu yéresinde Kimmerler’den sonra hakimiyet MO 547-334 donemi itibar1 ile Med
ve Persler’in eline gecti. Mithridates’in kurdugu Pontus Satrapligit MO 280-MS 63 tarihleri
arasinda yaklagik 350 yillik bir 6miir stirdii ve VI. Mithradates’in oglu Pharnakes’in bolgeye
hidkim olmasinin ardindan bolgeye Pharnakia denildigi bilinmektedir. Pharnakes, 25 yil
boyunca Romalilara direnmesine ragmen sonunda teslim olmus ve boylece bu kiyilar Roma ve
Bizans hakimiyetine gegti.

Ordu ve yoresi, 1207-1461 yillar1 arasinda Trabzon Rum Devleti’nin yonetiminde
kaldi. S6zkonusu devleti 1461°de Fatih Sultan Mehmet ortadan kaldirdi. Ancak, Ordu ve
yoresi, Osmanlilar tarafindan degil, 1270’lerden 1380’lere kadar uzanan siire¢ icerisinde
Haciemirogullar1 Beyligi’nin miicadeleleri sonunda fethedildi. Haciemirogullar1 1396’da
biitlin varliklariyla bolgeye boliikler halinde yerlestiler ve Ordu Tiirk boylarinin hakimiyetine
girmis oldu.

Ordu’nun ilk kurulus yeri olan Kotyora, halkmimn MO I1. yy.’da Pontus Krali I. Farnak
tarafindan Giresun’a nakledilmesiyle birlikte sonmiistiir. Ordu’nun ikinci kurulus yeri,
bugiinkii Eskipazar’dir. Hac1 Emirogullar1 Beyligi tarafindan 14. yy. ortalarinda bagkent ve
ayni zamanda kislak olarak kurulan Bayramli Kazasi1 (Eskipazar) yaklasik 400 yil kadar
canliligini korumustuir. Eskipazar’in o tarihlerdeki adi1 Ordu’dur. Ordu Tiirkge bir kelime olup
Divan-1 Lugati’t-Tirk’de sehir, bagsehir, saray, sahil sehri ve askeri birlik anlamlarina
gelmektedir.

Haciemirogullar1 Beyligi ve Ordu, 1427°de Osmanli Devleti’ne ilhak edilmis ve Fatih
Sultan Mehmet tarafindan 1455°te hazirlattirilan Tahrir Defteri’ne gore Ordu ve yodresinin
resmi ad1 Vilayet-i Canik-i Bayramlu olarak kayitlara gegmistir. Ordu sehri bugiinkii yerinde
XVII. yiizyil sonunda tesekkiil etmeye baslamistir. Ordu’nun ilk sakinleri arasinda Tiirklerin
yani sira az saylida Rum ve Ermeniler de vardi. Sonralar1 Batum, Balkan, Selanik ve Kafkas
kokenli topluluklar da Ordu’ya go¢ edip yerlesmislerdir.

Tarihsel siliregte Sarkikarahisar (Sebinkarahisar), Erzincan, Canik ve Trabzon
Vilayetleri’ne bagh biiyiik ve 6nemli bir kaza merkezi olarak idari teskilattaki yerini koruyan
Ordu, 1920’de 6 nahiyesi, 318 koyii ve 180 bin niifusu ile Trabzon Vilayeti’nin en gelismis
Kaza Merkezi haline gelmistir.
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4 Nisan 1921 tarih ve 69 sayili “Ordu Miistakil Livasi Teskiline Dair Kanun” ile
merkezi Ordu Livasi olmak iizere Canik Sancagi’na bagl olan Fatsa Kazasi da Ordu’ya
baglanmis ve miistakil Ordu Livas1 teskil edilmistir. “Sancak™ adi “vilayet” olarak 1923’te
degistirilerek, bugiinkii miilki taksimatta Ordu Vilayeti olarak yerini almistir. (Kaynak: Cevre
ve Sehircilik Bakanlig1|2021)

Biiyiik Ordu Yangim

Katircioglu Mustaga Aga’nin Belediye Baskan1 oldugu 1883 senesinde Ordu’da biiyiik
bir yangim olay1 yaganmustir.

Aylardan temmuzdur. Yaz ay1 oldugu icin, firinlarda sik olarak kadayif dokiimii
yapilmaktadir. Pavli adl1 bir Rum da geceleri kadayif dokmekteydi. O temmuz gecesinde Pavli
yine boyle kadayif dokerken, kivilcimlar birden bire firinin ¢atisini tutusturur. Derken, yangin
baska binalara da sicrar. Gece baslayan yangin sondiiriilemez. Ciinkii Belediye’nin itfaiye
teskilat1 yoktur. Ustelik yapilarin ¢ok biiyiik kismi, hartama ¢atili ve ahsap malzemelidir. O
gece baslayan talihsiz yang, ertesi giinli 6gleye kadar devam etmis, ne kadar ahsap bina varsa
hepsi yanip kiil olmustur.

Yalniz, Orta ve Yali Camileri yanmamistir. Ciinkii bunlarin etrafi bos oldugundan
yangin buralara sirayet edememistir.

Ayrica, Sadirvan civarinda bulunan birgok yapi, Rum ve Ermenilerin olup tastandir. O
nedenle yanginda kismen zarar gérmiistiir.

Osmanpasa Sadirvani da tas oldugundan yangindan etkilenmemistir.
Cars1 merkezi, hemen hemen tiimiiyle yanmisti. Adeta Ordu sehri yok olmustu.

Sehri yeniden kurmak gerekmekteydi. Bunun i¢in Belediye Bagskan1 Mustafa Aga, ¢cok
biiyiik giicliiklerle kars1 karsiya kalmast.

Ardindan Belediye Baskani olan Felekzade Siileyman Aga, sehri biitiin baskilara
ragmen yeniden insa etmek ic¢in, biiyiik gayret gosterir. Caddelerin genisletilmesine karsi
¢ikanlara kars1 amansiz bir miicadele verir.

Eger o giinkii Ordu, bdyle bir yangin ge¢irmeseydi ve ahsap da olsa zamanin binalar1
korunsaydi, simdiki Ordu hem otantik kalacak, hem de turizm i¢in biiyiik bir sans olacakti.

1875’lerden itibaren Ordu sehrinde sitma hastaligi tiim Ordulularm korkulu riiyasi
haline gelmisti. Birgok insan, bu nedenle hayatini yitirmekteydi. Bunun iizerine, Kaza erkani
ve zenginler, yaz aylarinda Cambasi Yaylasi’na ¢ikmaya ve eyliil-ekim aylarinda da sehre
donmeye baslamislardi.

Bir baska 6nemli hadise ise sOyledir:

Sair Tifli Efendi, yaylada Su’un-i Dahiliye (I¢ Haberler) adiyla el yazma bir gazete
cikarmistir. Bunun ne kadar siirdiigii bilinmedigi gibi, bu el yazma gazeteden giiniimiize
maalesef bir tek niisha bile kalmamastir.

Cambas1 Yaylasi, diinyada ilk ve tek gazete cikarilmasi ve kaza merkezi olmasi
bakimindan tektir.

1939 senesinde meydana gelen Erzincan depremi de Ordu’yu ikinci kez biiyiik yikima
ugratmustir.
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2.2. Tarihsel Cevre

2.2.1.Kentsel Sit Alanlan
Tablo 20: Ordu ili Kentsel Sit Alanlari

Adr Kentsel Sit Alam1 Kategorisi Yeri
Unye Kentsel Sit alani - Unye/ ORDU
Ordu Tagbasi Kentsel Sit Alan1 - Altmordu

Kaynak: Ordu i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii | 2023

Unye Kentsel Sit Alani, Unye ilge merkezinde, Kaledere ve Hamidiye Mahallelerinin
bir boliimiinii kapsamaktadir. Bu mahalleler, 19. yiizy1l ve 20. yilizyila ait yapilarmm yogun
oldugu bolgelerdir. Merkezin eski yerlesim yeri olan bdlge, Unye’nin kiiltiiriinii, tarihini ve
stvil mimarlik 6zelliklerini yansitan bir bogledir. Siileyman Saray1i’na ait koruma duvari, Cifte
Hamam, Eski Hamam, Saray Camii ve birgok konak kentsel sit alaninin i¢inde kalmaktadir.
Hiikiimet meydaninda yer alan asirlik ¢mar ve tarihi yapidan devsirme yontemi ile gelen
stitunlar da sit alani icerisindedir.

Ordu Ili, Altmordu Ilgesi, Kirazliman1 mevkiinde bulunan 24 hektarlik alan
Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu’nun 20.10.1979 tarih ve A-1976 sayili
karar1 ile kentsel sit alani olarak ilan edilmistir. Kentsel Sit Alanmnin giineyi Aziziye, orta
bolimii Zafer-1 Milli ve kuzeyi Tagbas1 Mahallelerinin sinirlar1 igerisinde kalmaktadir. Ordu
kentinin ilk yerlesim alani olarak kullanilan ve kentsel sit alan1 ilan edilen bolge Ordu kentinde
merkezi bir konumda yer almaktadir. Kentsel sit alaninin glineyinde ticaret merkezi, dogusunda
Samsun-Ordu-Trabzon karayolu ve Karadeniz, batisinda ise konut alanlar1 bulunmaktadir

2.2.2. Arkeolojik Sit Alanlar
Tablo 21: Ordu Ili Arkeolojik Sit Alanlari

Adr Arkeolojik Sit Alam1 Kategorisi Yeri

Bolaman Bucagi Nitelikli Dogal Koruma Alanlar1 Fatsa

Kale Kesin Korunacak Hassas Alanlar Fatsa

Yapraklh Koyii Nitelikli Dogal Koruma Alanlar1 Fatsa

Kale Kesin Korunacak Hassas Alanlar Fatsa

Gengaga Kalesi Kesin Korunacak Hassas Alanlar Ikizce
Bozukkale - ORDU-Merkez
Cotyora Antik Nitelikli Dogal Koruma Alanlari ORDU-Merkez
Melatios Kalesi Kesin Korunacak Hassas Alanlar Mesudiye
Faldaca Kalesi Kesin Korunacak Hassas Alanlar Mesudiye
Arukmusa Yerlesmesi Kesin Korunacak Hassas Alanlar Mesudiye
Ericok Tepesi Kesin Korunacak Hassas Alanlar Mesudiye
Kalekoy Kalesi Kesin Korunacak Hassas Alanlar Mesudiye
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Kurul Kayas1 Kesin Korunacak Hassas Alanlar ORDU-Merkez
Tarihi Mezarlik - Persembe
Kilise Nitelikli Dogal Koruma Alanlar1 Persembe
Cakmakli Kalesi Kesin Korunacak Hassas Alanlar Unye
Kaynak: Ordu i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii | 2024
2.2.3.Dogal Sit Alanlan
Tablo 22: Ordu ili Dogal Sit Alanlan
Adi Dogal Sit Alan1 Kategorisi Yeri
Bolaman Bucagi Nitelikli Dogal Koruma Alanlar1 Fatsa
Gengaga Kalesi Kesin Korunacak Hassas Alanlar Ikizce
Kurul Kayasi Kesin Korunacak Hassas Alanlar ORDU-
Merkez
Kilise (Yason Burnu) Nitelikli Dogal Koruma Alanlar1 Persembe
Kesin Korunacak Hassas Alanlar,
Gaga Goli Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolki Fatsa
Kullanim Alanlari

Kaynak: Ordu i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii | 2024

2.2.4.Kiiltiirel Miras Kapsamina Giren Alanlar
Tablo 23: Ordu Ili Kiiltiirel Miras Kapsamina Giren Alanlar

Adi Yeri

Biiyliik Hamam Eskipazar Koyii/f ORDU
Kiiciik Hamam Eskipazar Kéyii/f ORDU
Cami Eskipazar Koyii/ ORDU
Hazire Eskipazar Koyii/f ORDU
Cesme ORDU- Merkez

Cesme Kirazliman1 Mah. / ORDU
Cesme Saray Mah. / ORDU
Hamam Diiz Mah. / ORDU
Koprii ORDU- Merkez
Hamam Selimiye Mah. / ORDU
Kilise Diiz Mah. / ORDU
Cami Saray Mah. / ORDU
Kilise Tasbas1 Mah. / ORDU
Cami Aziziye Mah. / ORDU
Kurul Kayas1 Bayadi Koyii / ORDU
Tiirbe Kalmtis1 Kale Koyili / ORDU
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Kaya Mezarlar1 Biiben Koyli / ORDU

Kaya Mezarlar1 Delikkaya Koyii / ORDU
Kaya Mezarlar1 Konacik Kdyii / MESUDIYE
Kaya Mezarlar1 Eskikdy / MESUDIYE

Kaya Mezarlar1 Kale Kdyii / MESUDIYE
Kilise Kisla Mah. / MESUDIYE
Yason Kilisesi Caytepe Koyli / PERSEMBE
Hazire Efirli Koyii / ORDU
Sadirvan Tekkiraz / UNYE

Kaynak: Ordu 1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii | 2024

2.2.5.Dogal Miras Kapsamina Giren Alanlar
Tablo 24: Ordu ili Dogal Miras Kapsamina Giren Alanlar

Adi Sit Derecesi Yeri
: Ordu-
Kurul Kayasi Kesin Korunacak Hassas Alanlar
Merkez
Bolaman Bucagi Nitelikli Dogal Koruma Alanlar1 Fatsa
Kesin Korunacak Hassas Alanlar,
Gaga Goli Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli Fatsa

Kullanim Alanlar1

Gengaga Kalesi Kesin Korunacak Hassas Alanlar Ikizce

Yason Burnu (Klise) Nitelikli Dogal Koruma Alanlar1 Persembe

Kaynak: Ordu i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii | 2024

3. FIZIKSEL YAPI VE CEVRESEL KAYNAKLAR

3.1. Jeomorfolojik ve Topografik Esikler

Deniz kenarmmdan giineye dogru yiikselen Dogu Karadeniz sira daglari nedeniyle
oldukca engebeli olan Ordu'nun %83’ii daglarla, %16's1 yaylalarla kaplidir. Ordu'nun en
onemli daglar1 Canik Daglari ile Karagol Dagidir. Kiyidan 48 km igerideki Karagél Dagi (3105
m) ilin en yiiksek noktasini olugtururken, bu dagin tepelerinden Gondeli¢ 2789 m, Seyir Tepesi
2103 m ytikseltilerine sahiptir.

Daglarin bol yagis alan kuzey yamaclarinda olusan akarsular, derin vadilerin
olusmasini saglamistir. Ordu'nun en 6nemli akarsulari; Tumasuyu, Melet Irmagt (157 km),
Akgova Deresi, Ilica Deresi, Bolaman kmagi, Elek¢i Deresi, Curi Deresi, Ceviz Deresi ve
Akgay Deresi’dir. Goller bakimmdan Karagdl Dagi’na adin1 veren ve bu dagm 3000 m'ye
ulagan yerindeki krater golii, Golkoy'e 16 km uzakliktaki "Ulu Gol", Fatsa'ya 15 km uzakliktaki
"Gaga Goli" sayilabilir.

Ordu ili smirlar1 icerisinde kalan, Ust Kretase-Tersiyer dénemine ait volkano-tortul,
magmatik, sedimanter, sokulum kaya birimleri ile Kuvatemer yash giincel ¢okeller yer alir.
Bolgede Oligosen-Alt-Orta-Miyosen doneminde karasal kosullar egemen olmustur. Bu
donemde karasal sekillenme egemen olmus, bdlge asindirilarak diizlestirilmis ve peneplen
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alanina doniistiiriilmiistiir. Ust Miyosen-Pliyosen doneminde ise bdlge tektonik hareketler ile
yiikseltilmis, Onceleri donemsel, sonra i¢-dis olay ve siireglerle yarilarak plato niteligi
kazanmistir. Calisma alaninda yer alan kaya birimleri iizerinde, bu genel asinim evre ve
slireclerinin izlerini gérmek miimkiindiir. Diizlesme evreleri tektonik etkinli’gin yavasladigi
donemleri yansitmaktadir. Diizlesme donemlerinin izlerini tasiyan morfolojik {initelerin
giiniimiizdeki konumu ve dagiliminda, birimlerin kaya tiirii ve yapisal ozellikleri etkili
olmustur. Jeomorfolojik tiniteler, yiiksek kotlardan asagi kotlara dogru bir siralanma sunarlar.
Bu iiniteler; Asinim Yiizeyi, Eksiime (Siyrilmis) Yiizeyler, Yapisal Yiizeyler, Yama¢ Zonu ile
Vadi Tabanlari-kiy1 kusagidir (Ates vd.,2004).

Bolgede tektonizmanin aginimdan daha etkili oldugu evrelerde, yapisal iiniteler de
geligsmistir. En belirgin olan Yapisal Yiizeyler, Kuzey Anadolu Fay Zonu’nun olusumu ile ayni
donemde etkin olan, volkanizmanin iiriinleri (lav-tiif)’dir. Ayrica arastrma alaninda Wiirm
Glasiyasyonunun olusumuna imkan veren yiiksek kesimlerde bulunmaktadir. Bu alanlar
giiniimilzde “Periglasiyal Morfojenetik Bolge” karakterindedir. Dolayisiyla periglasiyal
morfojenetik bolge sekilleri gelismistir (Ates vd.,2004). Inceleme alaninda topografya % 0 —
10, % 10 — 20, % 20 — 30 ve > % 30 egim araliginda yayilim gostermektedir. (Kaynak: Ordu
Ili Altmordu Ilgesi Imar Planina Esas Jeoloji — Jeoteknik Etiit Raporu|2020)

Harita 8: Egim Durumu

ALTINORDU (ORDU)
IMAR PLANI ARASTIRMASI

el .3 EGIM DURUMU
GOSTERIM

T

3.2. iklim

Ordu ilinde tipik Karadeniz iklimi hiikiim siirer. Kislar 1lik yazlar ise serin gecer. Sahilden
iceriye indik¢e kara iklimi goriiliir. Canik Daglar1 kuzeyden gelen soguk kuzey riizgarlarina set
olur. Bu riizgarlarin getirdigi yagmur bulutlarnin Ordu i¢inde yagmura donmesinde rol oynar.
Is1 senede en fazla 10 giin O°C’nin altina diiser. Karin yerde kalma miiddeti 10 giinii ge¢gmez.
Senenin 150 giinii yagish geger.
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Tablo 25: Ordu ili iklim Verileri|Ol¢iim Periyodu (1959-2022)

ORDU Ocak | Subat [ Mart | Nisan | Mayis | Haziran | Temmuz | Agustos | Eyliil | EKim | Kasim | Aralik
Ortalama
AT 7 7 | 82| 114|157 | 204 23.2 235 | 203|162 | 122 | o9
Ortalama En
Yiiksek Sicakhk | 10.9 | 11.1 | 122 | 153 | 193 | 24.1 26.8 274 | 244|202 165 | 13.1
(K9
Ortalama En
Diisiik Sicaklik | 4 4 |52 83 | 125 167 19.6 201 | 169|131 89 6
(&9
Ortalama
Giineslenme | 25 | 31 | 34 | 44 | 56 6.9 6.3 61 | 52| 41| 34 | 25
Siiresi (saat)
Ortalama Yagish | 1/ 1 | 1376 | 154 [ 14.16 | 1348 | 11.25 | 975 987 | 119|143 | 12.95 | 14.3
Giin Sayis1
Aylik Toplam
Yags Miktann | 104 | 833 | 826 | 665 | 56.7 | 70.6 64.9 703 | 84.3| 131 | 1211 | 1137
Ortalamasi (mm)
En Yiksek | o5 a1 953 | 328| 36.8 | 356 | 878 | 371 36.4 | 364|342 324 | 297
Sicaklik (°C)
En Diisiik
Sicaklk 0C) | TR2| 67 [ 47| 14| 34 8.4 126 13 82 | 25 | -15 | -32

Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirkigii| 2024

1959 — 2022 yillar1 arasinda yapilan Slcimlere gore Meteoroloji Genel Midiirligi
tarafindan verilere gore en diisiik sicaklik -7,2 derece ile ocak ayinda, en yiiksek sicaklik ise
37,3 derece ile haziran ayinda Slglilmiistiir. Son 60 yillik verilere bakildiginda ortalama en
diisiik sicaklik ocak ve subat aylarinda 6,9 derece, en yiliksek sicakliklar temmuz ve agustos
aylarinda 23 derece olarak ol¢tilmiistiir.

Ortalama yagis miktar1 en yiiksek 131,2 mm. ile Ekim ayinda gortilmiistiir. Aylik ortalama
yagish giin sayilar1 10 ile 15 giin arasindadir. Giinliik ortalama giineslenme siireleri ise
mevsimlere bagh olarak 2,5 ile 7 saat arasinda degismektedir. En yiiksek giineslenme siireleri
haziran, temmuz ve agustos aylarinda goriiliirken en diisiik giineslenme siireleri ocak, subat ve
mart aylarinda goriilmektedir.

3.3. Bitki Ortiisii

Ordu il topraklar1 yaz ve kis yemyesildir. Kiyilarmin 1lik ve bol yagishi olmasi, bitki
Ortilislinlin zengin olmasini temin etmektedir. Kiy1 seridi 1500 m yiikseklige kadar meyve
agaclar1, ormanlar ve fundaliklarla kaplidir. Ordunun Karadeniz kiyisinda Akdeniz bitkilerine
rastlanir. Genis findik bahgeleri yaninda incir, mandalina, portakal ve limon gibi meyvelerle
mersin ve defne agaclar1 oldukca ¢oktur.

Ordu il merkezi, daglarin denize dik olarak indigi melet vadisinin olusturdugu aliivyon
ovasia 500 rakimli Boztepe'nin eteklerine kurulmustur. Il merkezinden denize dékiilen ve en
biiylik akarsu olan Melet Irmagi'nin dogu kisminda dogu ladini, yiiksek kisimlarinda ise
karagam, ibreli mescereleri bulunmaktadir. Melet Havzasi'nin bati kiyisindan itibaren tarim
arazileri diginda kizilagag, kestane, giirgen ve dogu kaymni kiiciik mescgereler halinde
bulunmaktadir.

Tarmm arazilerinde ise genellikle agaccik formunda findik bitkisi bulunmaktadir. Sehir kiy1
ile birlikte dogu-bat1 dogrultusunda uzanan, yiiksekligi 3000 metreyi gecen asilmasi gii¢ Dogu
Karadeniz dag swralarinm kiyida sikistirdiklar: dar bir blge ve kiigiik bir kdrfezin kenarinda
kurulmustur. Ordu ili genel olarak 1liman bir iklime sahip olup, kislar1 111k, yazlar1 ise nispeten
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serin geger. Y1lin biitiin aylarinda mevsime uygun yagislar mevcuttur.

Akarsu bakimindan zengin olup, tiim kanyonlarda mmak, dere tiirii akarsular
bulunmaktadir. En onemli irmaklar1 Melet Irmagi, Bolaman Cayi, Elek¢i Irmagi, Turna
suyudur. Bitki ortiisii ladin, ¢am (karacam), kizilagag, kaymn, giirgen, mese, kestane ormanlik
arazilerde bazen biiyiik, bazen kii¢ilk mescereler olusturmaktadir. Karadeniz maki formuna
uygun bitki gruplar1 orman vasfi bozulmus arazilerde mevcuttur. Tarim arazilerinde
yogunlukla findik bitkisi hakimdir.

3.3.1.0rman Durumu

Giresun Orman Bolge Miidiirliigii; 1960 yilinda Giresun Orman Bagmiidiirliigli olarak
kurulmus olup 1986 yilinda bugiinkii ismini almistir.

Bolge Mﬁdﬁrh’igi} biinyesinde; Giresup [linde 5 adet (Giresun, Espiye, Dereli, Tirebolu,
Sebinkarahisar), Ordu Ilinde 4 adet (Ordu, Unye, Akkus, Mesudiye) ve Sivas [linde ise 1 adet
(Koyulhisar) olmak iizere toplam 10 adet Isletme Miidiirliigii hizmet vermektedir.

Bolge Midiirliigiinde 1 adet Fidanlik Miidiirliigii (Ordu) ve Fidanlik Miidiirliigiine bagl
2 adet Fidanlik Sefligi (Ordu ve Tirebolu) hizmet vermektedir.

Tablo 26: Ordu ili Orman Varhklar

e Sl Normal Bozuk Toplam Ormansiz | Genel Alan
Orman (Ha) | Orman (Ha) | Orman (Ha) | Alan (Ha) (Ha)
Ordu 10.252,80 1.022,90 11.275,70 | 44.311,30 55.587,00
Dibektas1 6.272,60 921,9 7.194,50 14.933,60 22.128,10
Golkoy 7.422,20 770,7 8.192,90 8.412,00 16.604,90
Ulubey 9.838,90 963,8 10.802,70 22.418,10 33.220,80
Cambasi 8.321,30 1.992,60 10.313,90 21.470,20 31.784,10
Persembe 2.796,80 117 2.913,80 18.258,60 21.172,40
Giirgentepe 5.138,70 705,2 5.843,90 13.919,70 19.763,60
Toplam 50.043,30 6.494,10 56.537,40 | 143.723,50 | 200.260,90

Kaynak: Orman Genel Midiirligii| 2024

Ordu Orman Isletme Midiirligii 11 Merkezindedir. Ordu, Persembe, Cambasi,
Dibektas1i, Golkoy, Giirgentepe, Ulubey, Sarpdere, Kabadiiz olmak lizere 9 Adet Orman
Isletme Sefligi, 1 Adet Kadastro ve Miilkiyet Sefligi'nden olusmaktadir. 200.260,9 Ha Genel
alana sahip Ordu Orman Isletme Miidiirliigii'niin bu alan {izerinde 56.537,4 Ha Ormanlik alan1
vardir.

3.4. Jeolojik Durum, Deprem, Akarsular, Taskin Durumu
3.4.1. Jeolojik Durum

Iller Bankas1 A.S. Mekansal Planlama Dairesi Baskanhiginim talebi iizerine Ordu Ili,
Altmordu Ilgesi sinirlart icerisinde yer alan 4123 ha alanda hazirlanan Cevre ve Sehircilik
Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirligii tarafindan 03.12.2020 tarihinde onaylanan
Imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu dogrultusunda;

3.4.1.1. Bolgenin Genel Jeolojisi

Ordu 11 sinirlar iginde kaya ve giincel (kuvaterner yasl) ¢okellerden olusan birimler
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yayilim gostermektedir.

Jeoloji haritasinda yer alan formasyonlar, Ust Kretase-Kuvatemer zaman araligini
temsil eden ¢okel kayalar, magmatik kayalar, sokulum kayalar1 ve giincel ¢okellerden olusur.
Bu birimler yaslhidan gence dogru tanitilmistir.

Mesozoyik
Mesudiye Formasyonu (Km)

Ordu il smnirlart igerisinde tiifit, aglomera, andezitik-bazaltik lav, cakiltagi, kumtast,
silttagi, pelajik kiregtasi ardalanmasindan olusan birim ilk kez Terlemez ve Yilmaz (1980)
tarafindan Mesudiye formasyonu adi verilerek tanitilmigtir. Formasyonu olusturan litolojiler
birbiriyle yanal ve diisey gecislidir (Ates vd.,2004).

Tifit; sarims1 gri, koyu gri, yesil, kahve renkli, ince-orta tabakali, bazen belirsiz
tabakali, orta tutturulmus, yer yer kiiresel ayrismalidir. Aglomeralar; koyu gri, siyah kahve
renkli, kalin tabakali, yer yer tabakalanmasiz, kiit koseli-koseli-yuvarlak andezit, bazalt ¢cakill,
bazen bloklu, tiif ile tutturulmustur. Andezitik-bazalt lavlar kahverengimsi, koyu gri renkli,
orta-iri feldispatli, sik eklemli, catlakli, siitunsal soguma yapili yer yer gaz boslukludur. Killi
kirectasi, pelajik kiregtasi, kirmizi pembe, agik gri renkli, [aminali, ince-orta tabakal, keskin
koseli kirikli; sik ¢atlakli, eklemlidir. Catlak ve eklemleri kalsit dolguludur. Kumtagi-Silttasi
gri, boz, yesilimsi gri, sarims1 gri renkli, volkanik elemanli, ine-orta-kalin tabakali, eklemli,
catlakli, orta tutturulmustur. Arastirma alaninda formasyonun tabani gézlenememektedir.
Terlemez ve Yilmaz (1989-Ye--gore Senomaniyen-Kampaniyen yasindadir (Ates vd.,2004).

Kapanbogaz Uyesi (Kmk)

Arastirma alan1 diginda, Serdar vd (1984), Yoldas vd (1985) tarafindan Kapanbogazi
formasyonu olarak tanimlanan birim, Aktimur vd (1989) tarafindan iiye mertebesine
indirgenmistir. Arastirma alaninda ise Terlemez ve Yilmaz (1980) Nebiseyh kirectas: iiyesi,
Keskin vd (1998) Kaparibogazi iiyesi ad1 ile incelemislerdir (Ates vd.,2004).

Mesudiye formasyonunun c¢esitli diizeylerinde mercek ve ara diizey seklinde gozlenen
birimi, kiltasi, killi kirectasi ara katkili mikritik kiregtasindan olusur. Kirmizi, pembe, bordo
renkli olan kiregtasi; ince-orta tabakali, sert, keskin koseli kirili, sik eklemli, catlakli, eklem ve
catlaklar1 kalsit dolguludur. Kiltagi; kirmizi bordo renkli, laminali, ince tabakali, gevsek
tutturulmustur. Killi kiregtasi; kirmizi, sarimsi gri renkli, laminali, ince tabakali, keskin koseli,
kirikli, orta-siki tutturulmustur. Senomaniyen- Kampaniyen yasindadir (Ates vd.,2004).

Catak Formasyonu (Kc¢a)

Bazalt, andezit lavlar1 ile piroklaslardan olusan istif, Giiven (1993) tarafindan Catak
formasyonu ad1 verilerek incelenmistir. Formasyon Kizilhisar, Karaoluk, Yavaskdy, Refahiye,
Ohtamis kdyleri arasinda yiizeylenir. Formasyon genellikle andezit, bazalt, piroksen andezit
lavlarindan olusur (Ates vd.,2004).

Bazalt; gri, siyah, koyu yesil, mor renkli, sik ¢atlakli, eklemli, sert, saglam, dayanimli,
bresik, bazen kompakt goriiniimlii, iri plajiyoklaslidir. Kloritlesmenin yani sira, serisitlesme ve
kaolenlesme de yaygmdir (Keskin vd. 1998; Ates vd. 2004).

Andezitik lavlar; koyu gri, kahverenkli, sik ¢atlakli, eklemli, sert, saglam, dayanimli, yer yer
stitunsal soguma yapihidir (Keskin vd. 1998; Ates vd. 2004). Piroksen andezitler; yesilimsi gri,
siyah renkli, catlakli, eklemli, sert, saglam, dayanimlidir (Keskin vd. 1998; Ates vd. 2004).

Genellikle andezitik olan tiifler; gri, sar1, yesil renkli, yer yer ince, orta tabakali,
tabakalanma c¢ogu yerde secilememektedir. Aglomeralar; koyu gri, kahverenkli, genellikle
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tabakalanmasiz, yer yer orta kalin tabakalidir (Keskin vd. 1998; Ates vd. 2004).

Catak volkanitlerinin yasi, Santoniyen-Kampaniyen kabul edilmistir (Keskin vd. 1998;
Ates vd. 2004).

Demircili Formasyonu (Kd)

Girgentepe kuzeyinde Kemalpasa, Yesilyurt, Yassibah¢e, Kabak¢ioglu koyleri
cevresinde ve arasinda yiizeylenir. Formasyon genellikle diizgiin, paralel, devamli tabakali
kumtas, silttasi, killi kiregtasi, kiltasi, tiifit ile aglomera lav ardalanmalidir. Birim ¢ogunlukla
kumtag silttagindan olusur. Kumtasi- silttasi; sarimsi gri, yesil gri renkli, ince-orta-kalin
tabakali sik eklemli, orta-siki tutturulmus, bazen ayrigmali dagilgandir. Kiltagi; sarims1 gri,
yesil, gri renkli, laminali, ince tabakali, gevsek tutturulmustur. Killi kiregtasar seyrek olarak
izlenir. Agik gri, yesilimsi bej renkli, ince-orta tabakali, koseli kirikli, orta saglam-saglam
dayanimhidir. Tiifit; killi kiregtasi-kiltasi ile ardalandigi kesimlerde beyaz, agik gri renkli, ince-
orta tabakali, orta-sik1 tutturulmustur. Aglomeralarla gecisli olan seviyeleri sarimst gri, yesil
gri renkli, orta-kalin tabakali gevsek, orta tutturulmustur. Aglomera diizeyleri; koyu gri, koyu
yesil renkli, tabakalanmasiz, yer yer orta-kalin tabakali, gevse-orta-siki tutturulmustur. Seyrek
olarak izlenen lavlar; sarims1 kahve, yesil kahve renkli, sik catlakli eklemlidir. formasyon Ust
Kretase yasindadir (Keskin vd. 1998; Ates vd. 2004).

Caglayan Formasyonu (K¢)

Birim, Giiven (1993) tarafindan Caglayan formasyonu olarak tanitilmistir (sekil 5.4).
Caglayan formasyonu; aglomera, tiifit, bazaltik-andezitik lav, kumtasi, silttasi, cakiltasi, kiltasi,
killi kiregtasi, kiregtasindan olusur. Bu seviyeler cogu yerde ardalanmali, yanal ve diisey yonde
birbiriyle gecislidir. Fromasyon i¢inde daha yaygin izlenen aglomeralar koyu gri, kahverenkli,
kirmizi, yesilimsi gri renkli, tabakalanmasiz, yer yer kalin tabakali, cogunlukla andezit, bazalt,
seyrek olarak ¢ort, volkanik kumtasi ¢akilli ve blokludur. Tiifitler sarims1 gri, sarimsi yesil
renkli, ayrigmis seviyeleri mor, pembe renkli, yer yer andezit, bazalt cakil serpintili, ince-orta-
kalin tabakali, bazen masif goriiniimlii, cogunlukla gevsek tutturulmustur. Aglomera ve tiifler
yer yer ¢cok ayrismis olarak izlenir. Cakiltasi, kumtasi, silttasi; sari, sarimsi gri, yesil, koyu yesil
renkli, eklemli, orta-kalin tabakali, kumtasi-silttasi seviyeleri diizgiin, paralel devamli
tabakalidir. Taneleri volkanik kokenli, orta yuvarlak, kotii-orta boylanmah, kumtasi seviyeleri
yer yer kiiresel ayrismalidir. Andezitik bazaltik lavlar; formasyonun degisik diizeylerinde
gozlenir. Andezitler koyu gri, gri, kahverenkli, sik eklemli, ¢atlakli, sert, saglam, dayanimli,
bazen 1sinsal, siitunsal soguma yapilidir. Bazaltlar koyu gri, siyah kahve renkli, sik eklemli,
catlakli, sert- saglam, dayanimli, yer yer siitunsal soguma yapili, bazen gaz boslukludur.
Formasyonun yas1 Santoniyen-Kampaniyendir (Keskin vd. 1998; Ates vd. 2004).

Kizilkaya Formasyonu (KK)

Kizilkaya formasyonu, Kurulkayasi ve ¢evresinde, Melet Irmag1 Vadisi yamaglarinda,
Susuz, Diizyataktepe, Kabatas Ilgesi kuzeybatisi, Unye giineydogusu kale, Zindankaya,
Kizilkaya tepeleri ve gevresinde yiizeylenir. Ordu Ili genelinde yiizeylenen dasit, riyodasit,
tariandezit ve piroklastlar1 Giiven (1993) tarafindan Kizilkaya formasyonu adi ile tanitilmustir.
Genellikle yesilimsi gri, agik gri, sarims1 beyaz renkli dasit, riyodasit, trakiandezit ile dasitik-
riyodasitik tiiflerden olusur. Dasit, riyodasit, trakiandezitlersert, saglam dayanimli olmasi
nedeniyle topografyada sivri tepeler olusturan morfolojisi ile belirgindir. Dasitler, agik yesil,
bej, gri, beyaz renkli, sik catlakli, eklemli, yer yer siitunsal eklemlidir. Hidrotermal olarak
yogun ayrisan seviyelerinde silislesme, serisitlesme, killesme ve kloritlesme gozlenir (Cinar
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vd, 1987). Dasitik tiifler, sarims1 gri renklidir. Yogun ayrismaya bagl olarak catlak ve eklem
sistemleri segilememektedir. Formasyon iginde yer yer agik gri, beyaz renkli riyodasit,
riyodasitik tiifitler gozlenir. Tifler; beyaz, agik gri renkli olup hidrotermal ayrigma sonucu
killesmistir. Kizilkaya formasyonunun yasi, Santoniyen-Kampaniyendir (Keskin vd. 1998;
Ates vd. 2004).

Tirebolu Formasyonu (Kt)

Formasyon ilk kez Giiven (1993) tarafindan tanimlanarak adlandirilmistir. Unye
giineyinde Asarkaya, Alageris tepeleri ve cevresi ile Elek¢i Irmag1 arasinda Catalpinar Ilgesi
kuzeyinde yiizeylenir. Trakiandezit-dasitik-riyodasitik  tiif ve breslerden olusur.
Trakiandezitler gri, beyaz, yesilimsi, pembe gri renkli, sert, saglamdir. Bu litolojiler dayanimli
olmalar1 nedeniyle sarp yamagli, sivri tepeler olustururlar. Trakiandezit tiifler; sarimsi, pembe
renkli, ayrisan kesimleri beyazimsi gri, acik kirmizi renkli, sert, yer yer bantli, bazen de bresik
yapilidir. Tiifler hidrotermal alterasyon sonucunda bentonitlesmistir. Ayrica killesme,
serisitlesme, silislesme yaygindir. Dasitler; pembe beyazsarimsi bej, agik gri renkli, bazen
stitunsal eklemlidir, yer yer hidrotermal olarak ayrigmistir. Bu kesimlerde yaygm olarak
bentonitlesme gozlenir. Tirebolu formasyonu Santoniyen-Kampaniyen yashi Caglayan
formasyonu iizerinde gecisli olarak yer alir. Uzerine Maestrihtiyen-Paleosen yasli Akveren
formasyonu gelmektedir. Statigrafik konumu itibariyle yasi, Kampaniyen olmalidir (Keskin
vd. 1998; Ates vd. 2004).

Igdir Kirectas1 (KTi)

Ordu il giineydogusunda il sinirma yakim Catalkaya, Cal tepeleri arasinda sinirli alanda
gozlenir. Ik kez Terlemez ve Yilmaz (1980) tarafindan adlandirilmistir. Kirectasi; kumlu-Killi
kirectasindan olusan birim beyazimsi, acik gri, krem, bazen pembemsi renkli, ince-orta, yer yer
kalin tabakali, sik catlakli, eklemli, yer yer catlak ve eklemleri kalsit dolgulu, saglam
dayammlidir. Terlemez ve Yilmaz (1980)'e gore Maestrihtiyen yashidir (Ates vd. 2004).

Akveren Fromasyonu (KTa)

Formasyon ilk kez Badgley ve Gaule (1959) tarafindan tanimlanmistir Gilineyde
Golkoy, Aybasti, Korgan, Kumru ilgeleri ¢evresinde ve arasinda Ulubey, Camas, Tekkiraz
hattinin kuzeyinde, Karadeniz'e bakan yamaglarda, ¢evre topografyasina gore genellikle daha
diisiik kotlardaki senklinallerde korunmus olarak yiizeylenir. En iyi gézlendigi yerler Ordu,
Persembe, Fatsa Cevresi ve Fatsa-Unye arasidir. Formasyon kumlu kiregtasi, killi kirectasi,
tifli kirectasi, kirectasi, kumtagi ardalanmasi ile tiifit, aglomera ve kiltasi-camurtasi
aradiizeylerinden olusur. Oldukga genis bir alanda yayilim sunar. Yanal ve diisey yonde fasiyes
degisimleri vardir (Ates vd. 2004). Formasyonun ayirtlanamayan kesimleri; killi kiregtasi,
aglomera ara katkili kumlu kirectasi, kiregtasi, kumtasi, silttasi, tiifit ve kiltasindan olusur. Bu
seviyelerde yaygin kayma-oturma yapilar1 gézlenir. Sarimsi gri, gri, kizil bordo renkli, orta-
kalin tabakaly, sert, saglam dayanimli olan kumlu kiregtasi-kirectasi, eklemli, ¢atlakli, ¢atlaklar
boyunca yaygin erime boslukludur. Kumlu kirectaslarmin ylizeylendikleri alanlarda
karstlasmaya bagli olarak dolinler gelismistir (Ates vd. 2004).

Kumtasi- silttasi; gri, yesil renkli, diizgiin, ince-orta, bazen ¢ok kalin tabakali, yer yer
birimin kendisine ait killi kiregtas1 bloklu, ¢akillidir. Kiltasi; sarims1 gri, kizil, bordo renkli,
laminali, ince tabakalidir. Tifit agik gri, sarimsi beyaz renkli, ince-orta tabakalidir. Killi
kiregtasi; yesilimsi gri, agik gri renkli, laminali, ince tabakali, keskin koseli kiriklidir. Birkag
metre kalinliginda, seyrek olarak ara diizey seklinde izlenen aglomera; bordo, kahve koyu yesil
renkli, ¢esitli boylarda, koseli, kiit koseli, andezit-bazalt ¢akilli, tiif ¢imento ile gevsek
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tutturulmustur (Ates vd. 2004). Seyrek olarak gézlenen ¢akiltasi, orta-kalin tabakali, karbonat
¢cimento ile gevsek-orta tutturulmustur. Keskin vd (1998)'ne gore yasi Ust Kretase- Paleosen'dir
(Ates vd. 2004).

Tersiyer
Golkoy Formasyonu (Tpg)

Birim, Terlemez ve Yilmaz (1980) tarafindan GoOlkdy formasyonu adi verilerek
tamtilnustir. Golkdy llgesi cevresinde ve Golkdy-Aybast1 ilgeleri arasinda yiizeylenir.
Kirectas, kumlu kirectasi, killi-tiifli kiregtasi, tiifit, kumtasi ardalanmasi ile aglomera
aradlizeylerinden olusur. Kiregtasi; sarimsi gri renkli, orta-kalin tabakali, ince taneli, sert,
dayanimli, catlakli, eklemlidir. Kiregtast ve kumluk kiregtasi, erime bosluklu ve erime
yilizeylidir. Tufli ve killi kiregtas1 diizeyleri; agik gri, sar1, gri renkli, ince-orta tabakalidir.
Tifit; gri, agik gri, mavimsi renkli, ince-orta tabakali, bazen ¢arpraz tabakali, bazen serpintili
lav ¢akilly, kirecli, yer yer aglomera ara katkili, az kumludur. Kumtasi; gri, sarims_1 gri renkli,
orta-kalin tabakali, ¢ogunlukla volkanik elemanli, taneleri orta derecede yuvarlak, koti
boylanmalidir. Kumtagi, karbonat ¢imento ile orta-siki tutturulmustur. Terlemz ve Yilmaz
(1980)'e gore yas1 Paleosen’dir (Ates vd. 2004).

Kumru Fromasyonu (Tek)

Kumru ilgesi, Erikgeli, Derekdy ile Korgan ilgesi, Yesilalan, Karapmar Kdyleri ve
cevresinde, ayrica Yesilce Beldesi g¢evresinde ve Golkoy-Aybasti arasinda yiizeylenir.
Formasyon adlamasi Keskin vd (1998) tarafindan yapilmistir. Formasyon; kumtasi, kumlu
kirectasi, marn, silttasi ve karbonatli kumtasi ardalanmasindan olusur. Birim, karbonath
kumtas1 ara seviyeli ¢akiltasi ile baglar. Kumru formasyonu, Akveren Formasyonu iizerinde
uyumsuz olarak yer alir. Uzerine ise Tekkekdy formasyonu gegisli olarak gelmektedir. Yasi
Alt-Orta-Esosen'dir (Ates vd. 2004).

Tekkekoy Formasyonu (Tet)

Formasyon Ikizce, Caybas1, Tekkiraz, Kumru arasinda uzanan hattm giineyinde, Akkus
Ilgesi dolaylarinda oldukca genis bir alanda yiizeylenir. Ik defa Yoldas vd (1985) tarafindan
adlandirilmistir. Aglomera, tiifit, andezitik-bazitik lavdan olusur. Birimin tabaninda, bu
seviyeler ile kumtasi, silttasi, kiltagi ardalanmali olarak izlenir. Formasyonun egemen litolojisi
olan aglomeralar, inceleme alani giineyinde ¢ok genis alanlarda yayilim gosterir. Tekkekoy
formasyonu, Akveren formasyonu lizerinde uyumsuz olarak yer alir. Kumru formasyonu ile
dereceli gecislidir. Keskin vd (1998)'e gore yas1 Orta-Ust Eosen'dir (Ates vd. 2004).

Bacaktepe Formasyonu (Teb)

Ordu giineyi, Ulubey, G6lkdy arasinda ve ¢evresinde yiizeylenir. Koyu gri, yesil renkli,
sert, sik ¢atlakli, eklemli, yer yer siitunsal eklemli, saglam-¢ok saglam dayanimli, genellikle
andezit dayklarindan olusur. Arazide domsal yapisi ile belirgindir. Cmmar vd (1987)'e  gore
Tersiyer, Keskin vd (1998)'e gore ise Eosen veya daha gengtir (Ates vd. 2004).

Emirler Formasyonu (Tee)

Ordu giineyi, Ulubey, G6lkoy arasinda ve gevresinde yiizeyler. Siyah, koyu gri renkli,
sert, sik catlakli, eklemli, yer yer siitunsal eklemli, saglam-¢ok saglam dayanimli, bazalt
dayklarindan olusur. Bazaltlarin yasi Cmar vd (1987)'e gore Tersiyer, vd (1998)'e gore ise
Eosen veya daha gengtir (Ates vd. 2004).

Isiktepe Formasyonu (Ter)
Ordu giineyi, Ulubey, G6lkdy arasinda ve ¢evresinde yiizeyler. Yesil gri renkli, sik
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eklemli, catlakli, sert, orta saglam-saglam dayanimli, dasitik dayklardan olusur. Yas1 Cinar vd
(1987)'e gore Tersiyer, vd (1998)'e gore ise Eosen veya daha gengtir (Ates vd. 2004).

Canik Volkaniti (Tmplc)

Ordu 1li giiney sinirlarinda, Mesudiye giineyi, Golkoy-Aybast1 hattinin giineyinde,
Canik Daglarinda genis yayilim sunar. Birim, bazalt ve tiiften olusur. Egemen litoloji bazalttir.
Volkanitlerde hidrotermal ayrigmaya bagli olarak killesme gelismistir. Mesudiye, GOlkoy ve
Tekkekoy formasyonlar1 iizerinde uyumsuz olarak yer alir. Yasi, (Keskin vd 81998)'e gore Ust
Miyosen-Pliyosendir (Ates vd. 2004).

Erdembaba Volkaniti (fplQe)

Volkanitler; Ordu Ili'nin giiney kesiminde, Mesudiye ilgesi giineyi, Sarica, Giineyce,
Balikli, Esatli Koyleri cevresinde ve arasinda ylizeylenir. Erdembaba volkaniti; dasitik
bilesimli lav- aglomera-tiifit ile bazaltik-andezitik-trakiandezitik lav akintilarindan olusur
(Uysal vd, 1995). Volkanitler, kendinden yash birimleri agisal uyumsuz olarak orter. Yasi,
Terlemez ve Yimaz (1980)'a gore olasili Miyosen-Pliyosendir. Uysal vd (1995)'e gore
Pliyosendir.

Kuvaterner
Traverten (Qtr)

Golkdy Ilce merkezinde gozlenir. Gozenekli, erime bosluklu, diizensiz tabakali,
karbonat yumrulu, gevsek-orta tutturulmustur (Ates vd. 2004).

Etek Cokelleri (QE)

Kiy1 birimleri ve vadi tabanlarindan yiiksek egimli, bu birimlerle yamag gecisinde temel
kayalarin eteklerinde izlenen birikim yelpazesi morfolojisindeki ¢okellerdir (Ates vd. 2004).

Akarsu Cokelleri (QA)

Akarsu sekisi ¢okelleri, akarsu taskin alani c¢okelleri ve akarsu kanal ¢okellerinden
olusur.

Denizel Lagiiner Cokeller (QD)

Ordu Ili'nin Karadeniz kiy1r kesiminde (72 km) denizel lagiiner c¢okel alanlari
bulunmaktadir. Kiy1 olay ve siireglerin etkisinde olusan bu alanlardaki birimler, denizel kiy1
diizliigii ¢okelleri, eski lagiin ¢okelleri, eski kiy1 kordonu ve oku (set) ¢okelleri ve denizel plaj
cokelleridir (Ates vd. 2004).

3.4.1.2. Yapisal Jeoloji

Caligma alani, Dogu Pontid tektonik birliginde yer almaktadir. Ust Kretase bolgede
kuzey- giiney yonlii sikisma tektonigi etkisinde kalmustir. Bu tektonizmaya bagli olarak
bolgede, dogu- dogu bat1 uzanimh ana kivrim sistemleri, normal, ters faylar ve bindirmeler
olusmustur (Sengdr ve Yilmaz, 1983).

Ordu Il sinirlart igerisinde kalan alanda, Dogu Pontidlerde olustugu belirtilen dogu-bati
uzanimlt ana kivrim sistemleri gézlenememektedir. Calisma alaninin giineyinde, genellikle
Mesudiye formasyonu igerisinde yerel, kiiciik dl¢ekli birkac antiklinal ve senklinal Ates vd
(2004) tarafindan haritalanmistir. Caligma alaninda tektonik yapilar genellikle ¢calisma alaninin
Karadeniz'e bakan yamagclarm sahile yakin kesimlerinde gdzlenir. Bu kesimde de ¢ogunlukla
Akveren formasyonunun yayilim gosterdigi alanlarda segilebilmektedir. Akveren formasyonu,
cevreye gore daha diisiik kotlardaki senklinallerde korunmus olarak yer alir. Bu formasyonda
olusan kivrim eksenleri daha ¢ok kuzey-giiney, kuzeydogu-giineybat1 yoniinde gelismistir.
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Faylar da yine benzer yonde uzanimli olarak, daha ¢cok Akveren formasyonu ile diger
formasyonlarin dokanaginda gozlenir. Tektonik hatlarin en dnemlileri Camas ilgesi kuzeyinde,
Akveren ve Caglayan formasyonlarini, bat1 devaminda Akveren ve Tirebolu formasyonlarini
siirlayan normal faydir. Ayrica Karakdy dogusundan baglayarak, kuzey - giliney yonde
Bolaman dogusundan Karadeniz'e kadar uzanan normal fay, Akveren ve Caglayan
formasyonlarmi siirlandirmaktadir (Ates vd. 2004).

Calisma alani ¢evresindeki dnemli faylardan biri de Turnasuyu Irmagi'nin Karadeniz'e
bosaldig1 kesiminin dogusunda baslayan faydir. Melet Irmag1 Vadisi’ni izleyerek Yolbasi
Koyli'ne dogru batiya yonelir. Bu koyilin giineyinde Akveren formasyonu ile Caglayan
formasyonunu smirlar. Akoluk giineyinden Demircili formasyonu ve Bakacaktepe
andezitlerini sinirlayarak Giirgentepe yoniinde uzanmaktadir. Normal fay 6zellikleri
gostermektedir.

Calisma alaninda giliniimiizde etkin olan, deprem iireten fay bilinmemektedir. Calisma
alanini etkileyerek deprem iireten aktif fay, Ordu Ili smir1 disinda, Ordu ili’nin yakin giineyinde
yer alan Kuzey Anadolu Fay1'dir.

Unye dogusunda Kozyama Deresi ile Tabakhane Deresi arasinda uzanan oblik fayin
Akveren formasyonu ile Denizel Kiy1 Dizliigii Cokellerini smirlandirdigi, yer yer de bu
cokelleri kestigi gdzlenmistir. Yine Unye batisinda, Curi Irmag1 dogusunda baslayip, Akcay'a
kadar, kiy1ya paralele uzanan oblik fay, denizel sekileri kesmektedir. Bu faym Ates vd (2004)
tarafindan aktif-yar1 aktif olabilecegi belirtilmistir (Ates vd. 2004).

Ordu Ili ve gevresinde, sinirh alanlarda bindirmeler gozlenir. Bunlardan en nemlileri
Keskin vd (1998) tarafindan haritalanan Mir Koyii ¢evresindeki bindirmelerdir. Bu alanin
giineybatisinda da Ust Kretase yash Yazici iiyesi, Kozmandag iiyesine bindirmistir.

3.4.1.3. inceleme Alam Jeolojisi

Inceleme alaninda Caglayan formasyonu (K¢) ve Akveren formasyonuna (Kta) ait
birimler ile Kuvatemer yasli Aliivyon (Qal) ¢cokeller gozlenmektedir.

Caglayan Formasyonu (Kca)

Calisma alaninda Caglayan formasyonuna ait; aglomera, tiifit, bazaltik-andezitik lav,
kumtasi, silttasi, ¢akiltasi, kiltasi, killi kiregtasi, kirectaslan yiizeylenmektedir. Bu seviyeler
cogu yerde ardalanmali, yanal ve diisey yonde birbiriyle gegislidir.

Aglomeralar; formasyon i¢cinde daha yaygin izlenen aglomeralar koyu gri, kahverenkli,
kirmizi, yesilimsi gri renkli, tabakalanmasiz, yer yer kalin tabakali, cogunlukla andezit, bazalt,
seyrek olarak ¢ort, volkanik kumtasi ¢akilli ve blokludur.

Tiifitler; sarims1 gri, sarimsi yesil renkli, ayrigsmis seviyeleri mor, pembe renkli, yer yer
andezit, bazalt ¢akil serpintili, ince-orta-kalin tabakali, bazen masif goriiniimlii, ¢ogunlukla
gevsek tutturulmustur. Aglomera ve tiifler yer yer ¢cok ayrismis olarak izlenir.

Cakiltasi, kumtasi, silttasi; san, sarimsi gri, yesil, koyu yesil renkli, eklemli, orta-kalin
tabakali, kumtasi-silttasi seviyeleri diizgilin, paralel devamli tabakalidir. Taneleri volkanik
kokenli, orta yuvarlak, kotii-orta boylanmali, kumtasi seviyeleri yer yer kiiresel ayrigmalidir.
Andezitik bazaltik lavlar; formasyonun degisik diizeylerinde gbzlenir. Andezitler koyu gri, gri,
kahve renkli, sik eklemli, catlakli, sert, saglam, dayanimli, bazen isinsal, siitunsal soguma
yapilidir. Bazaltlar koyu gri, siyah kahve renkli, sik eklemli, ¢atlakli, sert- saglam, dayanimli,
yer yer siitunsal soguma yapili, bazen gaz boslukludur.

Inceleme alaninda yapilan sondaj galismalarinda SK-3 nolu kuyuda 0.50m bitkisel
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toprak biriminden sonra 0.50-5.00 m aras1, SK-6 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden
sonra 0.50-10.00 m aras1, SK-9 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-12.50
m arasi, SK-12 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-3.00 m arasi, SK-67
nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-4.00 m arasi, SK-79 nolu kuyuda
0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-11.00 m arasi, SK-80 nolu kuyuda 0.50m bitkisel
toprak biriminden sonra 0.50-6.00 m aras1 Caglayan Formasyonuna ait ¢akil-kum-Kil-silt
malzeme, SK-3 nolu kuyuda 5.00-11.50 m arasi, SK-4 nolu kuyuda 0.50-10.00 m arasi, SK-5
nolu kuyuda 0.50-6.00 m arasi, SK-6 nolu kuyuda 10.00-15.00 m arasi,
SK-7 nolu kuyuda 0.50-6.00 m arasi, SK-8 nolu kuyuda 0.50-6.00 m aras1, SK-9 nolu kuyuda
12.50-14.50 m aras1, SK- 12 nolu kuyuda 3.00-13.50 m aras1, SK-14 nolu kuyuda 4.00-15.00
m arasi, SK-67 nolu kuyuda 4.00-10.00 m aras1, SK-78 nolu kuyuda 0.30-5.00 m arasi, SK-79
nolu kuyuda 11.00-15.00 mara . S -8 nolu kuyuda 6.00-11.00 m aras1 Caglayan Formasyonuna
ait andezit, bazalt, tiif, kiltagi-kumtas1 birimler belirlenmistir.

Akveren Fromasyonu (KTa)

Calisma alaninda formasyona ait kumlu kirectasi, killi kiregtasi, tiflii kiregtast,
kirectasi, kumtasi ardalanmasi ile tifit, aglomera ve kiltagi-camurtasi birimleri
ylizeylenmektedir. Oldukca genis bir alanda yayilim sunar. Formasyonun ayirtlanamayan
kesimleri; killi kiregtasi, aglomera ara katkili kumlu kiregtasi, kiregtasi, kumtasi, silttasi, tiifit
ve kiltasindan olusur. Bu seviyelerde yaygin kayma-oturma yapilar1 gbzlenir. Sarimst gri, gri,
kizil bordo renkli, orta-kalin tabakali, sert, saglam dayanimli olan kumlu kirectasi-kiregtast,
eklemli, catlakli, catlaklar boyunca yaygm erime boslukludur. Kumtasi- silttagi; gri, yesil
renkli, dlizgiin, ince-orta, bazen ¢ok kalin tabakali, yer yer birimin kendisine ait killi kiregtas1
bloklu, cakillidir.

Kiltas1; sarimsi gri, kizil, bordo renkli, laminali, ince tabakalidir. Tiifit; agik gri, sarims1
beyaz renkli, ince-orta tabakalidir.

Killi kirectas1; yesilimsi gri, agik gri renkli, laminali, ince tabakali, keskin koseli
kiriklidir. Birkag metre kalinliginda, seyrek olarak ara diizey seklinde izlenen aglomera; bordo,
kahve koyu yesil renkli, ¢esitli boylarda, kdseli, kiit koseli, andezit-bazalt ¢akilli, tiif ¢imento
ile gevsek tutturulmustur.

Seyrek olarak gozlenen ¢akiltasi, orta-kalin tabakali, karbonat ¢imento ile gevsek-orta
tutturulmustur

Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalarinda SK-16 nolu kuyuda 0.50m bitkisel
toprak biriminden sonra 0.50-15.00 m arasi, SK-17 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak
biriminden sonra 0.50-15.00 m arasi, SK-18 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden
sonra 0.50-15.00 m arasi, SK-19 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-
10.00 m aras1, SK-21 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-15.00 m aras,
SK-22 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-5.00 m arasi, SK-29 nolu
kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-15.00 m aras1, SK-31 nolu kuyuda 0.50m
bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-15.00 m arasi, SK-33 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak
biriminden sonra 0.50-10.00 m arasi, SK-50 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden
sonra 0.50-15.00 m aras1, SK-51 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-15.0

m arasi, SK-53 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-2.00 m arasi,
SK-54 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-2.00 m arasi, SK-55 nolu
kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-2.70 m arasi, SK-56 nolu kuyuda 0.50m
bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-1.20 rn arasi, SK-57 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak
biriminden sonra 0.50-15.00 m arasi, SK-58 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden
sonra 0.50-15.00 m aras1, SK-59 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-2.00
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m arasi, SK-63 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-1.00 m arasi, SK-66
nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-1.00 m arasi, SK-77 nolu kuyuda
0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-15.00 m aras1 Akveren formasyonuna ait ¢akil-
kum-kil-silt malzeme, SK-10 nolu kuyuda 0.50-6.00 m arasi, SK-13 nolu kuyuda 0.50-8.00
m arasi, SK-15 nolu kuyuda 0.50-10.00 m arasi, SK-22 nolu kuyuda 5.00-15.00 m arasi, SK-
23 nolu kuyuda 0.50-7.00 m arasi, SK-24 nolu kuyuda 0.50-7.00 m arasi, SK-25 nolu kuyuda
4.00-10.00 m arasi, SK-26 nolu kuyuda 1.00-6.00 m arasi, SK-27 nolu kuyuda 1.00-7.00 m
arasi, SK-28 nolu kuyuda 1.00-6.00 m arasi, SK-30 nolu kuyuda 0.00-5.00 m arasi, SK- 32
nolu kuyuda 2.00-6.00 m arasi, SK-34 nolu kuyuda 0.00-5.00 m arasi, SK-53 nolu kuyuda
2.00-8.00 m aras1, SK-54 nolu kuyuda 2.00-8.00 m arasi, SK-55 nolu kuyuda 2.70-7.00 m arast,
SK-56 nolu kuyuda 1.20-7.00 m arasi, SK-59 nolu kuyuda 2.00-8.00 m arasi, SK-60 nolu
kuyuda 0.50-6.00 m arasi, SK-61 nolu kuyuda 6.00-10.00 m arasi, SK-62 nolu kuyuda 4.00-
10.00 m aras1, SK-63 nolu kuyuda 1.00-6.00 m arasi, SK-65 nolu kuyuda 6.00-11.00 m arasi,
SK-66 nolu kuyuda 1.00-6.00 m aras1 Akveren formasyonuna ait Kiltagi, Granit, bazalt, tif,
andezit, aglomera birimler belirlenmistir.

Kuvaterner
Aliivyon (Qal)

Calisma alani i¢cinde genellikle biiyiik dere vadilerinde izlenir. Aliivyon Civil irmaginin
batis1 ile Turnasuyu rmag1 havzasi arasinda 9 km uzunlugunda ve ortalama 2 kin genisliginde
denize paralel bir yayilim gostermektedir. Akarsularin getirdigi az tutturulmus veya
tutturulmamis kum, volkanik ve volkano sedimanter kdkenli cakil, kayag parca ve bloklarindan
olugmaktadir. Civil rmag1 vadi tabaninda kum-gakil yer yer bloklu ¢akil seklinde istiflenmistir.
Kalinlig1 15 metrenin iizerindedir. Melet rmagimin vadi tabaninda aliivyon genellikle kum-
cakil, yere yer siltli, killi, kum-cakil seklinde istiflenmistir. Turnasuyu mrmaginin vadi
tabaninda genel olarak {ist seviyeleri iri bloklu, ¢akil tabana dogru bloklu, kum-gakil seklinde
istiflenmistir.

Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalarmda SK-1 nolu kuyuda 0.50m bitkisel
toprak biriminden sonra 0.50-15.00 m arasi, SK-2 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak
biriminden sonra 0.50-8.00 m arasi, SK-11 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak birimiiide1i-
sonra 0.50-11.00 m aras1, SK-14 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-4.00
m arasi, SK-20 nolu kuyuda 0.00-10.00 m arasi, SK-25 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak
biriminden sonra 0.50-4.00 m aras1, SK-32 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra
0.50-2.00 m arasi1, SK-35 nolu kuyuda 0.10m bitkisel toprak biriminden sonra 0.10- .0 m arasi,
SK-36 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-15.00 m arasi, SK-37 nolu
kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-15.00 m aras1, SK-38 nolu kuyuda 0.50m
bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-15.00 m arasi, SK-39 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak
biriminden sonra 0.50-15.00 m arasi, SK-40 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden
sonra 0.50-15.00 m arasi, SK-41 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-
15.00 m arasi, SK-42 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-15.00 m
arasi, SK-43 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-15.00 m arasi, SK-44
nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-15.00 m arasi, SK-45 nolu kuyuda
0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-15.00 m aras1, SK-46 nolu kuyuda 0.50m bitkisel
toprak biriminden sonra 0.50-15.00 m arasi, SK-47 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak
biriminden sonra 0.50-15.00 m arasi, SK-48 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden
sonra 0.50-15.00 m arasi, SK-49 notu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-
15.00 m aras1, SK-52 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-15.00 m arasi,
SK-61 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-6.00 m arasi, SK-62 nolu
kuyuda 0.50m dolgu biriminden sonra 0.50-4.00 m arasi. SK-64 . nolu kuyuda 0.50m bitkisel
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toprak biriminden sonra 0.50-15.00 m arasi, SK-65 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak
biriminden sonra 0.50-6.00 m aras1, SK-68 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra
0.50-6.00 m aras1, SK-69 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-15.00 m
arasi, SK-70 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0;50.:-.1 5;00 m arasi, SK-
71 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-15.00 m aras1, SK-72 nolu kuyuda
0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-15.00 m arasi, SK-73 nolu kuyuda 0.50m bitkisel
toprak biriminden sonra 0.50-15.00 m arasi, SK-74 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak
biriminden sonra 0.50-15.00 m arasi, SK-75 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden
sonra 0.50-15.00 m arasi, SK-76 nolu kuyuda 0.50m bitkisel toprak biriminden sonra 0.50-
15.00 m aras1 Aliivyona ait Cakil-kum-Kil-silt birimler ile temsil edilmektedir.

Yeralti Suyu Durumu

Bolgede yiizeylenen formasyonlar, olduk¢a kirikli ve catlaklidir. Ag¢ilan sondajlarda
gbzlenen yeralt1 suyu seviyeleri 0.50-6.00 m. araliginda degismektedir. inceleme alaninda yer
alan aliivyal diizliiklerde ve akarsularin yakininda agilan sondaj kuyularind yeralti suyu
gozlenmistir. Yeralt1 suyunun yiiksek oldugu saha, 6zellikle dogudan batiya Turna, Melet ve
Civil akarsular1 arasinda yer alan aliivyonal diizliikklerde yogunlagmaktadir.

Yiizey Sulan

Calisma alaninda; Melet, Turnasuyu ve Civil wrmaklar1 bulunmaktadir. Ayrica,
Akcaova Cayi, Biilbiil Deresi ve bu derelere bagli yan dereler ile mevsimlik akis gosteren
dereler mevcuttur. Melet Irmag1 havzasmin yillik ortalama debisi 20.96 m3/sn’dir. Turnasuyu
Irmag1 havzasmin yillik taskm akim verimi 1.323 m3/sn/km?*dir. Civil Irmag1 havzasmin yillik
taskin akim verimi 3.346 m®/sn/km?’dir. Ak¢aova Deresi havzasmmn yillik taskin akim verimi
is 3.25 m3/sn/km?’dir.

Icme ve Kullanma Sular

Bolgede igme ve kullanma suyu Belediye sebekelerinden karsilanmaktadir. Belediye,
icme ve kullanma suyunu Melet Irmagindan ve keson kuyularindan almaktadir. Melet Irmagi
iizerinde belediyenin su aritma tesisi bulunmaktadir. Ayrica her mahallede su depolar1 yer
almakta olup buradan dagitim yapilmaktadir.

3.4.1.4. Deprem Durumu

Inceleme alanlarmin da iginde oldugu Ordu ili Merkez ilgesi Tiirkiye Deprem Tehlike
Haritasinda en biiyiik yer ivmesi (g >0.1) ile (g 0.2) arasinda kalan alanda kalmaktadir. Bolgede
yapilacak binalarda Tirkiye Bina Deprem Yonetmeliginde belirtilen (2018) hiikiimlerin
uygulanmas1 gerekmektedir.

Bir bolgenin depremselliginin belirlenmesindeki amag, depreme dayanikli yap1
projelerinin hazirlanmasma yardimci olmaktir. Bu nedenledir ki en 6nemli husus, belli bir
zaman aralig1 i¢inde, bolgede olusacak en biiylik deprem kuvvetini 6nceden tahmin etmektir.

Bu alanda zaman zaman can kaybina neden olan biiylik depremler olmustur. Gelecekte
de biiyiik depremlerin olma olasilig1 fazladir. Yapilagsma esnasinda Tiirkiye Bina Deprem
Y 6netmeligi esaslarina uygulanmalidir.

Tarihsel ve Aletsel Donem Deprem Aktivitesi

Calisma alan1 ve ¢evresini tarihsel ve aletsel donemde etkilemis depremler, 100 km
yarigapinda bir dairenin igine diisecek sekilde belirlenerek, depremlerin olus zamani,
koordinatlari, biiyiikliikleri, siddetleri ve hasar istatistikleri verilir.

Caligma alaninda tarihsel donemde meydana gelmis depremlere ait veriler B.U.

59



Kandilli Rasathanesi (UDIM) Ulusal Deprem izleme Merkez, internet sitesiden temin edilerek
bulunmustur.

Inceleme alam1  merkez olmak {izere 100 km'lik yarigap iginde
(40.98) K - (37.87) D koordinatlar1 arasinda kalan bolgede 1900 - 2020 tarihleri arasinda
meydana gelen, ylizey dalgasi biiyiikliigli Ms 4.5 ve iizeri olan depremler T.C. Basbakanlik
Afet ve Acil Durum Yo6netimi Baskanligi Deprem Dairesi Bagkanligi (1900'den giliniimiize
M2:4.5 giincel depremler) veri tabanindan ve B.U. Kandilli Rasathanesi (UDIM) Ulusal
Deprem Izleme Merkezi temin edilerek kullanilmistir.

Aletsel donemde ise; inceleme alani merkez olmak lizere
(40.98) K - (37.87) D koordinatlar1 arasinda kalan bolgede, biiyiikligii Ms 2: 4.5 olan 16
deprem meydana gelmistir. Inceleme alani1 ¢evresinde meydana gelmis depremlerden en
yiiksek magnitiidli olan1 1929.05.18 tarihinde 40.20 K - 37.90 D koordinatlarinda XM=6.1
biiyiikliigiinde olan Giinisik - Koyulhisar (Sivas) depremidir.

3.4.1.5. Afet Durumu
Heyelan

MTA heyelan envanter haritasia gore inceleme alani sinirlar1 icerisinde aktif ve eski
heyelan alanlar1 bulunmaktadir.

Su Baskini

Task, asir1 yagis veya ani kar erimesi sonucu artan yiizey sularinin, akarsu yataklarina
sigmayarak, ¢evresindeki az egimli alanlara yayilmasiyla ger¢eklesen su basmasi olayidir.

Yorenin iklimi, jeolojik morfolojik 6zellikler, yer alt1 suyunun yiiksek olmasi, drenaj
ozellikleri, yamag¢ erozyonu, yatak yiikiinlin artmasi tagkinlarin olugsmasini saglayan dogal
etkenlerdir. Bu dogal siireclerin disinda, insan kaynakli, yanlis planlama, projelendirme ve
arazi kullanimindan kaynaklanan tagkinlarda olduk¢a yaygindir. Arastirma alani ve ¢evresinde
bulunan Civil Irmagi, Melet Irmagi, Turnasuyu Irmagi, Biilbiil Deresi ve Ak¢aova Cayinin vadi
tabanlar1 taskin tehlikesi tasiyan alanlardir.

Planlama 6ncesinde inceleme alani igerisindeki tiim akar dereler ve kuru dere yataklar1
icin tagkin ve sellenme yoOniinden giincel DSI goriisii alinmali ve planlama bu goriis
dogrultusunda yapilmalidir.

C1g
Inceleme alaninda daha dnce yasanmus herhangi bir ¢13 olay1 belirlenmemistir.

Diger Dogal Afetler (Cokme, Tasman, Karst/asma, Tusunami, Tibbi Jeoloji v.b.)
Miihendislik Problemleri

Inceleme alaninda Cokme, Tasman, Karstlasma, Tusunami, Tibbi Jeoloji v.b. Miihendislik
Problemleri beklenmemektedir.

3.4.1.6. Cahsma Alaninin Yerlesime Uygunluk Acisindan Degerlendirilmesi

Inceleme alaninda yapilan sondaj, jeolojik, jeoteknik ve jeofizik galismalar neticesinde
elde edilen veriler 15181nda inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmustir.
Bu kapsamda inceleme alani i¢in yapilan tiim bu c¢alismalardan elde edilen veriler
degerlendirilmis olup inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan 3 kategoride
degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar (OA)
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Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Miihendislik Problemleri A¢isindan (Sisme, Oturma, Tasima
Giicii v.b.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Inceleme alaninda Aliivyon (Qal), Caglayan Formasyonu (K¢) ve Akveren
Formasyonuna (Kta )ait zemin birimlerin yer aldig1 egimin %0--10 arasinda oldugu alanlarda
gozlenen zemin seviyelerinin diisey ve yatay yonde litolojik ve jeoteknik yonden farkliliklar
gostermesi nedeniyle bu alanda yer yer farkli oturma, sisme, tasima giicii gibi miithendislik
problemlerinin meydana gelebilecegi diisiiniildiigiinden OA-5.1 olarak degerlendirilmistir.
1/1000 &lgekli ve 1/5000 olgekli yerlesime uygunluk haritasmda O.A-5.1 simgesiyle
gosterilmistir.

Bu alanlarda:

» Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi oturma, farkli oturma, sigme, stvilagma
vb. riskler zemin ve temel etiit caligmalarinda irdelenerek, yapi-zemin etkilesimine
uygun olarak temel sistemi gelistirilmeli ve zemin deformasyonlarina karst yap1 ve
temel gilivenligi agisindan gerekmesi halinde alinacak miihendislik Onlemleri
belirlenmelidir.

» Gerek temel alt1 gerekse yiizeysel drenaj saglayacak 6nlemler alinarak yagis sulari, atik
sular ve cevre sularmmin ortamdan uzaklastirilmasma yonelik drenaj ydntemleri
belirlenmelidir.

» Komgsu parsel, yol ve altyap1 giivenligi saglandiktan sonra kaz1 islemleri yapilmalidir.

> Insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, teknigine uygun istinat yapilar
ile desteklenmelidir.

> Inceleme alaninda belirlenen yeralt1 sizint1 suyu seviyeleri yiizeye yakin oldugundan
her tiirli yapilasma zemin-temel etiitlerinde yeralt1 suyu seviyesi belirlenerek
gerekmesi halinde alinacak onlemler belirlenmelidir.

» Bu alanlar igerisinden gegen akar ve kuru dereler icin tagkin ve sellenme yoniinden
giincel DSI goriisii almarak planlamalar bu gériis dogrultusunda yapilmalidir.

» Yap1 temelleri jeolojik birimlerin miihendislik problemleri olmayan kisimlarina
oturtulmal1 veya tasittirilmalidir.

» Temeller i¢in tasiyici zemin olarak, yapidan gelecek yiikleri gilivenlikle tasiyacak
saglam jeolojik seviye tercih edilmelidir. Bu alanlarda yapilagsmaya gidilmeden 6nce
temel tipi, temel derinligi ve yapinin oturacagi seviyelerin miihendislik parametreleri
(oturma, sisme ve tasima giici vb) ve sivilasma analizleri parsel bazinda zemin
ctiitlerinde ayrintili olarak irdelenerek, ¢ikacak sorunlara gore almmasi gerekli
miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

> Inceleme alaninmn bulundugu bdlge sismik olarak aktif oldugundan her tiirlii
yapilagmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik (2007)" ile
"Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018)" esaslarma uyulmasi zorunludur.

Onlemli Alan 2.1(OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda Caglayan Formasyonu (K¢) ve Akveren Formasyonu (Kta) temsil
edilmektedir. Bu formasyonlara ait zemin birimler kumlu killi, siltli, ¢akilli birimlerdir.

Caglayan Formasyonu ve Akveren Formasyonuna ait kiltagi-kumtagi-andezit-
aglomera-bazalt- tiif birimlerdir.

Inceleme alanmin olusturan formasyonlar % 10-20, % 20- 30, >% 30 egim arahginda
yayilim gostermektedir.

Bu alanlarda yapilan jeoteknik degerlendirmeler sonucunda; ince taneli zemin sinifinda
oldugu, devamindaki kayaclarin diisiik-gok yiiksek dayanimli oldugu goriilmistiir. Bu
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alanlarm egimli olmasi, yiizey ve ¢evre suyu etkisinde kalmasi ve yapilan sev stabilite analiz
sonuglarina gore kaymalara sebep olabilecegi, muhtemel stabilite sorunlarinin miithendislik
onlemlerle ortadan kaldirilabilecegi kanaatine varildigindan inceleme alani yerlesime
uygunluk acismdan "Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu alanlar" olarak
degerlendirilmis ve rapor eki yerlesime uygunluk paftasmda "O.A.-2.1" simgesiyle
gosterilmistir.

Bu alanlarda:

>

Projeye esas zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda; kazi sevi ve yamag stabilite
sorunlarina yonelik arastirmalar, planlanacak yapi yiikleri, dis yiikler hesap edilerek
tilin yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali her tiirlii stabilite sorunlarina
yonelik tiim 6nlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Yapilagmadan 6nce hazirlanacak olan parsel bazindaki zemin etiitlerinde, sev lstiine
gelecek olan ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin
etkileri, ilave yiikiin sev stabilitesini bozmayacak sekilde sev kenarina olan giivenli
mesafenin belirlenmesi i¢in ve kaya/sevin jeoteknik parametreleri ayrintili ¢alisilarak
belirlenmeli, ¢ikacak jeoteknik problemin niteligine gore alimmasi gerekli onlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Parsel-bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temelin oturacagi birimin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
tasima gilicii v.b.) ve tiim yamagclar boyunca stabilite analizleri ayrintili olarak
irdelenmeli, ¢ikacak problemlere gore gerekli onlemler belirlenerek uygulandiktan
sonra planlamaya gidilmelidir.

Egimin yiiksek oldugu_yerlerde mevcut stabiliteyi bozmadan kademeli olarak egimin
disiiriilmesine yonelik yama¢ boyunca biitiinciil gerekli tim Onlemler alinmali ve
uygulanmalidir.

Mevcut ve inga asamasinda olusacak olan sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun
istinat yapilar1 ile giivenli hale getirecek dnlemler alinmalidir.

Yiizey, sizint1 ve atik sularmm temel ortamiyla temas etmesini Onleyecek drenaj
yontemleri mutlaka uygulanmalidir.

Yapi yiiklerini tasiyacak birimlerin mithendislik parametreleri projeye esas zemin ve
temel etiitlerinde ayrintili olarak irdelenmelidir. Temel kazis1 sirasinda stabiliteyi
saglayacak gerekli zemin iyilestirme yontemleri belirlenerek uygulanmalidir.

Kendi, komsu parsel ve yol giivenligi saglanmadan inga asamasina gecilmemelidir.
Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapilar varsa bu yapilarm korunmasi igin
gerekiyorsa temel ve yol kazis1 yapilmadan 6nce mutlaka teknigine uygun istinat ve
iksa sistemleri uygulanarak giivenlik saglanmalidir.

Binatemelleri miimkiin oldugunca ayni formasyonun ayni litolojik ve jeoteknik
ozellikteki seviyelerine tasittirilmalidir. Miimkiin olmadigi durumlarda ise uygun
projelendirilmeye gidilmelidir.

Inceleme alani igcinde ve alan disindan bu alam etkileyebilecek stabilite ve kaya
tehlikesi bertaraf edilmeden yapilasmaya gidilmemelidir.

Yap1 temelleri Yol Dolgusu ve bitkisel toprak birimi hafr edildikten sonra jeolojik
birimlerin stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmamali veya tasittirilmalidir.
Inceleme alanmnin bulundugu bolge sismik olarak aktif oldugundan her tiirlii
yapilasmada Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik ile Tiirkiye
Bina Deprem Y 6netmeligi esaslarma uyulmasi zorunludur.

Afete Maruz Bolge (AMB)

Inceleme alaninda, Ordu il Afet Acil Durum Miidiirliigii'niin 27.08.2020 tarih ve
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116517 sayili yazisina gore inceleme alani igerisinde meydana gelen kiitle hareketlerinden
dolay1 Bakanlar Kurulu Karar1 ile afete maruz bdlge kapsamina alinmis alanlar bulunmaktadir.
Bu alanlarda calisma kapsaminda herhangi bir yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilmamis olup sinirlari aynen korunmustur. Bu alanlar ekli 1/1000 ve 1/5000 olgekli
yerlesime uygunluk- paftalarinda "AMB" simgesiyle gosterilmistir.

3.4.1.7. Sonuc Ve Oneriler

> Bu calisma ile Ordu Ili, Altmordu ilgesi sinirlar1 igerisinde yer alan 21 adet 1/5000
olgekli G39-B-04-D, G39-B-04-C, G39-B-05-D, G39-B-05-C, G40-A-0I-D, G39-B-
03-C, G39-B-03-D, G39-B-04-A, G39-B-04-B, G39-B-05-A, G39-B-9-05-B, G40-A-
01-A, G39-B-03-B, G39-B-03-A, F39-C-23-D, F39-C-22-C, G39-B-09-A, G39-B-09-
B, G39-B-08-B, G39- B-08-A, G39-B-08-D ve 177 adet 1/1000 6lgekli halihazir harita
paftalarinda sinirlar1 belirtilen toplam 4.123,15 hektar biiytikliiglindeki alan icin
hazirlanan imar planma esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu ile inceleme alanmin
yerlesime uygunluk durumunun degerlendirilmesi amaglanmaistir.

> Inceleme alaninda, arazi ve sondaj calismalar1 kapsaminda derinlikleri 5,00-15,50 m
arasinda degisen toplam 920,50 m derinlikte 80 adet jeoteknik sondaj kuyusu agilmistir.
Ayrica ¢aligma alanina ait zeminlerin elastik-dinamik parametrelerinin belirlenmesi ve
tabaka kalmliklar1 ile deprem yonetmeliklerine gore zemin smiflarini belirleyebilmek
i¢in; jeofon araligi 5,0 - 6,0 m ve ofset mesafesi 2.5- 3.0 m olacak sekilde 40 profil
sismik kirilma, 6 hatta toplam 60 noktada elektrik 6zdireng (rezistivite) Ol¢tiimii 20
noktada Mikrotremdr ¢aligmalar1 yapilmistir.

......

Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde Karamame'nin 7. maddesi uyarinca,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 33 Maddesi uyarinca "Ordu-Trabzon-
Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin" Planlama Bélgesi 100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plan1 Revizyonu (E-47, E-48, F-37, F-38, F-39, F-41, F-42, F-43, F-44, F-45, F-46, F-
47, F-48, F-49, G-37, G-38, G-39, G-40, G-41, G-42, G-43, G-44, G-45, G-46, G-47,
G-48, H-39, H-40, H-41, H-42, H-43, H-44, 1-42, 1-43) Plan Paftalar1 bulunmaktadir.
Bu planda inceleme alani "Kentsel Yerlesme Alani, Sanayi Alani, Tarim Arazisi,
Bolgeye Ozel Uriin Alani, Universite Alan1" olarak yer almaktadir. Ordu Belediyesinde
yapilan incelemelerde, Ordu ili i¢in Iller Bankasi Genel Miidiirliigii Imar Planlama
Dairesi Bagskanligi tarafindan 01.01.1953, 14.04.1969, 13.02.1984 ve 26.10.1987
yillarinda yapilmig dort adet imar plani ¢alismasi bulunmaktadir. 1/2000 ve 1/5000
Olcekli sayisal halihazir haritalar1 Belediyesi tarafindan onaylanmistir. Bu planlarda
caligma alani konut, ticaret, 0sb, park alani v.b. olarak belirlenmistir. 1/25000 6lgekli
plan bulunmamaktadir. Inceleme alani icerisinde genellikle 1-6 kath yapilagmalar
bulunmaktadir.

> Ordu Il Afet Acil Durum Miidiirliigii'niin 27.08.2020 tarih ve 116517 sayili yazismna
gore inceleme alanlar1 igerisinde 7269 sayili kanunun 2. Maddesine gore Bakanlar
Kurulu Karar1 ile alinmig afete maruz bolge karar1 bulunmaktadir. Afete maruz bolge
karar1 alinmis lokasyonlar Yerlesime Uygunluk Haritasinda isaretlenmistir.

> Inceleme alaninda topografya %0-10, %10-20, %20-30 ve >%30 egim araliginda
yayilim gostermektedir.

> Inceleme alaninda Caglayan formasyonu (K.¢) ve Akveren formasyonuna (Kta) ait
birimler ile Kuvatemer yasl Aliivyon(Qal) ¢okeller gozlenmektedir.
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> Inceleme alaninda yer alan Aliivyona ait birimlerde Kivamlilik indeksi degeri
minumum 1.28, maksimum 1.41 olarak hesaplanmis olup Kivamlilik Indeksi
smiflamasma gore "Camur, Cok Yumusak, Yumusak, Yar1 Sert, Sert, Yan Kat1 (Cok
Sert)" olarak tanimlanmustir.

> Inceleme alaninda yer alan Aliivyona ait birimlerde Sikigma Indeksi degeri minumum
0.11, maksimum 0,57 olarak hesaplannus olup Sikisma indeksi smiflamasma gore
sikisabilirlik derecesi "Diisiik-Orta-Yiiksek sikisabilir” olarak tanimlanmustir. Inceleme
alaninda yer alan Caglayan Formasyonuna ait birimlerde Sikisma Indeksi degeri
minumum 0,16, maksimum 0,35 olarak hesaplanmis olup Sikisma Indeksi
smiflamasma  gore  sikisabilirlik  derecesi  "Disiik-Orta-sikigabilir"  olarak
tanimlanmistir. Inceleme alaninda yer alan Akveren Formasyonuna ait birimlerde
Sikisma Indeksi degeri minumum 0.23, maksimum O, 60 olarak hesaplanmis olup
Sikisma Indeksi smiflamasma gore sikisabilirlik derecesi "Orta-Yiiksek sikisabilir "
olarak tanimlanmustir.

> Inceleme alaninda Alilvyona ait birimlerden alman zemin Karotu ve SPT
numunelerinden yapilan Atteberg limitleri analizleri sonuclan degerlendirildiginde
Plastise Indeksi orani; minumum 6, maksimum 35 olarak belirlenmis olup Plastiklik
derecesi "Az Plastik- Plastik" olarak belirlenmistir. Inceleme alaninda Caglayan
Formasyonuna ait birimlerden alman zemin karotu ve SPT numunelerinden yapilan
Atteberg limitleri analizleri sonuglar1 degerlendirildiginde Plastise Indeksi orani;
minumum 10 maksimum 29 olarak belirlenmis olup Plastiklik derecesi "Az Plastik-
Plastik" olarak belirlenmistir. Inceleme alaninda Akveren Formasyonuna ait
birimlerden almman zemin karotu ve S numunelerinden yapilan Atteberg limitleri
analizleri sonuglar1 degerlendirildiginde Plastise Indeksi orani; minumum 13,
maksimum 42 olarak belirlenmis olup Plastiklik derecesi "Az Plastik- Plastik-Cok
Plastik " olarak belirlenmistir.

> Inceleme alaninda Aliivyona ait kohezyonsuz birimlerin SPT-N30 degerleri 2- R olup,
buna gore rolatif sikilik durumu irdelendiginde "Cok Gevsek-Gevsek-Orta Siki-Siki-
Cok Siki1" olarak belirlenmistir. Inceleme alaninda Caglayan Formasyonuna ait
kohezyonsuz birimlerin SPT-N30 degerleri 7-R olup, buna gore rolatif sikilik durumu
irdelendiginde "Gevsek - Orta Sik1 - Sik1 - Cok Sik1" olarak belirlenmistir. inceleme
alaninda Akveren Formasyonuna ait kohezyonsuz birimlerin SPT-N30 degerleri 4-R
olup, buna gore rolatif sikilik durumu irdelendiginde "Gevsek-Orta Siki- Sik1-Cok Sik1"
olarak belirlenmistir. inceleme alaninda Aliivyona ait kohezyonlu birimlerin SPT-N30
degerleri 2- R olup, buna gore rolatif sikilik durumu irdelendiginde "Yumusak-Orta-
Kat1-Cok-Kati-Sert" olarak belirlenmistir. inceleme alaninda Caglayan Formasyonuna
ait kohezyonlu birimlerin SPT-N30 degerleri 7-R olup, buna gore rolatif sikilik durumu
irdelendiginde "Orta-Kat-Cok- Kati-Sert" -olarak belirlenmistir. Inceleme alaninda
Akveren Formasyonuna ait kohezyonlu birimlerin SPT-N30 degerleri 4 - R olup, buna
gore rolatif sikilik  durumu irdelendiginde "Orta-Kati-Cok-Kati-Sert™ olarak
belirlenmistir.

> Inceleme alanindaki Caglayan Formasyonuna ait Kiltasi, andezit, bazalt, tiif birimlerde
yapilan karotlu — sondajlarda RQD -degerlerine bakildiginda %0°dir. Genel olarak
RQD degerlerine gore kaya birimlerin " Cok Zayif kaya smifinda oldugu
goriilmektedir. Inceleme alanindaki Akveren Formasyonuna ait andezit, bazalt,
aglomera, kiltagi,kumtas1 birimlerde yapilan karotlu sondajlarda RQD degerlerine
bakildiginda % (0-25)- (25-50)-(50-75) - (75-90) - (90-100) degerleri arasinda
degismektedir. Genel olarak RQD degerlerine gore kaya birimlerin "Cok Zayif-Zay1f-
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Orta-lIyi-Cok Iyi" kaya smifinda oldugu goriilmektedir. Inceleme alanindaki Caglayan
Foimasyonuna ait Kiltasi, andezit, bazalt, tiif birimlerde yapilan karotlu sondajlarda
Ayrigma derecelerine bakildiginda W4'tiir. Genel olarak ayrigma derecelerine gore kaya
birimlerin "Cok Ayrismis" oldugu goriilmektedir. Inceleme alanindaki Akveren
Formasyonuna ait andezit, bazalt, aglomera, kiltasi,kumtast birimlerde yapilan karotlu
sondajlarda  Ayrisma derecelerine bakildiginda WI-W2-W3-W4 arasinda
degismektedir. Genel olarak ayrisma derecelerine gore kaya birimlerin "Taze
(Ayrismamig) — Az Ayrismis- Orta Derecede Ayrismig- Cok Ayrismis" derecede
oldugu goriilmektedir.

Afet Ve Acil Durum Y6netimi Baskanliginca hazirlanan ve 18.03.2018 tarih ve 30364
miikerrer sayili resmi gazetede yaymlanan "Tirkiye Bina Deprem YoOnetmeligi"
uyarinca inceleme alaninda Aliivyon, Caglayan Formasyonu ve Akveren
Formasyonuna ait zemin birimlerde yapilan SPT deneylerinde elde edilen SPT-N30
degerleri 2-Refi olup bu birimler neticesinde "ZC-ZD-ZE" zemin sinifi olarak,
Caglayan Formasyonu ve Akveren Formasyonuna ait kaya niteligindeki birimler "ZB-
ZC" zemin smifi olarak yorumlanabilir. Inceleme alaninda, tiim MASW ve kirilma
Olgtimleri sonucunda elde edilmis olan Vs30 hiz degeri 301- 785 mn/sn oldugundan
"ZB, ZC ve ZD" zemin sinif1 olarak yorumlanabilir.

Inceleme alaninda yapilan sismik ¢alismalardan elde edilen S Dalga hiz1 (Vs) degerleri
252 -785 m/sn arahiginda olup Kohezyonlu zeminlerin Vs Hizlarma gore
Smiflandirilmasma gére (Ozaydin,1982) "Kat1-Cok Kati-Sert" grubu zeminler olarak
yorumlanabilir. Inceleme alaninda yapilan sismik ¢aligmalardan elde edilen S Dalga
hiz1 (Vs) degerleri 252-785 m/sn araliginda olup Kohezyonsuz zeminlerin Vs Hizlarina
gore Siniflandiriimasina gore (Ozaydin,1982) "Gevsek-Orta Siki-Sik1" grubu zeminler
olarak yorumlanabilir.

Inceleme alaninda Aliivyona ait birimlerden alman zemin numunelerinden yapilan
Atteberg limitleri analizleri sonuglar1 degerlendirildiginde; Plastise Indeksi orami
minimum 6, maksimum 35 olarak belirlenmis ve sisme potansiyeli "Diisiik-Orta” olup
Likit Limit orant minimum 22, maksimum 73 olarak belirlenmis ve sisme potansiyeli
"Diisiik-Orta-Yiksek" olarak belirlenmistir. Caglayan Formasyonuna ait zemin
numunelerinden yapilan Atteberg limitleri analizleri sonuglar1 degerlendirildiginde;
Plastise Indeksi orani minimum 10, maksimum 29 olarak belirlenmis ve sisme
potansiyeli "Diisiik-Orta" olup Likit Limit orani minimum 28, maksimum 49 olarak
belirlenmis ve sisme potansiyeli "Diisiik" olarak belirlenmistir. Akveren Formasyonuna
ait zemin numunelerinden yapilan Atteberg limitleri analizleri sonuglar
degerlendirildiginde; Plastise Indeksi orani minimum 13, maksimum 42 olarak
belirlenmis ve sisme potansiyeli "Diisiik-Orta-Yiiksek" olup Likit Limit orant minimum
35, maksimum 77 olarak belirlenmis ve sisme potansiyeli "Diisiik-Orta-Yiiksek" olarak
belirlenmistir.

Aliivyona ait birimlerin Labaratuvar Sisme Basinci degerleri 70-150 KN/m2 araliginda,
Sisme Yiizde oranlar1 %2.50- 9 araliginda, LL%=22-73 araliginda olup, Chen 1975'e
gore Sisme Derecesi "Diisiik-Orta-Yiiksek", Caglayan Formasyonuna ait birimlerin
Labaratuvar Sisme Basinci degerleri 0-50 KN/m2, Sisme Yiizde oranlar1 %0- 3
araliginda, LL%=28-49 araliginda Oll!P, Qher:1_1975 'e goére Sisme Derecesi "Diisiik-
Orta", Akveren Formasyonuna ait birimlerin Labaratuvar Sigsme Basimci1 degerleri 20-
200 KN/m2, Sisme Yiizde oranlar1 %]1- 8 araliginda, LL%=35-77 araliginda olup,
Chen_1975'e gore Sisme Derecesi "Diisiik-Orta-Yiiksek", tir.
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Bolgede yiizeylenen formasyonlar, oldukc¢a kirikli ve catlaklidir. Agilan sondajlarda
gbzlenen yer alt1 suyu seviyeleri 0.50-6.00 m araliginda degismektedir. Inceleme
alaninda yer alan allivyonal diizliiklerde ve akarsularin yakininda agilan sondaj
kuyularinda yer alt1 suyu gozlenmistir. Yer alt1 suyunun yiiksek oldugu saha, 6zellikle
dogudan batiya Turna, Melet ve Civil akarsular1 arasinda yer  alan aliivyonal
diizliiklerde yogunlagsmaktadir.

Inceleme alanlarinm icinde oldugu Ordu ili Merkez Ilgesi Tiirkiye Deprem Tehlike
Haritasinda en biyiik yer ivmesi (g >0.1) ile (g < 0.2) arasinda kalan alanda
kalmaktadir. Bolgede yapilacak binalarda Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeliginde
belirtilen hiikiimlerin uygulanmasi gerekmektedir.

Inceleme alaninda yapilan mikrotremor olgiimleri sonucu, zemin hakim titresim
periyodu Aliivyon, Caglayan Formasyonu ve Akveren Formasyonuna aithirimlerde
0.25-0.63 sn olarak belirlenmistir. Bu degerlendirme sonucunda zemin biiylitmesi
degeri Caglayan Formasyonu ve Akveren Formasyonuna ait birimlerde 0.76-3.84
olarak hesaplanmustir. Spektral biiylitmeye gore tehlike diizeyi "A(Diisiik- B(Orta)"
smifina girmektedir. Burada yapilacak yapilarin, olas1 bir deprem sirasinda rezonansa
girmemesi i¢in, 1rtikrotremér c¢aligmasi sonucunda elde edilen parametreler
hesaplamalarda mutlaka kullanilmalidir.

Inceleme alanmin olusturan formasyonlar %0-10, %10-20, %20- 30, >%30 egim
araliginda yayilim gostermektedir. Egimin >%10 oldugu bu alanlarda zemin ve kaya
birimlerin bozusmus birimlerde kazi1 yapilmasi durumunda olusacak sevde kama tipi
kaymalar seklinde stabilite sorunlar1 gelisebilecegi gibi egim, litoloji ve yagislara bagh
olarak kontrolsiiz ve derin kazi ¢alismalarinda stabilite ve kaya diismesi problemleri
ile karsilasilabilir. Calisma alanimizda aliivyon birimlerin yiizeylendigi alanlarda,

Ozellikle bu alanlar igerisinde Sahincili mahallesi ve Toki c¢evresinde ciddi
derecede kiitle hareketleri oldugu goézlenmistir. Bu kiitle zeminlerdeki oturma ve
sismenin oldugu hareketlerinin nedeni olarak belirlenmistir. Bu alanlarda yapilan

SK-13, SK-16, SK-17, SK-18, SK-19, SK-50 ve SK-77 nolu sondaj kuyularmndan
alinan numuneler lizerinde yapilan deneyler sonucunda aliivyon birim iceresindeki
Killerin sisme derecesi orta-yiiksek olarak belirlenmistir. Yeralt1 suyunun da etkisiyle
sisen bu kil birimler, lizerine gelen yap1 yiikiiniin etkisiyle igerisinde bulunan suyu
zamanla disartya vermesi sonucu zeminde diisey yonde bir hareket olmaktadir.
Birimlerin bu 6zelliklerinden dolay1 bu alanlarda ciddi derecede oturma problemleri
olagandir. Diger bir dogal problemde heyelandir. Calisma alaninin egimli olmasi,
mevsimsel olarak ¢ok yagis almasi ve yeralt1 su seviyesinin yiizeye yakin olmasindan
dolay1 tist kesimlerdeki ayrigmis zeminlerin biinyelerine su alarak alt taraftaki saglam,
bozusmamis zemin lizerinde durayliligim1 kaybederek kaymasidir. Bu tiir kiitle
hareketleriyle ilgili alinabilecek onlemler 12. Boliimde detayli olarak verilmistir.
Ayrica analiz yapilan hatlar boyunca jeofizik Olciimlerde yapilan tespitlere gore
ayrismis zon kalinliginin yiiksek olmasi da duraysizligin dairesel gelisebilecegini
gostermektedir. Bu nedenle, zeminlerin  sev durayliligi ile ilgili analizlerde
yakin sondajlardan alman numunelerden elde edilen laboratuvar sonucglar1 ve arazi
deneylerinden elde edilen sonuglar kullanilarak ve A-A', B-B', C-C', D-D , E-E', F-
F' ve G-G' hadan boyunca HS-jeotek programi kullanilarak sev stabilitesi analizleri
yapilmigtir (Sonmez 2004). Bu sev stabilitesi analizleri duraysizlik beklenen zonlar
belirlenmistir.

MTA heyelan envanter haritasina gore inceleme alani sinirlar1 igerisinde aktif ve eski
heyelan alanlar1 bulunmaktadir.
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» Taskin, asir1 yagis veya ani kar erimesi sonucu artan yiizey sularinin, akarsu yataklarina
sigmayarak, cevresindeki az egimli alanlara yayilmasiyla gergeklesen su basmasi
olayidir. Yorenin iklimi, jeolojik morfolojik 6zellikler, yer alt1 suyunun yiliksek olmasi,
drenaj Ozellikleri, yamag¢ erozyonu, yatak yiikiiniin artmasi taskinlarin olusmasini
saglayan dogal etkenlerdir. Bu dogal siireclerin disinda, insan kaynakli, yanlis
planlama, projelendirme ve arazi kullanimindan kaynaklanan tagkinlarda oldukca
yaygindir. Arastirma alan1 ve ¢evresinde bulunan Civil Irmagi, Melet Irmagi,
Turnasuyu Irmagi, Biilbiil Deresi ve Akcaova Caymin vadi tabanlar1 tagkin tehlikesi
tastyan alanlardir. Planlama 6ncesinde inceleme alani igerisindeki tiim akar dereler ve
kuru dere yataklar1 i¢in taskin ve sellenme ydniinden giincel DSI’i goriisii alimmali ve
planlama bu goriis dogrultusunda yapilmalidir.

> Inceleme alaninda yapilacak yapilar igin ile "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik" ile "Tiirkiye Bina Deprem YoOnetmeligi (2018)" hiikiimlerine
aynen uygulanmasi gerekmektedir.

> Ordu ili, Merkez Ilgesi miicavir alan simirlar1 igerisinde yer alan 1/5000 &lgekli ve
1/1000 olgekli paftalarda sinirlari belirtilen alanin yerlesime uygunluk durumunun
ulamasinda ve zemin etiit raporu yerine hi¢cbir sekilde kullanilamaz.

Harita 9: Jeolojik Yapi

ALTINORDU (ORDU)
IMAR PLANI ARASTIRMASI

JEOLOJI - YERLESIME UYGUNLUK
GOSTERIM
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Harita 10: Tiirkiye Deprem Durumu

ALTINORDU (ORDU)

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI o

i TURKIYE DEPREM DURUMU
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3.4.2.DSi Durumu
Melet Irmagi

Melet Irmag1, Ordu sehir merkezinin dogusundan Karadeniz'e dokiilen irmak. Sivas ili,
Koyulhisar ilgesi, Ortakent koyii smirlarindan dogar. Koyulhisar'dan sonra Mesudiye,
Kabadiiz, Ulubey ve Ordu merkezden gegerek Karadeniz'e ulasir. 160 km uzunlugu ile
Ordu'nun en biiyiik ve en uzun nehridir.

Melet Irmagi, Dogu Karadeniz ile Orta Karadeniz Boliimlerinin smirmi olusturur.
Karadeniz'e ulastigi noktada ilizerine Ordu merkezinin yerlestigi kii¢iikk deltayr olusturur.
Deltanin D-B genisligi 56 km, K-G uzunlugu 74 km kadardir. Dogu Karadeniz akarsular,
denize bakan yamaclardan dogar, kisa bir mesafe sonra denize dokiiliir. Melet Cay1 bunun
tersine sahil daglarmin arkasmdan dogar. Uzerinde 122 m yiikseklige sahip Topcam Baraji
kurulmustur.

Civil Deresi

Civil Deresi Ulubey tarafindan dogup yaklasik 25 km. uzunluga sahiptir. Ordu il
merkezinden denize dokiilmektedir. Yorenin en iinlii deresi olmasinin sebebi ise merkezde
bulunan ve iki yakay1 birlestiren bir yapiya sahip olmasidir.

Turnasuyu Deresi

Turnasuyu Deresi, Ordu topraklarinda bulunan, Giresun Daglari'ndan dogan, adini
verdigi Turnasuyu yerlesiminden Karadeniz'e dokiilen akarsudur.

Cambag1 Yaylasi'ndan kaynagini alan Karasay Deresi, Pelitli koyili yakinlarinda Seyit
Deresi ile birleserek Turnasuyu adini alirlar. Kuzeye dogru akan dere, Ortakdy yakinlarinda
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batidan Diidiikliik Deresini alir. Dogudan Divane Deresi, batidan Melet Irmag1 havzalari ile
komsudur. Havza alan1 278 km?, uzunlugu 56 km, ortalama akim 200 I/sn'dir. Kaynak ile agiz
arasinda 1900 m kot farki bulunur.

100 y1llik maksimum debisi 364 m?/sn olan akarsuyun kiy1 oyuntusu ve tagkin tehlikesi
bulunur. Akarsu havzasinda agizdan, kaynaga dogru bulunan kdyler; Turnasuyu, Saraycik,
Emekoy, Zaferkdy, Osmaniye, Alinca, Alisayvan, Erenli, Hiirriyet, Cumhuriyet, Ortakoy,
Gerce, Bahariye, Aydinlik, Pelitli, Yokusdibi, Dongeri'dir.

Harita 11: DSi Durumu

ALTINORDU (ORDU)
IMAR PLANI ARASTIRMASI

| DSi DURUMU
GOSTERIM

3.5. Maden Kaynaklarn

Orta Karadeniz Bdlgesinde bulunan Ordu Ili jeolojik konumu ile zengin bir metalojenik
kusak icerisinde yer alir. Metalik cevherlesmelerin yani sira endiistriyel hammaddeler
acisindan da zengin ve ¢esitli maden yataklarma sahip oldugu sdylenebilir. Cok sayida maden
yatagi ve zuhurun bulundugu Ordu ilinde aragtirmalarin ¢cogu Maden Tetkik Arama Genel
Miidiirliigiince yapilmis ve halen yapilmaktadir.

Genelde volkanik kayaglarin egemen oldugu bdlgede metalik madenlerden bakur,
kursun, ¢inko, altin, giimiis ve manganez asil zenginlesmeleri temsil eder. Cu-Pb-Zn-(Au- Ag)
yatak ve zuhurlar1 volkanik kayaclar icinde damar tip cevherlesmeler seklindedir. En 6nemli
yatak ve zuhurlarm basinda Ordu {li’nin Fatsa ilgesindeki Altintepe sahasi gelir. Saha, yiiksek
stifitli epitermal altin cevherlesmesi olup silika alterasyonunun egemen oldugu genis zonlardan
olusur.

Yatakta 1.87 gr/ton Au tendrlii 1.191.377 ton goriiniir, 1.39 gr/ton Au tendrlii 5.355.577
ton muhtemel rezerv hesaplanmigtir. Son yapilan ¢alismalarda farkli yerlerde 18 gr/ton‘a
ulasan Au degerleri elde edilmistir. Calismalar 6zel sirket tarafindan siirdiiriilmektedir. Bunun
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disindaki 6nemli altin cevherlesmeleri Sayaca ve Akoluk sahalaridir. Sayaca altin sahasinda
1.2 gr/ton Au tendrlii 17.000 ton goriiniir rezerv tespit edilmistir. Ulubey-Akoluk sahasinda ise
0.99 gr/ton Au tendrlii 1.100.278 ton goriiniir+muhtemel altin rezervli, 50.47 gr/ton Ag tenorlii
1.279.675 ton giimiis rezervi, % 2.94 tenorlii 594.488 ton Zn-Pb-Cu rezervi tespit edilmistir.

Sahanin potansiyeli tespit edildikten sonra Genel Miidiirliigiimiiz tarafindan “Maden
Isleri Genel Miidiirliigiine” devredilmistir. Ayrica Akoluk sahasinda daha &nceki ¢alismalarla
da 1.09 gr/ton Au ve 19.81 gr/ton Ag tendrlii 1.047.994 ton goriiniir+tmuhtemel Au-Ag rezervi
tespit edilmistir. Fatsa-Zavi Koy sahasinda %0.32 Cu tendrli 1.926.000 ton
muhtemel+miimkiin rezerv ortaya konmustur. G6lkoySthman sahasinda %16-22 Cu+Pb+Zn
tenorlii 116.500 ton goriiniir, 249.600 muhtemel rezerv hesaplanmistir. Kumru-Giimiisdere
sahasida % 24.45 Zn, % 7.97 Pb, % 0.95 Cu tendrlii 36.000 ton goriintir, 100.000 ton miimkiin
rezerv belirlenmistir. Golkoy-Cetilli kursun-ginko-bakir yataginda % 0.14-0.15 Cu, % 1.8-2.4
Znve % 1.2-1.7 Pb tenorlii 1.510.851 ton goriiniir+tmuhtemel+miimkiin rezerv mevcuttur. 2007
yili ¢aligmalar1 kapsaminda Go6lkoy-Cetilli sahasinda Cu, Pb, Zn disinda altin varhg da tespit
edilmistir. UlubeyAkoluk Altin-Antimuan-illit sahasinda 1.04-1.24 gr/ton Au ve 18.8-22.8
gr/ton Ag tendrli toplam 780.325 ton goriiniir, 267.669 ton muhtemel rezerv belirlenmistir.
Bolgedeki bilinen manganez cevherlesmeleri ise volkano-tortul kayaglar igerisinde, mercek
seklinde genelde kiiglik boyutlu ve diisiik rezervlidir. Baslica, Ulubey-Akoluk manganez
zuhuru ortalama %36 Mn tendrlii, 20 bin ton rezerve sahiptir. Merkez-Yiindalan Yaylas1 Fe
cevherlesmesi i¢in % 40-59 tenorlii 750.000 ton goriiniir+miimkiin muhtemel+miimkiin rezerv
ongoriilmektedir.

Fatsa-Akkaya kiikiirt yataginda %15.86 kiikiirt (S) tendrlii 16.464 ton goriintir, 206.740
ton muhtemel, 76.056 ton miimkiin rezerv tespit edilmistir. Bilinen bentonit sahalar1 ise
genelde volkano-sedimenter bir istif igerisinde bulunur. Unye Hatipli bentonit yatagi, Unye
Kavaklar ve Tavkutlu bentonit yataginda 743.000 ton miimkiin, 2.564.000 ton muhtemel
bentonit rezervi vardir. Mesudiye-Cavdar bentonit sahasinda 80.000 ton miimkiin rezerv,
Unye-Fatsa-Keskoy bentonit sahasmda 460.000 ton miimkiin rezerv, Unye-Fatsa-Emineli
bentonit sahasinda 421.800 ton miimkiin rezerv, Unye-Fatsa-Ahizetli bentonit sahasinda
128.000 ton miimkiin rezerv varlig: tespit edilmistir, Unye Hatipli bentonit yataginda rezerv
tespiti yapilmamuistir ve tiim bu bentonit yataklari agartma topragi ve kedi altligi (Ca-bentonit)
olarak isletilmekte ve ihra¢ edilmektedir. Seramik ve kagit sanayinde kullanilan kaolen
minerali i¢in Ulubey-Akoluk sahasinda 223.000 ton goriiniir, 148.000 muhtemel rezerv ve
Ulubey-Sayaca sahasinda 1.932.000 ton goriiniir rezerv mevcuttur.

Ordu ili ve yakin gevresinde 6zel sirketlerin ve MTA Genel Miidiirliigiiniin maden
aramaya yonelik calismalar1i devam etmektedir.

MTA Genel Miidiirliigiiniin enerji hammaddelerine yonelik yaptigi calismalar
sonucunda Aybasti-Golkdy ilgeleri arasinda komiir olusumlarina rastlanmig, Fatsa-Ilica ile
Kumru sahalarinda da jeotermal alanlar tespit edilmistir. Fatsa-Ilica jeotermal alaninda 48°C
sicaklik, 1.2 1t/sn debide 1 adet kaplica kaynagi bulunmaktadir. Fatsa jeotermal alaninda 1985
ve 1992 yillarinda 2 adet jeotermal amacli sondaj agilmis ve bu sondajlarda 598 m ile 397.4 m
derinlige ulasilmis ve 23°C ve 26°C sicaklikl diisiik debili (0.05 It/sn) jeotermal akiskan elde
edilmistir.

ALTIN (Au)
» Ulubey-Akoluk altin sahasi
Tenor : 1.04 gr/ton Au ve 19.81-50.47 gr/ton Ag

Rezerv : 2.148.282 ton goriinlir+tmuhtemel altin rezervi.
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» Sayaca Sahasi
Tenor : 1.2 gr/ton Au
Rezerv : 17.000 ton goriiniir rezerv.
BAKIR-KURSUN-CINKO (Cu-Pb-Zn)
» Fatsa-Zavi Koy Sahasi
Tenor : % 0.32 Cu
Rezerv : 1.926.000 ton muhtemel + miimkiin rezerv.
» Golkoy-Sithman Sahasi
Tendr : % 16-22.6 Cu+Pb+2Zn,
Rezerv : 116.500 ton goriiniir, 249.600 muhtemel rezerv.
» Golkoy-Cetilli Sahasi
Tenor : % 0.14-0.15 Cu, % 1.8-2.4 Zn ve % 1.2-1.7 Pb 1.510.851 ton
Rezerv : 1.510.851 ton goriinlir+muhtemel+miimkiin rezerv.
» Kumru-Giimiisdere Sahasi
Tendr : % 24.45 Zn, % 7.97 Pb, % 0.95 Cu,
Rezerv : 36.000 goriiniir, 100.000 miimkiin rezerv
BENTONIT (Ben)
> Unye-Fatsa-Kavaklar Sahasi
Kalite : Agartma topragi
Rezerv : 743.000 ton miimkiin rezervi vardir. Yatak isletilmektedir.
» Mesudiye-Cavdar Sahasi
Kalite : Agartma topragi
Rezerv : 80.000 ton miimkiin rezerv.
> Unye-Fatsa-Keskoy Sahasi
Tenor : Agartma topragi
Rezerv : 460.000 ton miimkiin rezerv. Yatak isletilmektedir.
> Unye-Fatsa-Emineli Sahasi
Tendr : Agartma topragi
Rezerv : 421.800 ton miimkiin rezerv. Yatak isletilmektedir.

> Unye-Fatsa-Ahizetli Sahasi

Tenor : Agartma topragi

Rezerv : 128.000 ton miimkiin rezerv. Yatak isletilmektedir.
> Unye-Fatsa-Tavkutlu-Gélciigez Sahalar
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Tenor : Agartma topragi
Rezerv : 812.000 ton miimkiin rezerv.
DEMIR (Fe)
» Merkez-Yiindalan Yaylasi
Tenor : % 40-59 Fe, % 8-30 SiO2
Rezerv : 750.000 ton goriinlir+muhtemel+miimkiin rezerv.
KAOLEN (Kao)
» Ulubey-Akoluk ve Sayaca Illit Sahalar
Kalite : Zenginlestirildikten sonra seramik ve kagit sanayinde kullanilabilir.

Rezerv : Akoluk sahasinda 223.200 ton goriiniir, 148.000 ton muhtemel; Sayaca sahasinda ise
1.932.000 ton goriiniir rezerv.

KUKURT (S)
» Ordu-Fatsa-Akkaya Sahasi
Tenor : % 15.86 (ortalama)
Rezerv : 16.464 ton goriiniir, 206.740 ton muhtemel, 76.056 ton miimkiin rezerv.
MANGANEZ (Mn)
» Ulubey-Akoluk Sahasi
Tenor : % 36 Mn
Rezerv : 3.000 ton goriinlir+muhtemel rezerv.
LINYIT
Golkoy-Aybasti’da orijinal komiirde kalori degeri 5054 Kcal/kg olan linyit sahasi
bulunmaktadir.
Ancak saha ekonomik degildir.
JEOTERMAL

Fatsa il¢esi sarmasik’da 48°C sicaklikta, 1, 2 It/sn debili kaynak vardir. Sondajlarda 23-26°C
sicaklik ve 0, 1 It/sn debi dlgiilmiistiir. Kaplica olarak isletilen kurulu tesis bulunmaktadir.
Kumru ilgesi Yalnizdam’da ise 27 °C sicaklikta, 0, 04 It/sn debili kaynak vardir (MTA, 2005).

3.6. Cevre Sorunlar1 Yoniinden Durum
Hava Kirliligi

Ordu ilinde hava kalitesi {lizerinde etkili olan kaynaklar; sanayi, 1smma ve motorlu
araglardan kaynaklanmaktadir. Bu kaynaklardan, motorlu ara¢ ve sanayi kaynakli hava
kirliliginin hava kalitemiz tizerindeki etkisi yil icerisinde pek degigsmese de 1smnma kaynakli

hava kirliliginin hava kalitesi lizerindeki etkisi yaz ve ki donemlerinde ¢ok biiyiik farklilik
gostermektedir.

Hava kalite istasyonunun aylik verileri incelediginde de acikca goriilecegi lizere hava
kirlilik degerleri kis doneminde yiikselis gostermektedir. Bu durumun sebebi kuskusuzdur ki
istnma kaynakl1 hava kirliligidir.
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Bu kirliligin temel nedenleri; kalitesiz kat1 yakit kullanimi, dogalgazin kullaniminin
yeterince yayginlasmamasi, yapilarin 1s1 yalitimsiz olmasi, bireysel 1smmmanm daha yaygin
olmasi, yakma tekniklerinin yanls tatbik edilmesi ve baca temizliginin diizenli
yapilmamasidir.

Su Kirliligi

Ordu ili genelinde onii¢ adet atiksu aritma tesisi mevcut olup, iki adet de derin deniz
desarj1 yapan ilcemiz mevcuttur. i1 merkezinde AB ve Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 ortak
calismast yapilarak atiksu aritma tesisi faaliyete gecmistir. Bolge daglik bir bolge olmasi
dolayisiyla i¢ kesimlerdeki yerlesmelerin cogunda kanalizasyon hizmeti verilememektedir. Bu
yerlerde meskenlere ait fosseptik c¢ukurlar yaptirilarak atiksu uzaklagtirilma islemi

yapilmaktadir. Mevcut aritmalardan ¢ikan aritma ¢amurlari1 daha ¢ok susuzlastirilarak toprakta
kullanilmaktadir.

» Endiistriyel Kaynaklar

Ordu ilinde endiistriyel kaynakli atiksular Ordu OSB’de Biiyiiksehir Belediyesi ile
anlagilarak kanalizasyon sistemine verilmistir. Bu konuyla ilgili olarak baglant: kontrol izin
belgesi bulunmaktadir. Ildeki bir diger OSB bdlgesi de Fatsa’da bulunmakta olup tesislerden
kaynakli atiksular da Derin Deniz Desarj1 ile sonlanan Fatsa Belediyesi kanalizasyonu
baglanmistir. Ayrica ilde bazi tesislerden (hazir beton, kirma eleme ve yikama) kaynaklanan
atiksular geri doniisiimle yeniden kullanilmaktadir. Kiiciik dlgekli tesislerde atiksu ¢cokeltme
havuzlar1 bulunmaktadir. Ayrica Ilde 25 adet atiksu desarj konulu ¢evre izni bulunan tesis
bulunmaktadir.

» Evsel Kaynaklar

Ordu Ilinde evsel kaynakli atiksularin alic1 ortama verilmesi durumu daha gok kdylerde
ve beldelerde goriilmektedir. Ozellikle yaz aylarinda koyde yasayan niifus findik tarimi
nedeniyle fazla olmaktadwr. Bu nedenle fosseptik sikayetleri bu aylarda yogunluk
gostermektedir. Ilgili Miidiirliikler tarafindan sikayete dayali olarak sdz konusu yerlerde
inceleme yapilmakta ve insanlara fosseptik yapimi konusunda bilgilendirme yapilmaktadir.
Kent merkezinde atiksular kanalizasyon sistemine baglanmis durumdadir. Ayrica Ordu
Biiyiiksehir Belediyesi’nin Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve AB delegasyonu ile ortak olarak
yuriittiigi atiksu aritma tesisi faaliyete alinmistir. Ayrica Ordu Belediyesi’ne ait derin deniz
desarj1 da bulunmaktadir.

Toprak Kirliligi

Tarimsal ilag olarak adlandirilan Pestisitler, biyolojik olarak zararlilara kars etkili fakat
hayvanlara, 6zellikle insanlara kars1 az zehirli ya da zehirsiz olmasi istenir. Bugiine kadar
yapilan, halihazirda kullanilan ilaglardan ¢ok azi bu niteligi tasir. Biiylik ¢ogunlugu hem
kontrol ettigi zararlilara karsi hem de insan ve memelilere kars1 ¢ok zehirlidirler. Bunlarin bir
kismi hem uygulandiklar1 bitki, toprak ve su ortaminda uzun siire bozulmadan kalabilen, tiim
canlilarin viicudunda birikebilen zehirlerdir.

Tarimsal amagla milyonlarca ton zehir milyonlarca doniim araziye uygulanmaktadir.
Bunlarin bir kismi uygulandigi yerden baska yerlere gitmektedir. Topragin pestisitlerle
kirlenmesi, kullanilan maddeler kalict oldugu zaman 6nemli sakincalar dogurur. Eger bir
pestisit bakteri, fungus, gilines 15181 ya da kimyasal yollarla yapis1 bozulmamissa zamanla
toprakta birikerek bitkiler tarafindan alinabilir. Ordu ili geneli arazilerin, cok egimli olmas1 ve
diger dogal nedenlerden dolayi, zararli boyut diger bolgelere oranla daha tehlikeli boyutlara
ulagmaktadir.
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Madencilik faaliyetlerinin uzun yillar devam etmesi sonucu rehabilitasyonlar1 da
gecikmektedir. Gegmis yillarda verilen ruhsatlarin siiresi iginde veya disinda denetim
yapilmamasi nedeniyle eski ocak sahalari rehabilite edilmeden kaldiklar1 goriillmektedir. Ancak
son yillarda i1 genelinde maden ruhsat hukuku sona eren sahalar ile ilgili olarak Orman Bélge
Midiirligii yapmis olduklar1 rehabilite ¢aligmalar1 (dolgu calismalari, agaglandirma vb.)
devam etmektedir.

4. SOSYAL VE KULTUREL YAPI

Kiigiik Asya olarak da anilan Anadolu’nun Asya ile Avrupa arasindaki kuzey kopriisii
ya da kuzey seridi konumunda olan Karadeniz bdlgesinin orta boliimiinde yer alan ve insanlik
tarihinin en eski devirlerinden bu yana c¢esitli kavim ve kiiltiirlere ev sahipligi yapmis Ordu,
eski ismiyle Kotyora, tarihi derinligi, ¢ok kiiltiirlii yapis1 ve tabii giizellikleriyle bugiiniin
Tiirkiye’sinin en giizide kdselerinden birisidir.

Ordu halk kiltiirii pek ¢ok kiiltliriin etkilesim noktasinda baska bir deyisle kavsak
noktasinda bulunan bir cografi giizelligin ¢ok renkli ve ¢ok sesli degerlerine sahiptir. Alevi,
Stinni, Tirk, Giircli, Ermeni gibi pek ¢ok etnik ve dini renge ev sahipligi yapmis Ordu, yazili,
sozlii, kayith, kayitsiz, halk kiiltiiriinlin emsalsiz 6rneklerine ev sahipligi yapmakla 6ne
¢cikmaktadir.

Zengin ve koklii bir tarihi gegmige sahip olan Ordu ili, derin tarihi birikimini kiiltiir ve
sanat etkinlikleriyle giinlimiize tasiyan illerden biridir. Kiiltiir — Sanat faaliyetlerinin {ilkemiz
genelinde yeniden dirildigi, sanat topluluklarinin ilk tohumlarmin atildig1 ve meyvelerini kisa
zamanda halka sunuldugu illerin basinda gelmektedir.

Ordu ilinin resim sanatiyla bagi ¢ok eskilere dayanir. Insanlarin duygu diisiince
izlenimlerini digsa vurmanin en etkili yollarindan biri olan Resim sanat1 yetenekli insanlarimizin
firgasindan kaleminden bizlere yillar 6ncesine ait duygu diisiince ve izlenimleri aktarmasi
bakiminda ¢ok Onemlidir. Resim sanatinin salt bireysel kendini ifade etmesi yonii disinda
toplumsal yasantinin giiniimiize gelecege aktarilmasinda bir belge niteligi de tasimaktadir.
Eserin yapilmis oldugu zaman mekan ve kiiltiirel yap1 hakkinda bizlere 151k tutmasi bakimindan
her zaman resim sanati milli kiiltiiriin gelecek nesillere aktarilmasinda hep oncelikli sanat
dallar1 arasinda goriilmiistiir.

4.1. Aile Yapisi

Ailede toplumsal normlar ¢ok dnemlidir. Orf, adet, teamiil, gelenek, gdrenek ve tore
toplum yapisini belirledigi gibi dogal olarak aile yapisini da belirlemektedir.

Eskiden kirsal yerlesimlerde ¢ogunlukla genis aile tipi haneler goriiliirdii. Babaanne,
dede, baba, amcalar, bekar halalar, torunlar ayni evin icinde yasamaktaydi. Kalabalik yasam
stiren aile diizen kurmak, diizeni devam ettirmek amaciyla kurallar koyar ve bu kurallari
uygularlardi. Mahallede giindelik hayat erken saatlerde baslardi. Sabah erkenden kalkilir
genellikle gelin bazen de kaynana kahvaltiyr hazirlar biitiin aile fertleri ayn1 sofrada bulusur,
karnin1 doyururdu. Biiyiiklerin yonlendirmesi ile giin i¢inde neler yapilacagi konusulur, gérev
dagilimi yapilirdi.

Sofraya oturuldugunda once biiyiikler yemege baslardi. Sofra yer sofrasi olup biitiin
aile dizlerinin lizerine ¢okerek sofrada yer alirdi. Tahta kasiklarla, ortaya konan tabaktaki astan
biitiin aile karnin1 doyururdu. Sofranin da kendisine has ritiielleri ve gelenekleri vardi.
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Evde dede ve nene yoksa otoriteyi baba saglardi. Cocuklar evde babalarinin yaninda
ayak uzatmaz, gereksiz yere konusamaz, saygisizlik yapamazlardi. Ailede biri hata yaptiginda
once uyarilirdi. Eger hatay1 yapan kisi bu davranig1 yapmaya devam ederse babaya sdylenir ve
ceza alirdi. Bu ceza dayak yemek, odun tagimak vb. olabilirdi. Uyar1 ve cezalardan sonra evlat
o davranis1 bir daha tekrarlamazdi. Boylece genis aile ¢ekirdek aileden farkli olarak kendisine
has kurallar1 ve isleyisi olan bir sosyal birim 6zelligi gosteriyordu.

Biiyiiklerin yaninda tiim aile fertleri davraniglarina dikkat ederlerdi. Babanin, dedenin
yaninda ¢ocuk sevilmezdi. Cocuk sevmek i¢in biiyiiklerin olmadigi zamanlar ve yerler tercih
edilirdi. Ayak uzatilmaz, geri laf soylenmez, bacak bacak iistiine atilmaz, esler kendi aralarinda
konugmazdi. Gelinler kii¢iik ¢ocuklarint emzirmek istediklerinde baska bir odaya giderler ve
orada ¢ocugun karnini doyururlardi. Biiyiikler ates yanan yerde dnceden ocaklik denen yerlere
yakin odalarda kalirlardi. Yasca aralarinda fark olan ayni1 aileye mensup bireylerin birbirleriyle
iligkilerinin en net sekilde gorildiigii bu aile tipi maalesef ¢ok az hanede varhigini
stirdiirmektedir.

Evde oturmak icin biiylik bir oda olurdu ve biitiin aile burada otururdu. Boylece evde
giiclii bir bag olusurdu. Ciinkii biitiin aile bir ates etrafinda 1sinir, sohbet eder, birlikte zaman
gecirirlerdi. Ailede bireyler arasinda siki baglar olusurdu. Bireylerin aile biiylikleriyle beraber
oturmasi onlara edep ve adap yOniinden biiylik faydalar saglamistir. Bunun yaninda daha
samimi iliskiler kurulmustur.

Eskiden birlikte yasamak cok dogal karsilanirken, ayr1 olmak tuhaf karsilanmaktayd.
Aileler biiyiikleriyle saygi cercevesinde bir arada yasamaktaydi. Cekirdek aile olarak ev
kuranlar genelde biiytlikleriyle cesitli sikintilar sonucunda ayrilmis ailelerdi. Bunlara 6rnek
olarak; gelin kaynana anlagmazliklari, baba ogul arasinda ¢ikan husumetler vb. gosterilebilir.
Bazen de sorun yokken erke§in maddi durumu, evli ¢ocugun gurbete gitmesi ve orada
kendisine yeni bir diizen kurup esini, cocuklarmi yanina almasiyla da ¢ekirdek aileler olusurdu.
(Kaynak: Karadeniz.gov.tr|2024)

4.2. Egitim Durumu

Ordu ilinde 2021-2022 egitim-6gretim yil1 itibariyle okul 6ncesi, ilkokul, ortaokul ve
orta 6gretim kademelerindeki toplam 823 resmi ve 6zel okuldaki 8.711 derslikte, 195.107
ogrenci ve 14.520 6gretmen ile egitim-6gretim faaliyetlerine devam edilmektedir.

[ldeki okullasma oranlarma bakildiginda okul dncesi okullasma orani Ordu ilinde
%065,22 iken; ilkokul okullasma orani1 % 93,67; ortaokul okullasma orani1 %97,13; orta 6gretim
okullasma oran1 % 91,37°dir. Ildeki okullasma oranlari; Tiirkiye geneli rakamlarla uyum
gostermektedir. (Kaynak: Ordu 11 Milli Egitim Miidiirliigii [2023)

Ordu Universitesi, biinyesinde 13 Fakiilte, 1 Yiiksekokul, 10 Meslek Yiiksekokulu ile
210 aktif boliimii barindirmaktadir. Ayrica Fen Bilimleri, Sosyal Bilimler ve Saglik Bilimleri
Enstitiileri olmak tizere 3 enstitii bulunmaktadir.

Ordu Universite 2023-2024 akademik yilinda 6n lisansta 5.819, lisansta 9.775, yiiksek
lisansta 1877 ve doktora egitim programinda 238 toplamda 17.709 ogrenci Ogrenim
gormektedir. Ayn1 dénemde Ordu Universite 1399 akademik personel, 361 idari personel, 314
isci olmak iizere toplam 1.600 akademik ve idari personel gorev yapmaktadir. (Kaynak:
https://istatistik.yok.gov.tr|2024)
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Tablo 27: Ordu ili 15 Yas Ustii Egitim Durumu|2022

Egitim Diizeyi Kisi Sayisi Oran (%)
Okuma yazma bilmeyen 32.014 5,16
Okuma yazma bilen fakat bir okul bitirmeyen 39.331 6,34
lkokul mezunu 134.588 21,71
Ilkégretim mezunu 49.262 7,94
Ortaokul veya dengi mezunu 106.753 17,22
Lise veya dengi mezunu 150.688 24,30
Yiiksekokul veya fakiilte mezunu 93.027 15,10
Yiiksek lisans ve tizeri 9.675 1,56
Bilinmeyen 4.714 0,76
Toplam 620.052 100

Kaynak: TUIK]| 2024

TUIK tarafindan hazirlanan 2022 yili 15 yas istii egitim durumu Tablo 27°de
gosterilmektedir. Ilkokul mezunlarmin sayis1 %21,71 oranla 134.588 kisi, ortaokul
mezunlarinm sayist %17,22 oranla 106.753 kisi, lise mezunlarinin sayis1 %24,30 oranla
150.688 kisi olarak kayitlara gegmistir. Okuma yazma bilmeyenlerin sayisi ise %5,16 oranla
32.014 kisidir.

Grafik 2: Ordu ili Egitim Durumu|2022
Egitim Duzeyi
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Grafik 2’de goriildiigii iizere ilkokul, ortaokul ve lise mezunlar: ile yiiksekokul ve
fakiilte mezunlarinin sayis1 yogunluktadir. Yiiksek Lisans ve iizeri mezunlarmimn sayist ise

oldukca diistiktiir.
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4.3. Sosyal ve Kiiltiirel Hizmetler Durumu

Kiitiiphane Durumu
Tablo 28: Ordu ili Kiitiiphane Listesi

fice Kiitiiphane

Akkus Akkus Mesude Efil Ilce Halk Kiitiiphanesi
Altinordu Altinordu Ilge Halk Kiitiiphanesi

Altiordu Ordu Cocuk Kiitiiphanesi

Altinordu Ordu Gazi i1 Halk Kiitiiphanesi Miidiirliigii
Aybasti Aybasti Ilge Halk Kiitiiphanesi

Camas Camas Ilce Halk Kiitiiphanesi

Catalpnar Catalpmar Ilge Halk Kiitiiphanesi

Caybas1 Caybas ilce Halk Kiitiiphanesi

Fatsa Fatsa Ilge Halk Kiitiiphanesi Miidiirliigii
Golkoy Golkdy Mehmet Akif Ersoy Ilge Halk Kiitiiphanesi
Giilyah Giilyal Giizide G. Taranoglu Ilce Halk Kiitiiphanesi
Giirgentepe Giirgentepe Ilge Halk Kiitiiphanesi

Ikizce Ikizce Ilge Halk Kiitiiphanesi

Kabadiiz Kabadiiz ilge Halk Kiitiiphanesi

Kabatag Alankent Halk Kiitliphanesi

Kabatas Kabatas Il¢e Halk Kiitiiphanesi

Korgan Korgan ilge Halk Kiitiiphanesi

Korgan Tepealan Halk Kiitliphanesi

Kumru Kumru Ilge Halk Kiitiiphanesi

Mesudiye Mesudiye Ilge Halk Kiitiiphanesi Miidiirliigii
Mesudiye Yesilce Halk Kiitiiphanesi

Persembe Persembe Ilce Halk Kiitiiphanesi

Ulubey Ulubey ilge Halk Kiitiiphanesi

Unye Tekkiraz Halk Kiitiiphanesi

Unye Unye ilge Halk Kiitiiphanesi Miidiirliigii

Kaynak: http://earsiv.gov.tr/kutuphane-listesi|2024

E-arsiv kayitlarindan alinan bilgilere gore Ordu ili sinirlar1 igerisinde hizmet veren 25
adet kiitliphane yer almaktadir. Tiim il¢elerde kiitiiphane bulunmaktadir.

Miize Durumu

Tablo 29: Ordu'da Bulunan Miizeler

Miize Adx

Mahalle Adx Yer adi

Etnografya Miizesi

Selimiye Mah. Pasaoglu Konag1
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Findigm Oykiisii Miizesi Selimiye Mah. Kahraman Sagra Konagi

Bilal Kdyden Acik Hava Basim Miizesi Diiz Mahalle

Ordu Pasaoglu Konag1 Etnografya Miizesi

Giiniimiizde miize olarak hizmet veren Pasaoglu Konag, Istanbullu bir usta tarafindan
yaptirilmistir. Pasaoglu Konagi, Kiiltiir Bakanligi, Anitlar ve Miizeler Genel Miidiirligi
tarafindan 1982 yilinda kamulastirildiktan sonra, 18 Kasim 1987 tarihinde Pasaoglu Konag1 ve
Etnografya Miizesi olarak hizmete agilmistir. Miizenin birinci katinda arkeolojik ve etnografik
eserler sergilenmektedir. Tkinci katta ise sofa, Pasa Nine odasi, giinliik oda, misafir odasi, yatak
odas, yiikliik gibi diizenlemeler ile yoresel 19.yy konagimnin 6zellikleri yansitilmaktadir.

Pasaoglu Konagy, tas isciligi dikkat ¢eken, iy1 korunmus bir sivil mimarlik 6rnegidir.
Ordu’nun zengin esraflarindan Pasaoglu Hiiseyin Efendi tarafindan 1896 yilinda yaptirilmastir.
Konak, bahgesiyle beraber 625 metrekarelik bir alan1 kaplar. Konagin taslar1 Unye’den, ahsap
malzemesi Romanya’dan getirilmistir. Konak tas malzemesi ile 6n plana ¢ikmuistir. Konak
zemin kati ile birlikte ii¢ kath olarak insa edilmistir. Zemin katin girisi doguda yer alirken,
birinci katin girisi kuzeyde ve batida yer almaktadir. Konakta birinci ve ikinci kat1 ayiran silme
yer alir. Binanin dis koselerinde kaideli ve baslikli yarim siitunlar bulunmaktadir. Bu siitunlar,
bitkisel konsollarla desteklenmektedir. Sove tas1 ile ¢evrelenen iistli sagakli pencereleri ile
zengin tas is¢iligi yapida 6n plana ¢ikar. Konagm birinci ve ikinci katinda yer dosemesi
ahsaptir. Tavanlarda ahsap kaplama goriilmektedir. Tavanin ortasinda baklava desenli motifler
yer alir. Késelerde madalyonlar i¢ine cesitli manzara resimleri yerlestirildigi goriilmektedir.
Bu katta banyoda ¢ini kullamilmustir. Islemeli tas is¢iligi bahce duvari, merdivenler, balkon ve
cat1 kenarlarinda goriilmektedir. Konagin bahgesinde fiskiyeli bir havuz bulunmaktadir. Ahsap
ortii altinda orijinal tas ocak yer alir. (Kaynak: https://karadeniz.gov.tr | 2024)

Bilal Koyden Acik Hava Basin Miizesi

Uzun yillardir Diiz Mahalle'de Tiirkiye’nin ilk kdy gazetesini ¢ikartan Bilal Kéyden’in
biistii ile ¢iirlimeye terk edilmis bir matbaa makinesinin sergilendigi park Ordu Gazeteciler
Cemiyeti ve Ordu Belediyesi'nin isbirligiyle “Bilal Kéyde A¢ik Hava Basm Miizesi” haline
cevrilmistir. Miizenin igerisinde eski donemlere ait gazete dizgi makineleri, hayatini kaybeden
Ordulu gazetecilerle ilgili bilgiler ve 6zgiirliik kiirsiisii bulunmaktadir.

Findigin Ovkiisii Miizesi

Ordu'nun Altinordu ilgesi Selimiye Mahallesi'ndeki ii¢ kath tarihi Kahraman Sagra
Konagi 6nce restore edildi. Tarihi konak, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi'nin katkilariyla miizeye
doniistiiriilmiistiir. Ordu'da Tiirkiye'de ilk olma 6zelligi tasiyan "Findigm Oykiisii Miizesi"
sinde Endiistriyel bir tarim iirlinii olan findigin seriiveni anlatilmakta, findikla 6zdeslesen
yoredeki geleneksel yasam gelecek nesillere aktariimaktadir.

Genclik Merkezleri

Ordu 11 sinirlart igerisinde Ordu Genglik ve Spor Il Miidiirliigii biinyesinde faaliyet
gosteren 3 adet Genglik Merkezi yer almaktadir.

» Ordu Genglik Merkezi
» Ordu Fatsa Genglik Merkezi
» Ordu Unye Genglik Merkezi

Aksam Sanat Okullan ve Halk Egitim Merkezleri
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Ordu il sinirlar1 igerisinde Ordu i1 Milli Egitim Miidiirliigiiniin biinyesinde faaliyet
gosteren Halk Egitim Merkezleri, Ogretmenevi ve Aksam Sanat Okullar1 ile ilgili bilgilere
asagida yer verilmistir.

Aksam Sanat Okullan

Akkus Ogretmenevi ve Aksam Sanat Okulu
Caybas1 Ogretmenevi ve Aksam Sanat Okulu
Fatsa Ogretmenevi ve Aksam Sanat Okulu
Korgan Ogretmenevi ve Aksam Sanat Okulu
Altmordu Ogretmenevi ve Aksam Sanat Okulu
Unye Ogretmenevi ve Aksam Sanat Okulu

Halk Egitim Merkezleri

Akkus Halk Egitim Merkezi
Aybast1 Halk Egitim Merkezi
Camas Halk Egitim Merkezi
Catalpmar Halk Egitim Merkezi
Caybas1 Halk Egitim Merkezi
Fatsa Halk Egitim Merkezi
Golkoy Halk Egitim Merkezi
Giilyal: Halk Egitim Merkezi
Giirgentepe Halk Egitim Merkezi
Ikizce Halk Egitim Merkezi

YVVVVYY

VVVVVVVVVY

5. EKONOMIK YAPI

Ordu ili tarim agirlikli bir ekonomiye sahiptir. Il ekonomisinde sanayi sektdrii, tarim
ve hizmet sektdrlerine oranla daha kiigiik bir paya sahiptir ve sanayi sektoriine yonelik 6zel
sektor yatirimlar: da gida iiriinleri imalati, orman tirlinleri ve mobilya sanayi, hazir giyim
imalat1, madencilik ve topraga dayali sanayi, ¢imento ve hazir beton imalati sektorlerinde
yogunlagmustir.

Tarmm sektoriiniin biiyiik 6lcilide findik {iretimine dayali olmasina bagl olarak Ordu’da
gida sanayi yatirimlarinin ¢ogu findik kirma, isleme ve findik mamulleri tiretimine yoneliktir.
Ordu ilinde 3’ii faaliyette (Ordu OSB, Fatsa OSB ve Unye OSB) ve 1’i (Ordu 2. OSB) yapim
asamasinda olmak iizere toplam 4 adet OSB bulunmaktadir. OSB’lerde toplam 108 isletmede
yaklasik 15 bin kisi istihdam edilmektedir.

SGK tarafindan yaymlanan en son verilere gore Ordu ili genelinde 2022 yili aralik ay1
sonu itibari ile imalat sanayi alaninda faaliyet gosteren firma sayis1 1.886 ve bu alanda istihdam
ise 25.456 kisidir. Istihdam agismdan bakildiginda ise 217 firmada istihdam edilen 11.694 kisi
ile hazir giyim/tekstil imalat1 sektoriiniin ve firma sayis1 olarak ise 5.667 Kkisinin istihdam
edildigi 541 firma ile gida irilinleri imalat1 sektoriiniin ilin 6ne ¢ikan sektorleri oldugu
goriilmektedir. Ayrica ilde Sanayi ve Teknoloji Bakanligi tarafindan desteklenen ve mobilya
sektorii tizerine olan 1 adet Ar-Ge merkezi de bulunmaktadir. (www.doka.org.tr).

[limizde sanayinin gelismesine etki edecek ulasim imkanlarinm artirilmasi igin yeni
yatirmmlarla Ordu-Giresun Havaalani, Karadeniz sahil yolu projeleri hayata gegirilmistir.
Ayrica devam eden Ordu ilinde baslayan Karadeniz’i Akdeniz’e baglayacak yol projesiyle ve
gittikce dnemi artan kiiltiir ve turizm sektorii lin ekonomik gelismesine katki saglamaya
baslamustir.

[limizdeki sanayinin gelismesindeki engellerden bazilart;
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e Cografi kosullara bagl karma sanayi alanlarinin olusabilecegi arazilerin olmamasi,
e Ulasim imkanlarnin kisitli olmasi,
e Teknolojik altyapinin yetersizligi,

e Mevcut sanayi alanlarinin sehirlesme ile beraber sehrin iginde kalmasi sonucu
genisletilememesi,

Sanayi sektoriinde olumsuzluklara ragmen ekonomideki iyilesmeyle sehirlesmenin
getirdigi etkiyle Ordu flinde 1991 yilinda Ordu Merkez Organize Sanayi Bolgesi ve 2001
yilinda Fatsa Ilgesinde Fatsa Organize Sanayi Bolges1 kurularak faaliyete baglamig ve doluluk
oranlar1 %100’e ulagnustir. {limizde mevcut sanayi bolgelerine ilaveten Ilimiz merkez ve Unye
ilcelerinde Organize Sanayi Bolgesi kurulmasi ¢alismalar yiiriitiilerek merkezde 2. Organize
Sanayi Bolgesi ve Unye Ilgesinde de Organize Sanayi Bolgesi alaniyla beraber Fatsa Organize
Sanayi Bolgesi i¢in ilave sanayi alani olusu saglanarak Bakanligimiz yatirim programlarina
alinmis ve kamulastirma ¢alismalar1 hizla devam ettirilmektedir.

[limiz sanayi sektérii igerisinde Istanbul Sanayi Odas1 (ISO) tarafindan her y1l agiklanan
“Tiirkiye’nin Ik 500 Sanayi Kurulusu” siralamasinda ilimizden 2019 yilinda 3 sanayi
kurulusu, yine “Tiirkiye nin Ikinci 500 Sanayi Kurulusu” siralamasinda ise Ilimizden 6 sanayi
kurulusumuz yer almaktadir.

Ordu Ilinde bulunan sanayi isletmelerinin ¢alisan sayisina gore;
% 55,04 Mikro,

% 30,88 Kiigtik,

% 10,28 Orta,

% 3,8 Biiyiik 6lcekli isletmelerden olusmaktadir.

Olgek Dagilimi

10 30.88

E 10.28
. - -
0
Bayuk Orta Koguok Mikro
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Gida Urilinleri | 35.92
Metalik Olmayan Mineral Urinleri 903
Agac ve Mantar Urlinleri  EG_— 7.98
Giyim Esyalar  EG—— 793
Mobilya NN 7.56
Makine ve Ekipmanlari [ 6.72
Diger Madencilik ve Tag Ocaklari |EEGEG__—— 6.3
Kauguk ve Plastik |NEG_—_— 5.67
Kimyasal Uriinler 1l 1.89
Tekstil Urinleri M 1.89
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Ordu Ilinde Sanayi Isletmelerinin Sektdrel Dagilimi (Sanayi ve Teknoloji 11 Miidiirliigii)

Kauguk ve Plastik; Diger Urlinler; 12.84 Gida Uriinleri; 35.92

5.67
IVIGKINe Ve

Ekipmanlar; 6.72

|\
Mobilya, Agag '
Uriinleri; 15.54 . -

Tekstil; 7.98

Metalik Olmayan
Mineral Uriinleri, Tas
Ocaklar; 15.33

Ordu ili Onde Gelen Sektdrel Dagilim

[1de Ihracatin yaklasik %80’ ini findik ve findiga dayali iiriinler teskil etmektedir. Bunun dikey
yapilanmas1 baglaminda Findik makineleri ihracat1 yapilmaktadir.

Ihracat: Kabuksuz Findik, I¢ Findik, Findik ve Findik Mamulleri, Bentonit, MDF(Sunta),
Seramik Uriinleri, Cimento, Klinker, Bal, Aliiminyum Profil, Dig Cephe Malzemesi (Politerm)
Gofret, Findik Kremas1 v.b. iiriinler ihracatin en 6nde gelen kalemleridir. Almanya, Belgika,
Italya, Fransa, Hollanda, Giircistan, Iran, Irak, Ukrayna, Azerbaycan, Rusya, Hollanda ihracat
yapilan tilkelerin baginda gelmektedir.

Ithalat: 11 ithalatinda ise; Kagit, Odun, Aycicegi ve Aspir Tohumu, Parafin, Ure, Melamin, Tas
Komiirii, Toz Tas Komiirii, vb. gibi {iriinlerde ilde ithal edilmektedir. Rusya, Ukrayna,
Almanya, Romanya, Iran, Fransa, Giircistan ve Ispanya ithalat yapilan iilkelerin basinda
gelmektedir

5.1. Cahisanlarin Ekonomik Faaliyetlere Dagilim
TUIK tarafindan hazirlanan 2022 yil1 iktisadi faaliyet kollarina gére istihdam verileri
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tablo 29’da gosterilmektedir.
Tablo 30: TR9 Dogu Karadeniz Iktisadi Faaliyet Kollarina Gore Istihdam Verileri|2022

Faaliyet Kollar Kisi Sayis1 Oran (%)
Tarim 422000 39.59
Sanayi 185000 17.35
Hizmetler 459000 43.06
Toplam 1066000 100

Kaynak: TUIK|2024

Kayitlara gore calisan niifusun %39,59’u tarmm, %17,35°1 sanayi ve %43,06’s1
hizmetler sektoriinde istthdam edilmektedir.

I1 ekonomisinde sanayi sektorii, tarim ve hizmet sektorlerine oranla daha kiigiik bir paya
sahiptir ve sanayi sektoriine yonelik 6zel sektdr yatirimlart da gida iirtinleri imalati, orman
iirlinleri ve mobilya sanayi, hazir giyim imalati, madencilik ve topraga dayali sanayi, ¢imento
ve hazir beton imalat1 sektorlerinde yogunlagsmistir. Tarim sektoriiniin biiylik olclide findik
iiretimine dayali olmasina bagli olarak Ordu’da gida sanayi yatirimlarmin ¢cogu findik kirma,
isleme ve findik mamulleri {iretimine yoneliktir.

Tablo 31: TR9 Dogu Karadeniz Egitim Durumuna Gére Isgiicii Dagiimlan|2022

Egitim Durumu Kisi Sayis1 Oran %
Okuryazar olmayan 48000 4.5
Lise alt1 egitimliler 549000 51.5
Lise ve dengi meslek mezunu 229000 21.48
Yiiksekogretim mezunu / Toplam 240000 22.51
Toplam 1066000 100

Kaynak: TUIK|2024

Tablo 30°da TR9 Dogu Karadeniz Bolgesi i¢in TUIK tarafindan hazirlanan 2022 yili
egitim durumlarina gore is giicii dagilimlar1 incelendiginde lise alt1 egitimlilerin isgiiciiniin
biiytiik bir kismini olusturdugu goriilmektedir. Lise ve iistli egitim alanlarin is giiciindeki pay1
ise %44 seviyesindedir.

5.2. Ulusal Hesaplamalar
Tablo 32: Ordu ili Gayrisafi Yurti¢i Hasila Verileri|2022

Ag¢iklama Degerler
Tarim (1000 TL) 4.514.250
Sanayi (1000 TL) 7.785.631
Hizmetler (1000 TL) 17.288.788
Gayrisafi Katma Deger (1000 TL) 29.588.670
Gayrisafi Yurtigi Hasila (1000 TL) 33.092.990
Kisi basina GSYH (TL) 43,532

Kaynak: TUIK|2024
2022 yil1 verilerine gére Ordu Il genelinde kisi bagina diisen milli gelir 43.532 TL olarak
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kayitlara ge¢mistir. Hizmetler sektoriiniin gayrisafi katma deger toplaminda katkis1 oldukca
yiiksektir. Detayli bilgiler Tablo 30°da gosterilmistir.

Tablo 33: TR9 Dogu Karadeniz Temel Isgiicii Gostergeleri|2022

Aciklama Tiirkiye TRY Dogu Karadeniz
Temel Isgiicii, 15+yas (Kisi) 64.679.000 2.120.000

Isgiiciine Katilma Oran1 (%) 53.1 55.4

Istihdam Oran1 (%) 47.5 50.3

Issizlik Orani (%) 10.4 9.2

Kaynak: TUIK|2024

Tiirkiye’nin 2022 y1ili temel iggiicii gostergeleri incelendiginde temel iggiicii 64.679.000
kisidir. Isgiiciine katilma oran1 %53, 1, istihdam oran1 %47,5, ve issizlik orani ise %10,4 olarak
kayitlara gegmistir.

TR9 Dogu Karadeniz Bélgesinde ise temel isgiicii 2.120.000 kisidir. Isgiiciine katilma
oran1 %55,4, istihdam oran1 %50,3, ve igsizlik orani ise %9,2 olarak kayitlara gegmistir.

Tablo 34: Ordu ili Yasam Endeksleri Siralamalari|2015

Konu Bashklar: Siralama
Konut 46
Cahsma Hayat 50
Gelir ve Servet 56
Saghk 32
Egitim 49
Cevre 43
Giivenlik 25
Sivil Katilhm 57
Altyapr Hizmetlerine Erisim 61
Sosyal Yasam 69
Yasam Memnuniyeti 52
Genel Siralama 55

Kaynak: TUIK|2024(Erisim Tarihi)

TUIK tarafindan 2015 yilinda hazirlanan iilke genelinde illerde yasam endekslerine
gore siralamalar tablo 33’de gosterilmistir. Ordu bu caligmaya gore genel siralamada 55. sirada
yer almaktadir. Glivenlik ve saglik endekslerine gore siralamalar1 dikkat ¢ekmektedir. En
diisiik siralama sosyal yasam endeksinde goriilmektedir.

6. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

6.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Ordu ilinin de iginde bulundugu Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planm1 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanligr’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi
uyarinca 24.06.2011 tarihinde onaylanmaistir.
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6.1.1.

1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam Degisiklikleri

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani kapsaminda diizenlenen 27 adet Plan Degisiklikleri asagida kronolojik
sirast ile listelenmistir.

1.

10.

(G-43 numarali1 Plan Paftasi,Lejant Paftasi ve Plan Hiikiimleri), 644 sayili Cevre ve
Sehircilik Bakanlhigi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hilkmiinde
Kararname’nin 7. maddesi uyarmca 16.11.2015 tarihinde onaylanmustir.

(E-47,E-48, F-37, F-38, F-39, F-41, F-42, F-43, F-44, F-45, F-46, F-47, F-48, F-49,
G-37, G-38, G-39, G-40, G-41, G-42, G-43, G-44, G-45, G-46, G-47, G-48, H-39,
H-40, H-41, H-42, H-43, H-44, 1-42, 1-43 Plan Paftalari, Lejant Paftasi, Plan
Aciklama Raporu ve Plan Hiikiimleri), Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin 33.
Maddesi uyarinca 17.08.2016 tarihinde onaylanmistir.

(F-38 Plan Paftasi, Lejant Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 644 sayili
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile
12.12.2016 tarihinde onaylanmustir.

(F42, F43, F45, F46, F47, G39, G42, G43, G44, G45, G46, H39 Plan Paftalar1 ,
Lejant, Plan Hiikiimleri, Plan A¢iklama Raporu, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu)
644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile
03.04.2017 tarihinde onaylanmistir.

(F47 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerekge Raporu) 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikkmiinde Kararname’nin 7.
maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile 06.07.2017 tarihinde
onaylanmustir.

(G40 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerekge Raporu) 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararname’nin 7.
maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile 29.12.2017 tarihinde
onaylanmustir.

(G42 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerekge Raporu) 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hitkkmiinde Kararname’nin 7.
maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile 10.01.2018 tarihinde
onaylanmustir.

(F48 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerekce Raporu) 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7.
maddesi uyarmca Bakanlikk Makami’nin Olur’u ile 29.05.2018 tarihinde
onaylanmistir.

(F47 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerekce Raporu) 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanligr’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7.
maddesi uyarmca Bakanlik Makamr’nin Olur’u ile 12.06.2018 tarihinde
onaylanmigtir.

(G38 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu Cumhurbaskanligi
Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’'nin Olur’u ile
25.07.2018 tarihinde onaylanmustur.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

(G46 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu Cumhurbaskanligi
Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca Bakanlikk Makami’'nin Olur’u ile
26.07.2018 tarihinde onaylanmustur.

(F44 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu Cumhurbaskanligi
Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca Bakanlikk Makami’'nin Olur’u ile
05.10.2018 tarihinde onaylanmustir.

(F48 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu Cumhurbaskanligi
Kararnamesi'nin  102. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’'nin Olur’u ile
09.10.2018 tarihinde onaylanmustir.

(G44 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu Cumhurbaskanligi
Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarmca Bakanlik Makami’'nin Olur’u ile
07.11.2018 tarihinde onaylanmistir.

(F46 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu Cumhurbaskanligi
Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarmca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile
10.12.2018 tarihinde onaylanmaistir.

(H42 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu Cumhurbagkanligi
Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarmca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile
24.01.2019 tarihinde onaylanmistir.

(G40 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu Cumhurbagkanligi
Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarmca Bakanlik Makami’'nin Olur’u ile
19.03.2019 tarihinde onaylanmustir.

(F38 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu Cumhurbaskanligi
Kararnamesinmin 102. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’'nin Olur’u ile
16.05.2019 tarihinde onaylanmustir.

(G40 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu Cumhurbagkanligi
Kararnamesinmin 102. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile
19.08.2019 tarihinde onaylanmustir.

(G39 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerekge Raporu) 1 nolu Cumhurbagkanligi
Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile
22.08.2019 tarihinde onaylanmuistir.

(G43 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu ve ekleri) 1 nolu
Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin
Olur’u ile 29.04.2020 tarihinde onaylanmuistur.

(G38 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu Cumhurbagkanligi
Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarmca Bakanlik Makami’'nin Olur’u ile
22.05.2020 tarihinde onaylanmistir.

(G46 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu Cumhurbaskanligi
Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarmca Bakanlik Makami’'nin Olur’u ile
29.06.2020 tarihinde onaylanmstur.

(F39 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu Cumhurbaskanligi
Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile
19.10.2020 tarihinde onaylanmuigtir.

85



25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

(Plan Hiikiimleri, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu Cumhurbaskanligi
Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca Bakanlikk Makami’'nin Olur’u ile
06.11.2020 tarihinde onaylanmustir.

(F45 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu Cumhurbaskanligi
Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca Bakanlikk Makami’'nin Olur’u ile
06.12.2020 tarihinde onaylanmustir.

(G40 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerekge Raporu) 1 nolu Cumhurbaskanligi
Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile
15.12.2020 tarihinde onaylanmustur.

(F45 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu Cumhurbaskanlig:
Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarmca Bakanlik Makami’'nin Olur’u ile
16.12.2020 tarihinde onaylanmistir.

(G43 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu Cumhurbaskanligi
Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarmca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile
31.03.2021 tarihinde onaylanmistir.

(Plan Hiikiimleri, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu Cumhurbaskanligi
Kararnamesi'nin  102. maddesi uyarmnca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile
07.05.2021 tarihinde onaylanmistir.

"Kat1 Atik Sembolii"niin taginmasi amacli (G44 Plan Paftasi, Plan Degisikligi
Gerekce Raporu) 1 nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca
Bakanlik Makami’nin Olur’u ile 07.09.2021 tarihinde onaylanmuistir.

6.25.5 sayili plan hiikkmiiniin diizenlendigi (Plan Hiikiimleri, Plan Degisikligi
Gerekce Raporu) 1 nolu Cumhurbagkanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca
Bakanlik Makami’nin Olur’u ile 07.09.2021 tarihinde onaylanmustir.

“Eko-turizm Alanlar’” plan hiikmiine yonelik diizenlemeleri igeren (Plan
Hiikiimleri, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu Cumhurbaskanhigi
Kararnamesinin 102. maddesi uyarinca Bakanlik Makami’nin Olur’u ile
06.05.2022 tarihinde onaylanmustir.

"Rize-Giineysu Handiizli Yaylas1 Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi"
amacli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi (G45 Plan Paftasi, Plan Degisikligi Gerekce
Raporu) 1 nolu Cumhurbagkanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca Bakanlik
Makami’nin Olur’u ile 10.06.2022 tarihinde onaylanmastir.

Hidroelektrik Santrali amacgli Cevre Diizeni Plam1 Degisikligi (F47 Plan Paftasi,
Plan Degisikligi Gerekce Raporu) 1 nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 102.
maddesi uyarinca Bakanlik Makami’'nin Olur’u ile 05.10.2022 tarihinde
onaylanmistir.

“Eko-turizm Alanlar1” plan hitkkmiine yonelik diizenlemeleri iceren Cevre Diizeni
Plan1 Degisikligi (Plan Hiikiimleri, Plan Degisikligi Gerek¢e Raporu) 1 nolu
Cumhurbagskanligr Kararnamesinin 102. maddesi uyarmca Bakanlik Makam1’nin
Olur’u ile 19.12.2022 tarihinde onaylanmuistur.

Universite Alam1 amagh Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi (F47 Plan Paftasi, Plan
Degisikligi Gerek¢ce Raporu) 1 nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 102.
maddesi uyarinca Bakanlik Makami’'nin Olur’u ile 19.04.2023 tarihinde
onaylanmigtir
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T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhg: resmi web sitesinden alinan bilgilere gére Ordu-
Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plan1 onaylandigi tarihten 2023 yil1 Agustos ayma kadar 37 kez degisiklige ugramustir.

6.2. TRY9 Dogu Karadeniz Bélge Plan1 2014 - 2023

2010 yilindan bu yana faaliyet gosteren Dogu Karadeniz Kalkinma Ajansi, hizla degisen
diinyada, degisen kamu idaresi taleplerine cevaben yapilanmasini tamamlamis ve Bolge
diizeyinde bir esgiidiim, finansman ve danigma merkezi konumuna gelmistir. Bu baglamda,
geride kalan ii¢ yilda bolgesel ihtiyaci yerinde tespit etmek ve Bolge niteliklerine duyarli bir
planlama ve programlama siireci isletmek, kaynaklarin yerinde ve etkin kullanilmasini
saglamak, yerelde var olan potansiyeli yenilik¢i ve siirdiiriilebilir yontemlerle harekete
gecirmek, toplumsal taraflar arasinda esgiidim ve diyalogu giiclendirmek, ekonomik
dongiiniin her evresini daha fazla katma deger hedefiyle yeniden sekillendirmek, istikrarli bir
biiylime egilimi yakalamak ve netice itibariyla dengeli dagilmis bir toplumsal refah iiretmek,
DOKA’nmn hizmetlerine yén veren temel ilke ve amaglar olmustur. Iste bu noktada
kamuoyunun dikkatine sunulan 2014- 2023 TR90 Boélge Plani, gecen zaman diliminde
ogrenilenlerin, edinilen deneyimlerin, ihtiyag¢ ve kapasite analizlerinin ve ortaya ¢ikan bolgesel
kalkinma ortakligna dair tasavvur ve iradenin bir iirlinii olmustur.

2014-2023 TR90 Bolge Plani, ¢ok sektorlii, birbirleri ile iliskilendirilmis ve uygulama
olanaklarma isaret eden stratejileri ile nitelikli insan, sosyal refah ve yasam kalitesi, yenilik¢i
ve rekabetci ekonomi, kirsal odakli zenginlik ve mutluluk ve yasanabilir mekanlar ve
stirdiiriilebilir cevre eksenleri tizerinde bir kalkinma vizyonu ortaya koymustur.

Plan, yerel paydaslarin gelecek vizyonlari, ulusal kalkinma hedefleri ve uluslararasi
insani kalkinma 6l¢iitlerinin bir sentezi mahiyetindedir. Hazirlik siirecine yon veren Bolge
halki ve kurumlarinin, uygulama siirecinin de istekli ve etkili katilimcilar1 olmalar1
beklenmektedir. On yillik bir donem i¢in kamu, 6zel sektér ve sivil toplum kesimlerinin
kararlarina yon verecek olan Plan, Dogu Karadeniz Bélgesi insanlari i¢in, Dogu Karadeniz
Bolgesi insanlar tarafindan uygulanacaktir.

Yerelden planlama anlayis1 ve katilimeiligin siirdiiriilebilir kalkinma ig¢in temel
yonetigim yaklagimlari olarak sekillendirdigi yeni nesil bolge planlama anlayisiyla hazirlanan
2014-2023 TR90 Bolge Plani, Dogu Karadeniz Boélgesi’nin sosyal, ¢evresel, ekonomik,
mekansal ve kiiltiirel 6ncelikler etrafinda 6ngordiigli kalkinma modeli ve bu modele gore
tasarlanan gelisme eksenleri, amaglar ve stratejilerden olusmaktadir. Plan, kapsamu itibariyle
hem mevcut durumu yansitan giincel bir referans hem de kamu, 6zel sektér ve sivil toplum
kesimlerinin karar ve uygulamalarina yon verecek bir politika belgesidir.

2014-2023 TR90 Dogu Karadeniz Bolge Plani, Bolge’deki tiim kamu kurum ve
kuruluslari, sivil toplum 6rgiitleri ve 6zel sektor temsilcilerinin esglidiimlii ¢aligmasiyla, genis
ve ¢ok kanalli bir katilimla hazirlanmig olup bu siiregte Dogu Karadeniz Kalkinma Ajansi tiim
paydaslarin sesine kulak vererek, merkez ile yerel arasinda hem kolaylastirici hem de
koordinasyonu saglayici olarak 6nemli bir rol iistlenmistir.

Katilimcilik, seffaflik, siirdiiriilebilirlik, hesap verebilirlik, hakkaniyet, ortaklik ve
sahiplenme ilkeleriyle hazirlanan Bdlge Plani, Bdlge’nin sosyo-ekonomik kalkinmasini
saglamak amaciyla ulusal diizeyde iiretilen plan, politika ve stratejiler ile yerelde yiiriitiilecek
faaliyetler arasindaki iligskiyi tanimlayan bir belgedir. Bu ¢ercevede Bolge Plani, basta yerel
yonetimler olmak {izere kamu kurum ve kuruluslarini yonlendiren iist 6lgekli bir plandir.

Paydaslarin siirece etkin katilimmnin saglanmasi ve planin sahiplenilmesi hedefiyle Ajans
tarafindan paydas analizi gergeklestirilmis ve bu kapsamda Bolgedeki paydaslarin kalkinma
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stirecindeki etki ve Onemi degerlendirilerek, plan hazirlik siirecinde kurulacak iligkiler
planlanmistir. Bu degerlendirmeler sonunda Kalkinma Kurulu iiyeleri, kaymakamlar, ilge
belediye bagkanlari, kamu kurumlari, odalar, kooperatif ve birlikler ile arastirma enstitiileri,
iiniversiteler, 6zel sektor ve sivil toplum kuruluslari temsilcileri birebir ziyaret edilerek ve il
merkezlerinde diizenlenen Bolge Plani Bilgilendirme Toplantilari’na davet edilerek Bolge
Plani siireci hakkinda bilgilendirilmistirler. Yiiriitiilen bilgilendirme toplantilar1 ve goriismeler
esnasinda paydaslarmn siirecin isleyigine dair goriislerinin yan1 sira dnerilen belge ve raporlar
temin edilmistir. Katilimcilik ¢aligmalarina siire¢ igerisinde Ajans internet sitesinde agilan
elektronik katilim alani ve 32 adet odak grup toplantis1 araciligiyla devam edilmistir.

Dogu Karadeniz Kalkinma Ajansi tarafindan; Kalkinma Bakanlig1 koordinasyonunda ve
bolgedeki tlim paydaslarin katilimiyla hazirlanan 2014-2023 TR90 Dogu Karadeniz Bolge
Plant’nm uygulanabilirliginin artirilmasi i¢in tiim kuruluglara biiyiik sorumluluk diismektedir.
Ajans, Bolge Plani’nda belirtilmis olan amagclara ulasilmasina yardimci olmak igin,
uygulamalarin belirlenen kanun ve yonetmelik ile ilke ve kurallara uygun yiiriimesini
saglamak, siire¢ icerisinde olusacak riskleri tespit etmek ve bu risklere yonelik tedbirleri
olusturarak uygulamaya koymak amaciyla izleme, degerlendirme, koordinasyon ve raporlama
faaliyetlerini gergeklestirecektir. Bu kapsamda oncelikle performans gdstergelerine yonelik
bilgi ve verilerin toplanmasi, analizi ile belirlenen hedeflere yonelik gelisme ve risklerin tespit
edilmesi, analiz sonug¢larinin periyodik raporlarla kamuoyu ile paylasilmasi planlanmaktadir.
Her tiirlii veri ihtiyacinin kargilanabilmesi i¢in bir sistem gelistirilecek ve alinan geri bildirimler
uygulama siiregleri ile sonraki donemdeki planlama ¢alismalar1  kapsaminda
degerlendirilecektir. Bolge’deki paydaslarin katilimiyla planinin izleme-degerlendirme
stirecine iliskin olarak genis capl toplantilar ile birlikte odak grup calismalar1 organize
edilecektir. Izleme ve degerlendirme ¢alismalar1 basta Genel Sekreterlik olmak iizere Yonetim
Kurulu ve Kalkinma Kurulu tarafindan yapilacaktir. Kalkinma Ajansi ilgili kurum ve
kuruluslarm {ist diizey yoneticilerinin katilimiyla olusacak ve sekretarya hizmetleri Kalkinma
Ajans1 tarafindan olusturulacak olan Plan izleme ve Yénlendirme Komitesi tarafindan
yiiriitiilecek ve bu komite periyodik olarak toplanacaktir Bélge planinin uygulama ve sonuglari;
performans gostergeleri ile birlikte, katilimcilik, kurum i¢i ve kurumlar arasi isbirligi,
paydaglar tarafindan sahiplenme, sonuglarin siirdiiriilebilirligi ve iist raporlar ile uyumu
acisindan da degerlendirilecektir. Ayrica is birligi aglar1 ile yonetisimi kuvvetlendirecek, Bolge
paydaglarmin yonlendirilmesini kolaylastiracak, bolge disinda ise planin diger bolge planlar1
ile biitiinlesmesini saglayarak uygulanabilirligini artiracaktir. Planlama donemi igerisinde
ortaya cikan firsat ve tehditler, paydas beklentilerindeki degisim, kamu yonetimindeki olas1
yeni yapilanma ve doniistimler, mevzuat degisiklikleri gibi dis etmenler izlenerek gerektiginde
plan revizyonu yapilacaktir. Ayrica plan uygulama siirecindeki karsilasilan riskler i¢in gerekli
tedbirlerin alinmasi1 yoniinde stratejiler liretilecektir. Plan igeriginde yapilacak revizyonlar
Kalkinma Kurulunun goériisiine miiteakip, Yonetim Kurulunun onay1 ile birlikte Kalkinma
Bakanligi’nin onayma sunulacaktir. Yine Bakanlik koordinasyonunda stratejik amag¢ ve
hedefleri gerceklestirecek projeler ve yatirimlar i¢in 6ncelikler ve sorumluluklar belirlenerek
biitge ile uyum saglanacaktir. Izlemede, Bélge Plani’nda ortaya konulan hedeflere iligkin
gerceklesmeler sistematik olarak takip edilerek raporlanacaktir. Degerlendirmede, uygulama
sonuglarinin stratejik amag ve hedeflere kiyasla dlcililmesi ve s6z konusu amag ve hedeflerin
tutarlilik ve uygunlugu analiz edilecektir. Yeni yatirimlarin planlanmasi ve sorunlarin
merkezden ¢oziimii adma girisimler yiiriitillecek ve yatrimlarin plana uygun ve etkin
gerceklestirilmesi yoniinde kaynaklarmn etkin kullanimi saglanacaktir.
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7. MERI iMAR PLAN KARARLARI
7.1. Plan Kararlan

Altmordu Ilgesine ait 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lcekli Uygulama
Imar Plan1 03.04.2013 tarihinde Belediye Meclisinin 2013/86-87 sayili karariyla onannustir.
Daha sonra Ordu Biiyliksehir Belediye Meclisinde kabul edilip 20.09.2016 tarih ve 2016/238
sayil karart ile yiiriirliige konulan 1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Planina acilan
davalar sonucunda Ordu idare Mahkemesince 19 adet parselde planin iptaline ve yiiriitmenin
durdurulmasma karar verilmistir. Bu gelismeler neticesinde Ordu Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 09.01.2020 tarih ve 2020/25 sayili karari ile plan biitlinliigiiniin saglanabilmesi
adma 1/5000 Olgekli Revizyon Imar Planinm ve 1/1000 Olgekli Revizyon-Uygulama imar
Planinin yeniden hazirlanmasina karar1 verilmistir

Altinordu mahkemece Meri Uygulama Imar Plam 2 etap halinde hazirlanms olup 1.
Etap Ordu Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.03.2022 tarih ve 2022/87 sayili karar, 2. Etap
yine ayni mecliste 18.03.2022 tarih ve 2022/88 sayili karar ile onaylanmis, 29.06.2022 tarih ve
2022/147 sayili karar1 ile plana yapilan itirazlar degerlendirilmistir ve degistirilerek kabulii
uygun goriilmiistir. Ancak bu planlarda Ordu Idari Mahkemesince goriilmekte olan
E:2022/1332, K:2024/701 Nolu dosya 29.04.2024 tarihinde mahkemece iptal edilmistir.

Ordu 1Ili, Altinordu Ilgesi sinirlarnda yaklasik 3.433 ha alanin 1/1000 Olgekli
mahkemece meri Uygulama Imar Plan1 bulunmaktadir.

Mahkemece Meri Uygulama Imar Plan1 Alan Dagilimlar: Tablo 35 de verilmektedir.
7.1.1.2. Genel Plan Kararlan

3605 ha’lik alan1 kapsayan Altmordu Revizyon + Ilave U.L.P., iist 6lcekli planlarla olan
uyumsuzlugu gidermek, bolgede bulunan miilkiyet, ruhsat vb. sorunlardan kaynaklanan
bolgeye hizmet gotiiriilememesi sorunlarina ¢6ziim bulmay1 amaglamaktadir. Bu imar plani ile
U.LP temel olarak ana ulasim kararlari, konut alanlari, calisma alanlar1 ve donati alanlarini
kapsamaktadir.

Planlama alani igerisinde Kentsel Sit alanlar1 yer almaktadir. Kentsel Sit alani, planlama
alanin1 Kuzeybati alaninda planlama alaninin ig¢erisinde yer almaktadir. Etkileme Gegis Alani
simirt plan onama sinirlar1 disinda tutulmustur. Revizyon uygulama imar planmi ¢alismalari
kapsaminda dncelikle Meri 1/1000 6lgekli planimn iist 6lgek planlarla uyumsuz oldugu alanlar
belirlenmistir ve ¢oziim yollar1 gelistirilmistir. Bu kapsam en 6nemli karar iist 6l¢cek planlardan
gelen 30 m. lik yol aksmin devam ettirilmesidir.

Ordu kentinin stratejik gelisimini kontrol eden temel unsurlar kent merkezi, ¢eper
bdlgelerdeki dogal yapi, sahil yolu, kiy1 ve akarsulardir. Gelecek perspektifinde ise ¢evre yolu
, yikksek hizli tren gari, havaliman1 morfolojisini birinci derecede etkilenecek unsurlardir.
Mevcut durumda kent Civil ve Melet irmaklar1 dogal koridorlar1 ile alt {i¢ alt bdlgeye
ayrilmaktadir. Ancak yeni c¢evreyolu daha kiiciik boyutlarda {ic alt bdlge daha
eklemlenmektedir. Bu alt bolgelerin destekleyici bazi fonksiyonlar ile kiyr bolgesine ve
birbirine baglanmas1 gerekmektedir.

Oncelikle gevre yolunun gelmesiyle mevcut sehirler arasi yol kent hareketine hizmet
edecegi icin mevcut birinci kademe merkezin hava limani istikametinde gelismesi uygun
goriilmektedir

.Bu yol tiim alt bolgeler i¢in birinci derece baglayici aks olacaktir. Akabinde her bir alt
bblgenin gelisgme aksmma ve kiyr alanina baglanabilmesi i¢in ¢eperdeki 4. Kademe alt
merkezlerden 1., 2., 3. Derece alt merkezlere dogru destekleyici fonksiyonlarin
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konumlandirilmasi uygun olacaktir.
Boylece;

» Kademe merkez kiy1 alanina kent meydani ara yiizi ile baglanacaktir. Bu noktadan
¢eperlere dogru konut alanlar ile iligkili olarak kamusal tesisler - 4. Kademe alt merkez —
sanayi alanlari-otoyol gar1 aks1 tanimlanmaistir.

* 2. Kedeme merkez kiy1 alanina mevcut kamusal tesisler ve kentsel spor bolgesi ile
baglanacaktir. Bu noktadan ¢eperlere dogru kamusal tesisler -4. Kademe alt merkezotoyol aksi
tanimlanmaistir.

* 3.kademe alt bdlge ise kiy1 alanina kamusal tesis alanlar1 ile baglanirken ¢eperlere
dogru tiniversite-hastane-4. Derece alt merkez-otoyol aksi tanimlanmustir.

Kentte tanimlanan alt bolgelerinin gelisiminin ve iligkilerinin tetiklenmesi i¢in {i¢
noktada Onerilen 6ncii proje hayata gegirilmelidir. Bu bolgeler;

* Boztepe turizm ve rekreasyon bolgesi
* Kiy1 ve kent merkezi bolgesi
* Melet Irmagi ¢evresi rekreasyon ve turizm bolgesidir.

Ayrica opsiyonel olarak; merkez bolgedeki 1. Etap kentsel doniisiim bolgesi yap1 ve
cevre kalitesi icin 6nem tasimakta, Melet Irmag1 kiyisindaki biiyiik 6lcekli sanayi alanlari
gelecek perspektifinde turizm fonksiyonu ile yer degistirilecektir. Hava alanindan kent merkezi
ve Ordu Limanina kadar denizyolu toplu tagima sistemi tegvik edilmelidir.

Revizyon U.I.P. ‘da genisligi dar yap1 adalari, aradaki ihtiyag¢ fazlasi servis yollari
kapatilarak, ada bazli uygulamalarin Oniinii acan yerlesime elverisli konut adalarina
dontstiiriilmistiir. Boylece yatayda sert zemin orani azaltilarak, dort cephesi agik yasanilabilir,
giivenli alanlarin olusmasi hedeflenmistir.

Planlama alaninda mevcutta 6nemli bir yesil alan eksikligi bulundugu ve donati
stirekliligi olmadigi tespitinin yaninda gerekli diizenlemeler Nazim imar planma uyumlu olarak
planlanmustir. 1/5.000 Olgekli N.I.P arasinda donat1 alan kararlar1 acismdan uyumsuzluk
oldugu goriilmektedir. Donat1 alan kararlar1 olusturulurken yukarida belirlenen sorunlar goz
ontinde bulundurulmus, artan niifus ihtiyacini karsilayan ve siireklilik olusturan donat1 ve yesil
alan sistemi olusturulmustur.

Revizyon Imar Plani’nda mevcuttaki alanlar korunarak, planlama alaninm merkezinde
Ticaret Odagi olusturulmustur. Meydan alan1 ve ulasim agiyla biitiinlesen bu odakta, canliligin
saglanmasi igin Ticaret-Konut (TICK) fonksiyonu kullanilarak karma yapi olusturulmustur.
Glinliik ticaret akslar1 ise mevcuttaki, ticaret aksi gelistirilerek olusturulmustur.

Tablo 35: Ordu ili, Altinordu Ilgesi Meri Imar Plam Alan Dagilimlan

Alan Adi Adet  Alan (m?) Oran  Kisi Bas1 Alan

(%0) (m?)

Konut Alanlar
Gelisme Konut Alani 657 6,079,130.30 17.64 18.88
Yerlesik Konut Alani 1,512 6,390,554.19 18.54 18.76
Ara Toplam 2,169 12,469,684 36.18 37.64

Kentsel Cahisma Alanlari
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Ticaret Alani 372 870,509.91
Ticaret + Konut Alani 409 1,515,643.47
Ticaret + Turizm Alani 4 11,575.35
Ticaret + Turizm + Konut Alani 23 287,410.11
Toptan Ticaret Alani 14 87,612.27
Toplu Isyerleri 5 76,547.21
Belediye Hizmet Alani 40 255,849.48
Resmi Kurum Alant 49 304,220.72
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani 23 61,931.80
Sanayi Tesis Alani 145 1,119,534.48
Kiigiik Sanayi Alani 30 276,258.19
Depolama Alanm 1 2,783.25
Pazar Alani 8 36,557.56
Askeri Alan 1 8,922.50
Ara Toplam 1124  4,915,356.3
Turizm Alanlan
Otel Alani 23 109,939.94
Guniibirlik Tesis Alani 1 2,379.57
Ara Toplam 24 112,319.51
Sosyal Altyap: Alanlar
Egitim Tesisleri Alam
Anaokulu Alani 8 21,723.61
[Ikokul Alan 66 369,274.70
Ortaokul Alani 14 111,873.45
Lise Alani 18 158,304.19
Ozel Egitim Alan 10 58,448.66
Xﬁ:ﬂfkl ve Teknik Ogretim Tesisi 8 89,053.75
Yiiksekogretim Alani 10 773,248.49
Saghk Tesisleri Alani
Saglik Tesisi Alani 17 48,053.12
Ozel Saglik Tesisi Alani 6 12,184.28
Hastane 4 280,856.64
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam
Sosyal Tesis Alani 33 169,359.85
Kiltirel Tesis Alani 9 34,181.66
Ozel Sosyal Altyap1 Alam 1 1,142.86
Kres Gilindiiz Bakimevi 1 3,653.36
Acik Spor Tesisi Alant 13 165,417.22
Kapal1 Spor Tesisi Alani 3 59,115.75
Yurt Alani 7 12,884.88
Ozel Yurt Alani 5 23,233.16
ibadet Alanlan
Cami 60 131,862.88

2.53
4.4
0.03
0.83
0.25
0.22
0.74
0.89
0.18
3.25
0.8
0.01
0.11
0.03
14.27

0.32
0.01

0Leke

0.06
1.07
0.32
0.46
0.17

0.26
2.24

0.16
0.04
0.82

0.49
0.1
0.01
0.01
0.49
0.17
0.04
0.07

0.36

2.58
4.32
0.04
0.68
0.27
0.24
0.81
0.92
0.16
3.31
0.86
0.01
0.11
0.03
14.34

0.24
0.01

0.25

0.07
1.12
0.35
0.49
0.17

0.28
2.37

0.15
0.03
0.88

0.42
0.06
0.01
0.26
0.18
0.04
0.04
0.07

0.39
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Ara Toplam 293  2,523,872.51 7.34 7.38

Acik ve Yesil Alanlar
Millet Bahgesi 10 63,773.03 0.19 0.18
Park 839  2,827,092.87 8.21 8.46
Rekreasyon Alani 5 44,213.28 0.13 0.13
Orman Alani 1 33,808.83 0.11 0.11
Agaclandirilacak Alan 7 27,552.96 0.11 0.09
Meydan 2 1,615.11 0.11 0.01
Mezarlik Alani 14 103,988.31 0.3 0.24
Su Yiizeyi 1,624,008.43 4.72 4.77
Ara Toplam 878  4,726,052.82  13.88 13.99
Teknik Altyap:
Otogar 1 20,603.53 0.06 0.06
Teknik Altyapr Alani 9 17,941.95 0.05 0.06
Trafo Alani 156 18,614.43 0.05 0.06
Atiksu Tesisleri Alani 1 15,440.02 0.04 0.05
Ara Toplam 167 72,599.93 0.20 0.23
Ulasim

Yol 9,637,384.44  27.96 29.56
Havai 1 13,930.00 0.04 0.04
Ara Toplam 1 9,651,314.44  28.00 29.60
Toplam 34,471,200.00 100.00 103.43
Projeksiyon Niifusu 2040 (Kisi) 320.000,00

Kaynak: Ordu BSB, Ofis Caligmalar1|2024
7.1.1. Konut Alanlan

Planlama alanindaki konut alanlari; Yerlesik Konut Alanlar1 ve Gelisme Konut Alanlar1
olarak iki ayr1 sekilde incelenmistir.

Altinordu ilge merkezi kiy1 kesimleri genellikle yerlesik konut alanlarmdan olusmakta
olup giiney kesimlerde gelisme konut alanlar1 yer almaktadir.

Tablo 36: Meri imar Plan1 Konut Alanlar
Oran Kisi Bas1 Alan

Alan Ad1 Adet  Alan (m?) (%) (m2)
Konut Alanlan

Gelisme Konut Alani 657 6.079.130,30 17,64 18,88

Yerlesik Konut Alani 1.512 6.390.554,19 18,54 18,76

Ara Toplam 2.169  12.469.684 36,18 37,64

Kaynak: Ordu BSB, Ofis Calismalar1/2024

Planlama alan1 sinirlar1 igerisinde %17,64 oranla 6.079.130,30 m? Yerlesik Konut
Alani, %18,54 oranla 6.390.554,19 m? Gelisme Konut Alan1 olmak iizere konut alanlarinin
orani1 %36,18 olarak gergeklesmistir.

2040 yili i¢in hesaplanan niifusun 320.000 kisi oldugu dikkate alindiginda kisi basi
konut alan1 37,64 m? olarak hesaplanmaktadir.
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7.1.2. Kentsel Calisma Alanlarn

Kentsel calisma alanlari, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi esaslarina uygun
olarak, ekonomik faaliyetlerin belli bir vizyon ve misyon dogrultusunda ilerlemesi, bolgesel ve
iilkesel kalkinmanin saglanabilmesi adina gelistirilmistir.

Tablo 37: Meri imar Plam Kentsel Cahsma Alanlar
Oran Kisi Bas1 Alan

Alan Adi Adet  Alan (m?) (%) (m?)
Kentsel Calisma Alanlari
Ticaret Alani 372 870.509,91 2,53 2,58
Ticaret + Konut Alani 409  1.515.643,47 4,40 4,32
Ticaret + Turizm Alani 4 11.575,35 0,03 0.04
Ticaret + Turizm + Konut Alani 23 287.410,11 0,83 0,68
Toptan Ticaret Alani 14 87.612,27 0,25 0,27
Toplu Isyerleri 5 76.547,21 0,22 0,24
Belediye Hizmet Alani 40 255.849,48 0,74 0,81
Resmi Kurum Alani 49 304.220,72 0,89 0,92
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam 23 61.931,80 0,18 0,16
Sanayi Tesis Alani 145 | 1.119.534,48 3,25 3,31
Kiigiik Sanayi Alani 30 276.258,19 0,80 0,86
Depolama Alani 1 2.783,25 0,01 0,01
Pazar Alani 8 36.557,56 0,11 0,11
Askeri Alan 1 8.922,50 0,03 0,03
Ara Toplam 1.124  4.915.356,3 14,27 14,34

Kaynak: Ordu BSB, Ofis Caligmalar1 2024

Kentsel ¢alisma alanlar1 biitliniinde en ¢ok paya sahip olan kullanim %4,40 oran ve
1.515.643,47 m2 ile Ticaret + Konut Alanlaridir. Toplamda 1.124 adet alanda kisi bas1 14,34
m2 olacak sekilde 4.915.356,3 m2 Kentsel Calisma Alani bulunmaktadir.

Dikkat ¢eken bir diger Kentsel Calisma Alani ise %3,25’lik pay ile Sanayi Tesis
Alanlaridir. Toplamda 145 yap1 adasinda 1.119.534,48 m? ‘lik alan Sanayi Tesis Alan1 olarak
planlanmustir.

7.1.3. Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlar

Sosyal Altyap1 Alanlari, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi esaslarina uygun olarak
gelistirilmistir. Projeksiyon niifusuna paralel sekilde gerekli duyulan alanlara imar planinda yer
verilmigtir. Bu baslik altinda, Egitim Tesisi Alanlari, Saglik Tesisi Alanlar1, Sosyal ve Kiiltiirel
Tesis Alanlari, ibadet Alanlar1, Acik ve Yesil Alanlar ve Teknik Altyap1 Alanlar1 irdelenmistir.

Tablo 38: Meri Imar Plam Egitim Tesisi Alanlar

Alan Ad1 Adet | Alan (m?) |Oran (%) Kisi 1(3;521) Alan
Egitim Tesisleri Alam

Anaokulu Alani 8 21.723,61 0,06 0,07
Ilkokul Alan 66 | 369.274,70 1,07 1,12
Ortaokul Alani 14 111.873,45 0,32 0,35
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Lise Alam 18 158.304,19 0,46 0,49

Ozel Egitim Alan1 10 58.448,66 0,17 0,17
Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisi 8 89.053.75 0,26 0,28
Alani

Yiiksekogretim Alant 10 773.248,49 2,24 2,37
Toplam 130 1'5815926’8 4,50 4,85

Kaynak: Ordu BSB, Ofis Caligmalari1|2024

Altmordu ilgesi’ne ait Meri imar Plam kapsaminda 1.581.926,85 m? alanda Egitim
Tesis Alanlar1 bulunmaktadir. Kisi basina diisen Egitim Tesis Alan1 4,85 m?’dir.

Egitim Tesis Alanlar1 biitiiniinde en ¢ok paya sahip olan kullanim %2,20 oran ve
773.248,49 m2 ile Yiiksekogretim Tesisi Alanidir. Dikkat ¢eken bir diger Egitim Tesis Alani
ise %1,07°lik pay ile Ilkokul Alanlaridir. Toplamda 66 yap1 adasinda 369.274,70 m2 ‘lik alan
[Ikokul Alan1 olarak planlanmistir.

Tablo 39: Meri Imar Plam Saghk Tesisi Alanlar

Oran Kisi Bas1 Alan

Alan Adi Adet | Alan (m?) (%) (m2)
Saghk Tesisleri Alam

Saglik Tesisi Alani 17 48.053,12 0,16 0,15
Ozel Saglik Tesisi Alan 6 12.184,28 0,04 0,03
Hastane 4 1280.856,64| 0,82 0,88
Toplam 27 |341.094,04| 1,02 1,06

Kaynak: Ordu BSB, Ofis Caligmalar1|2024

Altinordu Ilgesi smirlar1 igerisinde hazirlanan Revizyon Imar Plam1 kapsaminda
341.094,04 m? alanda Saglik Tesis Alanlar1 gelistirilmistir. Projeksiyon niifusuna gére kisi
basina diisen Saglik Tesis Alani1 toplamda 1,06 m? olarak hesaplamustir.

Meri imar plani kapsaminda toplam 280.856,64 m? alanda 4 adet Hastane, toplam
12.184,28 m? alanda 6 adet Ozel Saglik Tesis Alan1 ve toplam 48.053,12 m? alanda 17 adet
Saglik Tesisi Alan1 yer almaktadir.

Tablo 40: Meri imar Plami ibadet Alanlar

Alan Adi Adet| Alan (m?) (?or/i)” Kisi Bast Alan (m2)
ibadet Alanlar

Cami 60 131.862,88 0,36 0,39
Toplam 60 131.862,88 0,36 0,39

Kaynak: Ordu BSB, Ofis Calismalar1|2024

Altmordu llgesi smirlar1 kapsayan Meri Imar Plan1 kapsaminda 131.862,88 m? alanda 60
adet Cami bulunmaktadir. Projeksiyon niifusuna gore kisi basina diisen Cami Alan1 0,39 m?
olarak hesaplamistir.
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7.1.4. Acik ve Yesil Alanlar

Altmordu Ilgesi’ne ait Imar Plan1 kapsaminda 4.726.052,82 m? alanda Ac¢ik ve Yesil
Alanlar gelistirilmistir. Projeksiyon niifusuna gore kisi basma diisen A¢ik ve Yesil Alanlar
toplamda 13,99 m? olarak hesaplamustir.

Tablo 41: Meri Imar Plam Acik ve Yesil Alanlar

Alan Adi Adet | Alan (m?) (2(:’/3;1 Kisi l(arﬁszl)Alan
Acik ve Yesil Alanlar
Millet Bahgesi 10 63.773,03 0,19 0,18
Park 839 |2.827.092,87| 8,21 8,46
Rekreasyon Alani 5 44.213,28 0,13 0,13
Orman Alani 1 33.808,83 0,11 0,11
Agaclandirilacak Alan 7 27.552,96 0,11 0,09
Meydan 2 1.615,11 0,11 0,01
Mezarlik Alani 14 103.988,31 0,30 0,24
Su Yiizeyi 1.624.008,43 | 4,72 4,77
Toplam 878 |4.726.052,82 | 13,88 13,99

Kaynak: Ordu BSB, Ofis Caligmalari1|2024

Oneri imar plan1 kapsaminda 2.827.092,87 m2 alanda toplam 839 adet Park Alani
olusturulmustur. Kisi basina diisen Park Alan1 8,46 m2 ‘dir. Rekreasyon alanlar1 ise %0,13
oranla 44.213,28 m2 alan1 kapsamaktadir.

Planlama alaninin %13,88°1 A¢ik ve Yesil Alanlara ayrilmistir. Projeksiyon niifusu ve
ylirime mesafeleri dikkate almarak bu alanlarin mekansal dagilimlar1 yapilmstir.
Agaclandirilacak Alanlar tespit edilerek imar planina islenmistir.

7.1.5. Turizm Alanlan

Altordu Tlgesi smirlar1 igerisinde hazirlanan imar Plan1 kapsaminda 109.939,94 m?
alanda 23 adet Otel Alani, 2.379,57 m? alanda 1 adet Giiniibirlik Tesis Alan1 planlanmistir.
Projeksiyon niifusuna gore kisi basina diisen Turizm Alanlar1 0,25 m? olarak hesaplamistir.

Tablo 42: Meri imar Plam1 Turizm Alanlar

Oran Kisi Bas1 Alan

2

Alan Adi Adet | Alan (m?) (%) (m2)
Turizm Alanlan

Otel Alani 23 109.939,94 0,32 0,24

Guniibirlik Tesis Alani 1 2.379,57 0,01 0,01

Toplam 24 112.319,51 0,33 0,25

Kaynak: Ordu BSB, Ofis Calismalar1/2024
7.1.6. Teknik Altyap:r Alanlar

Altmordu Ilgesi smirlarini kapsayan Revizyon imar Plan1 kapsaminda 72.599.93 m? alanda
Teknik Altyap1 Alanlar1 gelistirilmistir. Projeksiyon niifusuna gore kisi basma diisen Teknik
Altyap1 Alanlar1 toplamda 0,23 m? olarak hesaplamustir.
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Tablo 43: Meri imar Plam Teknik Altyap1 Alanlarn

Alan Adi Adet | Alan (m?) (?J/i)n Kisi l(%rﬁszl)Alan
Teknik Altyap:

Otogar 1 20.603,53 0,06 0,06

Teknik Altyap1 Alani 9 17.941,95 0,05 0,06

Trafo Alani 156 18.614,43 0,05 0,06

Atiksu Tesisleri Alani 1 15.440,02 0,04 0,05

Toplam 167 72.599,93 0,20 0,23

Kaynak: Ordu BSB, Ofis Calismalari1|2024

Imar plam kapsaminda 17.941,95 m? alanda 9 adet Teknik Altyap1 alani, 18.614,43 m?
alanda toplam 156 adet Trafo Alan1 olusturulmustur. 20.603,53 m? alanda Otogar, 15.440,02
m?2 alanda Atiksu Tesisi Alan1 planda konumlandirilmistir.

7.1.7. Ulasim

Planlama alan1 biitiiniinde ¢evre yolu projelerinin planla ile entegrasyonu saglanmis olup,
sadece kurum goriisiinde verilen baglantilar  disinda imar plan1 karar1 ile baglanti
olusturulmamistir. Meskun alan ile gelisme alanlarinda ulagim akslarmin genislik ve biitlinligi
korunarak ring dagitim sistemleri ve lineer gelisme akslar1 6nemli kent odaklarima (6rnegin
iiniversite batisinda 25m’lik yol aks1 OSB alani ve Melet cay1 koprii gegisi ile kentin bat1 aksina
ana baglant1 olusturmasi hedeflenmistir. Yeni otogar alan1 ve gelisme alanlari ile bu alanin
meskun alan ve geleneksel kent merkezleri ile ulasim akslar1 giiclendirilmistir. (Kaynak:
Altinordu Revizyon + Ilave Uygulama Imar Plan1 —Plan A¢iklama Raporu|2016)

Meri Imar Plan1 kapsaminda 9.637.384,44 m? alan yol olarak planlanmis olup, yollarin biitiin
plan i¢indeki pay1 %27.96’d1r.

Tablo 44: Meri Imar Plam1 Ulasim Alanlan

Alan Ad1 Adet | Alan (m?) C()(:‘/zl )n Kisi l(arf]szl)Alan
Ulasim

Yol 90.637.384,44 | 27,96 29,56

Havai 1 13.930,00 0,04 0,04

Ara Toplam 1 9.651.314,44 28,00 29,60

Kaynak: Ordu BSB, Ofis Calismalar1|2024

7.2. Plan Notlan
1. GENEL HUKUMLER

1.1 BU PLAN, 1/1.000 OLCEKLI PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN
ACIKLAMA RAPORU ILE BiR BUTUNDUR. BU PLANA ESAS ONAMA
SINIRI 3621 SAYILI KANUN (KIYI KENAR CiZGIiSI) VE 2863 SAYILI YASA
KAPSAMINDA (KENTSEL SIT ALANI) DISINDAKI ONAMA SINIRI
ICERISINDEKI ALANLARI KAPSAMAKTADIR.

1.2 KARAYOLLARI KENARINDA ACILACAK VE YAPILACAK TESISLER
HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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1.3

1.4

15

1.6

1.7

1.8
1.9

1.10

111

1.12

1.13

1.14

INSAAT ASAMASINDA VE ISLETME DONEMLERINDE CEVRE
DEGERLERININ KORUNMASI ACISINDAN; 2872 SAYILI CEVRE KANUNU
VE BU KANUNA ISTINADEN CIKARILAN; - HAVA KALITESININ
KORUNMASI YONETMELIGI - SU KiRLILIGI KONTROL YONETMELIGI -
SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGININ UYGULANMASINA DAIR
TEKNIK USULLER TEBLIGI - KATI ATIKLARIN KONTROL YONETMELIGI
- CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIM
YONETMELIGI - ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERIN
KONTROL YONETMELIGI - CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI
YONETMELIGI - TOPRAK KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGINDE
BELIRTILEN HUKUMLERE VE BURADA YER ALMAYAN ILGILI DIGER
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

TICARI ALANLARDA VE KAMU KULLANIMINA AYRILAN TUM
ALANLARDA, PROJE VE UYGULAMA ASAMASINDA ENGELLILER ICIN
GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDEKI TESISLERIN SU [HTIYACININ
YERALTI SUYUNDAN KARSILANMASI HALINDE, 167 SAYILI YASA
GEREGI, ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI’NDAN ( DEVLET SU ISLERi
GENEL MUDURLUGU) iZIN ALINACAKTIR.

“BINALARIN YANGINDAN KORUNMASINA DAIR YONETMELIK’,
“BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI”, “ELEKTRIiK
KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGi” HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

IS YERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

TSE 12820 VE 11939 SAYILI STANDARTLARA UYULACAKTIR.

PiS SU CUKURLARI HICBIR SEKILDE AKARSULARA
BAGLANAMAZ.” LAGIM MECRASI HAKKINDAKIYONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.”

1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA YASASI”’GAYRI SIHHI MUESSESELER
YONETMELIGI”’NE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK TUM YAPILARDA’’AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK”’
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA YURURLUKTE BULUNAN,
ASANSOR, DEPREM, SIGINAK, OTOPARK VE PLANLI ALANLAR
YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

16.05.2016 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL
PLANLAMA GENEL MUDURLUGU’NCE ONAYLI “ALTINORDU-GULYALI
BELEDIYELERI IMAR PLANLARINA ESAS OLARAK HAZIRLANAN
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU” ILE ILLER BANKASI A.S, YERALTI
ETUDLERI DAIRESI BASKANLIGI TARAFINDAN, BAYINDIRLIK VE
[SKAN BAKANLIGI (CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI)’NIN 19.08.2008
TARIH VE 10337 SAYILI GENELGELERINE GORE, 26.12.2011 TARIHINDE
ONAYLANMISTIR. BU RAPORUN SONUC VE ONERILER KISMINDA
BELIRLENEN KOSULLARA UYULACAKTIR.

KAMU HIZMETI ICIN KULLANILAN RESMI BINALAR ILE IBADET
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1.15

1.16

1.17

1.18

1.19

1.20

YERLERI, OZEL EGITIM, OZEL SAGLIK TESISLERI, SINEMA, TIYATRO,
OPERA, MUZE, KUTUPHANE, KONFERANS SALONU GIBI KULTUREL
BINALAR ILE GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCE YAPILARI,
OTEL, OZEL YURT, IS HANI, BURO, PASAJ, CARSI, ALISVERIS
MERKEZI GIBI TICARI YAPILAR, SPOR TESISLERI, YUZME HAVUZU,
GENEL OTOPARK VE BUNA BENZER UMUMA AIT BINALARIN
TAMAMINDA PROJE VE UYGULAMA ASAMASINDA ENGELLILER ICIN
GEREKLI DUZENLEMELERIN 20 TEMMUZ 2013 TARIH VE 28713 SAYI iLE
YAYINLANAN  ERISILEBILIRLIK VE IZLEME VE DENETLEME
YONETMELIGINE UYGUN OLARAK PROJELENDIRILMESiI VE GEREKLI
DUZENLEMELERIN YAPILMASI ZORUNLUDUR. MEVCUT YAPILARDA
YUKARIDA BELIRTILEN EKSIKLIKLERIN BULUNMASI HALINDE 1 YIL
ICERISINDE TAMAMLANMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA MERKEZI OZELLiIK GOSTEREN VE ULASIM
ALANLARI YAKININDAKI ACIK ALAN, MEYDAN VE YESIL ALANLARIN
UYGUN NOKTALARINDA KAMU BINALARININ BAHCE VE
CATILARINDA HELIPORT YONETMELIGINE UYULMAK KOSULU iLE
KAMUYA AIT “HELIKOPTER INIS-KALKIS PISTLER{” DUZENLENEBILIR.

IMAR PLANINDA BELIRLENEN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
ILE KENTSEL YESIL ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

YOL OLCUSU VERILMEYEN YERLERDE PLAN UZERINDEN OLCU
ALINACAKTIR.

KAMU VEYA OZEL TUM YAPILARDA INSAAT RUHSATINA ESAS
AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ZEMIN ETUDU YAPILMADAN
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ. ZEMIN ETUDU RAPORUNDA INSAAT
BASLAMADAN ONCE ALINMASI ZORUNLU OLARAK BELIRLENEN
TEDBIR VEYA ISTINAD DUVARI VB. ONERILERIN OLMASI HALINDE
RAPORDA BELIRTILEN ONERILERE UYULMASI VE GEREKLI
TEDBIRLERIN ALINMASI ZORUNLU OLUP, RAPORDA BELIRTILEN
TEDBIRLER ALINMADAN INSAATIN BASLAMASINA iZIN VERILEMEZ. .

BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE YAPI RUHSATI ALARAK
RUHSATINA UYGUN OLARAK YAPILASMASINI TAMAMLAYAN
PARSELLERDE VEYA INSAI FAALIYETI DEVAM EDEN PARSELLERDE
RUHSAT ALDIKLARI TARIHTEKI PLAN HUKUMLERINE GORE TALEP
EDILEN TADILAT RUHSATI, RUHSAT YENILEME VE YAPI KULLANMA
[ZIN BELGESI ISLEMLERINDE YAPI RUHSATINDA YER ALAN iSKAN
EDILEBILIR INSAAT ALANININ ASILMAMASI VE 4708 SAYILI YAPI
DENETIMI HAKKINDA KANUN HUKUMLERINE GORE GEREKEN
ISLEMLERIN YAPILMASI VE ISKAN ISLEMLERININ
SONUCLANDIRILMASI ESASTIR. BINALARIN YIKILIP YENIDEN
YAPILMASI HALINDE BU PLAN HUKUMLERINE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. ANCAK YENI PLANA GORE BINANIN KAMUSAL ALANA
TECAVUZLU OLMASI HALINDE BU HUKUM UYGULANMAZ.

IMAR PLANINDA [LKOKUL, ORTAOKUL, MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM
VB. EGITIM FONKSIYONU VERILEN ALANLARDA ILCE MILLI EGITIM

MUDURLUGUNUN  IHTIYACI = DOGRULTUSUNDA  DEGISIKLIK
YAPILABILIR.
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121 MEYDAN, PARKLAR VE DINLENME ALANLARI, OYUN ALANLARI,
COCUK BAHCELERI, KAVSAK VE YOL ALANLARININ TABil ZEMIN
KOTU ALTINDA KALAN KISIMLARINDA ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK KOSULU ILE VERILEN
GORUSLER DOGRULTUSUNDA, AGAC VE BITKI YASAMININ
SURDURULEBILECEGI TOPRAK DERINLIGI BIRAKILARAK VE TABII
ZEMIN KOTLARI DEGISTIRILMEYECEK SEKILDE OLAGANUSTU
DURUMLARDA DA SIGINAK OLARAK KULLANILMAK UZERE KAMUYA
AIT ZEMIN ALTI OTOPARK YAPILABILIR.

122 ENERJI NAKIL HATLARI VE KORUMA KUSAKLARINDA “ELEKTRIK
KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI” NE UYULACAKTIR. E.N.H.
(ENERJI NAKIL HATTI) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA KUVVETLI
AKIM TESISLER YONETMELIGININ 44. VE 46. MADDELERINDE
BELIRTILEN MESAFELER DIKKATE ALINMALIDIR. YAPILASMA
ONCESINDE TEDAS/ TEIASTN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA HALIHAZIRDA MEVCUT BULUNAN TRAFO (TR),
DAGITIM MERKEZI (DM), KESICI OLCU KABINI (KOK), ENERJI NAKIL HATTI
(ENH) VB. TESISLERIN OLCULEREK YERINDE KORUNMASI, MULKIYET
IRTIFAK HAKLARININ KORUNMASI ESASTIR. ANCAK PLAN DEGISIKLIGI
NEDENIYLE BU HATLARIN VE TESISLERIN BULUNDUGU ALANLARIN
YERINDE KORUNMASININ MUMKUN OLMADIGI VE DEPLASE ISLEMLERININ
ZORUNLU OLDUGU HALLERDE, YEDAS ELEKTRIK DAGITIM AS. UYGUN
GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR. DEPLASE {SLKEMLERININ ZORUNLU
OLDUGU HALLERDE, DEPLASE EDILMEDEN YAPI (INSAAT )RUHSATI
ALINAMAZ.

PLANLAMA ALANINDA MEVCUT DOGALGAZ BORU HATLARININ VE SERVIS
HATLARININ KORUNMASI ESASTIR. ANCAK DOGALGAZ HATLARININ VE
TESISLERININ BULUNDUGU ALANLARIN YERINDE KORUNMASININ
MUMKUN OLMADIGI VE DEPLASE ISLEMLERININ ZORUNLU OLDUGU
HALLERDE, AKSA DOGALGAZ DAGITIM AS. UYGUN GORUSUNUN ALINMASI
ZORUNLUDUR. DEPLASE ISLKEMLERININ ZORUNLU OLDUGU HALLERDE,
DEPLASE EDILMEDEN YAPI (INSAAT) RUHSATI ALINAMAZ.

123 DERE YATAKLARI MEVCUT HALI ILE KORUNMASI ESASTIR. DSI’NIN
BELIRLEMIS OLDUGU DERE YATAGI VE GUZERGAHINA iZIN VE ONAY
ALINMADAN DEGISIKLIK YAPILAMAZ. YAPILACAK
PROJELENDIRMELERDE VE DEGISIKLIKLERDE D.S.I’DEN GORUS
ALINMASI ZORUNLUDUR. TASKIN ALANI OLARAK BELIRLENEN
ALANLARDA, PROJESINE UYGUN OLARAK DERE ISLAHI YAPILMADAN
ISTINAD DUVARI TAMAMLANMADAN ISKAN RUHSATI VERILEMEZ.

124 GORE KORUMA BOLGE KURULU'NCA BELIRLENIR. PLANLAMA
ALANINDA KULTUR VARLIGI TESPITIi HALINDE ILGILI KURUL KARARI
GEREGI PLAN YURURLUGU ORTADAN KALKAR. ALANA ESAS
DEGERLENDIRME KORUMA BOLGE KURULU KARARI UYARINCA
YAPILIR.

1.25  FEN ISLERI ILE PARK VE BAHCELER MUDURLUGU ORGANIZE OLARAK
TSE ENGELSIZ TASARIM KRITERLERINE GORE UYGULAMA YAPILMASI
SARTTIR. AYRICA BU PLAN KAPSAMINDAKI MiMARI PROJELERDE TSE
TEKNIK KURULUNCA BUTUN YOL DUVAR MERDIVEN, KENT PARKI,
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COCUK BAHCESi, VB KAMUSAL ALANLARIN TAMAMINDA
BELIRLENEN ENGELLI INSANLARIN IKAMET EDECEGI BINALARIN
DUZENLENMESI KURALLARINA [LISKIN IC MEKAN MIMARI
STANDARTLARI GOZ ONUNE ALINMAK SURETIYLE BEDENSEL
ENGELLI INSANLARIN YENI YAPILACAK TURIZM YAPILARINI, RESMI
KURUM VE KURULUSLARA AIT YAPILARI KULLANABILMELERINi
SAGLAYACAK DUZENLEMELERIN GETIRILMESI MECBURIDIR. IMAR VE
SEHIRCILIK MUDURLUGU OLARAK TANIMLANIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGI
BiR KULTUR VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE 2863 SAYILI KULTUR VE
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU’NUN 4. MADDESI KAPSAMINDA
BUTUN YOLVARLIGI OLARAK TESCILLI YAPI VE ILGILI KORUMA ALANI
SINIRLARINDA KALAN PARSELLERDE UYGULAMA ILGILI K.V.K.B.K'NUN
GORUSU DOGRULTUSUNDA YAPILIR. BU ALANLARDA GABARIi, CEPHE,
MALZEME ALANIN KARAKTERISTIGINE EN YAKIN MULKI IDARE
AMIRLIGINE VEYA EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA
RASTLANILMASI HALINDE ISE 644 SAYILI KANUN HUKMUNDE KARARNAME
UYARINCA ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNA
BILGI VERILMESI ZORUNLUDUR.

BELEDIYESI’NCE UGULANACAK ATIFLARDA ILGILI BIRIM

126 BOTAS BORU HATTI KAMULASTIRMA SERiDIi UZERINDE
YAPILASMAYA KESINLIKLE iZIN VERILMEYECEKTIR. BORU HATTI
GUZERGAHINDAKI IMAR PARSELLERI YOL GECISLERi VE ALTYAPI
CALISMALARINDA BOTAS'TAN GORUS ALINMADAN HIC BIR
UYGULAMA YAPILAMAZ. BOTAS BORU HATTI KAMULASTIRMA SERIDI
YANLIZCA YESIL ALAN OLARAK KULLANILABILECEK OLUP DESTEK
UNITELERI (JENERATOR LPG TANKI YANGIN SUYU DEPOSU ARITMA
TESISI TRAFO VB) iLE ACIK DEPOLAMAYA YER VE iZIN VERILEMEZ.

127 1983 TARIHINDE ONAYLI IMAR PLANINDAN ONCE IFRAZI YAPILMIS
PARSELLER IMAR PARSELI SAYILIR.

128 KONUT, TICARI — KONUT VE GELISME KONUT ALANLARINDA [{FRAZ VE
TEVHID ISLEMLERINDE ALTINORDU BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSU ALINMADAN ISLEM TESIS
EDILEMEZ.

129 PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA; NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
YAPILMAKSIZIN, NAZIM PLANIN ULASIM, YOGUNLUK VE KULLANIM
KARARLARINDA OLUMSUZLUKLAR ICEREN VE PLAN BUTUNLUGUNU
BOZUCU NITELIK TASIYAN PLAN DEGISIKLIKLERI YAPILAMAZ.

130 BU IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA, 3621 SAYILI KIYI KANUNU, 2863 SAYILI KANUN, ILGILi
MEVZUAT, KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK
KURULU ILKE KARARLARI, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI, 3348 SAYILI ULASTIRMA BAKANLIGININ TESKiLAT
VE GOREVLERI HAKKINDA KANUN ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
YONETMELIKLERININ 2863 SAYILI KANUN ILE CELISMEYEN
HUKUMLERI AYRICA; 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/100000
OLCEKLI  ORDU-GIRESUN-RIZE- GUMUSHANE-TRABZON-ARTVIN
PLANLAMA BOLGESI CEVRE DUZENI PLANI VE GENEL HUKUMLERI
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1.31

1.32

GECERLIDIR.

HERHANGI BIR YAPILASMANIN BULUNMADIGI IMAR ADALARINDA
YER ALAN PARSELLERDE, KULLANIM FONKSIYONUNA UYGUN BiR
YAPI RUHSATI MURACAAT ASAMASINDA YIKILARAK TASFIYE
EDILMEK VE TARIM VE ORMAN MUDURLUGUNUN UYGUN GORUSU
ALINMAK KAYDI ILE ENTEGRE TESiS NITELIGINDE OLMAYAN
TARIMSAL AMACLI SERALARA VE YAPILARA 61 NCI MADDE
UYARINCA MUVAKKAT YAPI iZNi VERILEBILIR. BU YAPILARDA 61 NCI
MADDDENIN ON ALTINCI FIKRASINDA BELIRTILEN 250 M2 DEN FAZLA
OLMAMA KOSULU ARANMAZ. YAPI VE YAPININ KULLANIM NITELIGINi
BELIRLEMEYE VE KABULE ILGILI IDARE YETKILIDIR. MULKIYETI
MALIKE AIT OLMASI, SOZ KONUSU YAPILACAK YAPININ YOL, PARK,
MEYDAN VE KAMUSAL ALANDA KALMASI ZORUNLUDUR.

TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA, TRAFO, TELEKOM YAPILARI,
SANTRAL BINALARI, ARITMA TESISLERi, SU DEPOSU VB.
KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLAR PLANLAMA ALANINDA
GEREKMESI DURUMUNDA IMAR ADASININ YOLA CEPHELI
BOLUMLERINDE, ILGILI KURUM GORUSU ALINARAK TEKNIiK ALTYAPI
VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI AYRILABILIR.

TEKNIK ALTYAPI VE OZEL VAZIYET PLANINA GORE IFRAZ EDILEBILIR.

ADALARIN YOLA CEPHESI OLMAYAN BOLUMLERINDE, KURUM GORUSU
DOGRULTUSUNDA YAPILMASI GEREKLI ALTYAPI VE OZEL TEKNIK ALTYAPI
ALANLARININ MULKIYETI KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENIR.

1.33

1.34

1.35

1.36

1.37

1.38

BISIKLET KULLANIMININ YAYGINLASTIRILMASI VE BU AMACLA
PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE DUZENLENECEK  BISIKLET
YOLLARINA ILISKIN OLARAK, CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI,
CEVRE YONETIMI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN YAYINLANAN
“BISIKLET YOLU KILAVUZU NDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

PLANDA ADALAR UZERINDE YAZILI T.AK.S.- KAK.S VE KAT ADEDI
DEGERLERI EN YUKSEK DEGERI, CEKME MESAFELERI ISE MINIMUM
DEGERLERI GOSTERIR.

UZERINDE () ISARETI BULUNAN ADALAR TEK CEPHELI KONUT ADASI
OLUP ISARETLI YOLDAN CEPHE ALACAKTIR.

YAYA YOLLARI; YANGIN, SAGLIK, COP, TASIMA VB. SERVIS
KULLANIMLARI VE KONUT OTOPARK GIRISLERI ICIN GEREGINDE
TRAFIGE ACIK OLARAK DEGERLENDIRILECEKTIR.

YAPI YAKLASMA SINIRI ILE PARSEL SINIRI ARASINDA, SU DEPOSU,
TRAFO, BEKCI KULUBESI, 40 M2"Yi GECMEYEN GIiRiS RESEPSiYON
BINASI, NiZAMIYE, GUVENLIK TESISLERi, COP DEPOLAMA YERLERI,
TOTEMLER, ACIK HAVUZLAR, PERGOLELER, ACIK/KAPALI OTOPARK
GIRIS VE CIKIS RAMPALARI, OTOPARK GIRIS-CIKIS KOPRULERI VB
YAPILAR YAPILABILIR. BU YAPILAR EMSALE DAHIL EDILMEZ.

BU IMAR PLANI VE YONETMELIGINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA,
2863 SAYILI KANUN, ILGILI MEVZUAT, KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU ILKE KARARLARI, 2872
SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI, 3348 SAYILI
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ULASTIRMA BAKANLIGININ TESKiLAT VE GOREVLERI HAKKINDA
KANUNILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE YONETMELIKLERININ 2863
SAYILI KANUN ILE CELISMEYEN HUKUMLERI AYRICA1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLANI VE 1/100000 OLCEKLI ORDU-GIRESUN-RiZE-
GUMUSHANETRABZON-ARTVIN PLANLAMA BOLGESI CEVRE DUZENI
PLANI VE GENEL HUKUMLERI GECERLIDIR

2. OZEL HUKUMLER

2-1. KONUT, KONUT+TICARET, KONUT+TICARET+TURIZM TESIS
ALANLANIDA PLAN UZERINDE BELIRTILEN KAT YUKSEKLERINE
UYULACAKTIR. UYGULAMAYI KOLAYLASTIRMAYA, MODERN
YAPILASMANIN TESVIK EDILMESI OZGUN MIMARI PROJE ORTAYA
CIKARMAK AMACIYLA PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASINA IHTIYAC
OLMASI VE ILGILI IDARELERIN UYGUN GORMESI HALINDE TiCARET,
KONUT+TICARET, VE KONUT+TICARET+TURIZM ALANLARINDA
MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI Yengok: 35.50 M'DIiR. (ASMA KATLAR YAPI
YUKSEKLIGINE DAHIL OLUP YAPI YUSEKLIGIi BINANIN KOT ALDIGI
NOKTADAN SON KAT TAVAN DOSEMESINE KADAR OLAN MESAFEYI
[FADE ETMEKTEDIR

KONUT ALANLARINDA ISE MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI Yengok=30.50
M'DIR. (YAPI YUKSEKLIGI KOT ALDIGI NOKTADAN SON KAT TAVAN UST
KOTUNA KADAR OLAN MESAFE OLARAK DEGERLENDIRILECEKTIR.) PLAN
TADILATI ILE YUKARIDA BELIRTILEN YUKSEKLIKLER HICBIR SEKILDE
ASILAMAZ.

2-2.  IMAR PARSELLERINDE YOL GENISLETILMESI NEDENIYLE
KAMUYA BEDELSIZ TERK EDILMESI DURUMUNDA INSAAT ALANLARI
(E VE TAKS) KAMUYA TERKINDEN ONCEKI TAPU ALANI UZERINDEN
HESAPLANACAKTIR. YOL GENISLEMESINDEN KAYNAKLI BEDELSIiZ
TERK YAPILMAMASI HALINDE (KAMULASTIRMA YAPILMASI VEYA
HAKKININ VERILMESI HALINDE) IMAR HAKKI YENI OLUSAN PARSEL
BUYUKLUGU UZERINDEN VERILECEKTIR.

2-3.  MEVCUT BINA YAPILDIGI TARIHDEKiI PLAN HUKUMLERINE
UYGUN OLARAK YAPI RUHSATI ALAN YAPILAR ICIN; IMAR ADASI
ICINDE KALMASI VE YAPI YAKLASMA MESAFESINE TECAVUZU
BULUNMAMASI KAYDI ILE PLANDAKI KAT ADEDINE KADAR KAT
YAPILABILIR. BU BINALARIN YIKILIP YENIDEN YAPILANMALARINDA
ISE ADA UZERINDEKi YAPILASMA KOSULLARI GECERLIDIR. ILAVE
KAT YAPILABIMESI ICIN PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI,
YENI MEVZUAT HUKUMLERINE GORE KAT ILAVESI YAPILMASI
HALINDE, MEVCUT ACIK YA DA KAPALI CIKMA OLCULERIi ILAVE
KATLAR ICIN DE AYNEN UYGULANACAKTIR ANCAK HICBIR SEKILDE
PARSEL SINIRI DISINA TASAN ACIK VEYA KAPALI CIKMALARA iZIN
VERILMEYECEKTIR. YETERINCE KAROT ALINMAK SURETIYLE
LABORATUVAR DENEYLERININ  YAPILMASI, I[LAVE KATIN
YAPILABILECEGININ RAPOR ILE BELGELENMESI ZORUNLUDUR
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2-4. PLANDA YAPILASMASI AYRIK NiZAM ILE BELIRTiLEN HER TURLU
FONKSIYONA SAHIP YAPI ADALARINDA GEREKLI BAHCE MESAFELERI
BIRAKILARAK, FONKSIYON ALANLARINA UYGUN NITELIKTE EKSIK
KATLI YAPI YAPILABILIR. ANCAK KONUT VE KONUT+TICARET
ALANLARINDA DUGUN SALONU, OTO YIKAMA, HALI YIKAMA,
MOBILYA ATOLYESI ...VB GIBI GAYRI SIHHIi MUESSESELER
YAPILAMAZ.

2-5. ADA BUTUNUNDE %50 TAMAMLANMIS RUHSATLI MEVCUT
YAPILASMALARIN EMSAL TESKIL ETTIGI YAPI ADALARINDA
YAPILASMA DEGERLERINE BAKILMAKSIZIN OLUSMUS ON VE ARKA
BAHCE MESAFESINE UYGUN OLARAK ON, YAN VE ARKA BAHCE
MESAFELERI VE AYNI SEKILDE ON, YAN VE ARKA CIKMALAR (ACIK
VEYA KAPALI) iLGILI IDARESINCE BELIRLENIR. PARSEL SINIRINI GECEN
ACIK VE/VEYA KAPALI CIKMA UYGULAMALARI YAPILAMAZ.

2-6. IMAR PLANINDA 7.00 MLIK YOLA CEPHESI OLAN PARSELLERDE; ON
BAHCE DUVARI CEKME MESAFESI, BINANIN CEKME MESAFESINE GORE
BELIRLENECEKTIR. ON CEKME MESAFESI 3.00 M’DEN AZ OLAN
PARSELLERDE ON BAHCE DUVARI YAPILAMAZ. ON CEKME MESAFESI
500 M OLAN PARSELLERDE BAHCE DUVARI YAPILMASI HALINDE
MULKIYET SINIRINDAN 1.50 M GERI CEKILEREK YAPILACAKTIR.

2-7. PLANDA ON BAHCE MESAFESINE DAIR HUKUM BULUNMAYAN VE
ADADA  YAPILASMA OLMAYAN DURUMLARDA ON BAHCE
MESAFESININ TAYINI, BELEDIYESININ IMAR DURUMU DUZENLEYEN
ILGILI BIRIMINCE, MEVCUT GUZERGAH DEGERLENDIRILEREK
BELIRLENECEKTIR.

2-8. SEHIR IMAR PLANINDA Yencok BELIRTILMEYEN YERLERDE KAT
YUKSEKLIKLERI: ASMA KATLAR 5.50 METREDEN AZ 6,50 MT.DEN FAZLA,
KONUT ALANLARINDA NORMAL KAT YUKSEKLIGI 3.00 METREDEN,
TICARET VE TURIZM ALANLARINDA KAT YUKSEKLIGI 3.50 METREDEN
AZ OLAMAZ. KONUT, KONUT+TICARET ALANLARINDA ZEMIN KATLARIN
TICARET OLARAK KULLANILMASI DURUMUNDA ZEMIN KAT
YUKSEKLIGI 3,50 MT’'DEN AZ OLAMAZ. GELISME ALANLARINDAKI IMAR
ADALARINDA ISE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE
BELIRTILEN KAT  YUKSEKLIKLERI UYGULANABILIR. KLASIK
PARSELLERIN OLDUGU VE YAPILASMASININ %50 SEVIYESINI GECEN
YERLERDE GORSEL UYUMSUZLUK OLMAMASI, SILUETIN KORUNMASI
ICIN PLANLI ALANLAR IMAR YOMETMELIGINDE BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULMAZ. IKi KAT ARASINDA YUKSEKLIKLERINI
BELIRLEMEYE ILGILI ILGILI IDARE YETKILIDIR.

2-9. 5 VE 6 KATLL: KLASIK PARSELLERIN OLDUGU EMSAL
TANIMLANMAYAN, TiCARET, TICARET+KONUT YAPI PARSELLERINDE
ASMA KATIN YAPILMASI HALINDE, YAPI YUKSEKLIGI KAT SAYISI
ARTIRILMADAN, BOLGEDE OLUSAN YAPILARIN GABARISI DIKKATE
ALINARAK 2.00 METREYE KADAR ARTIRILABILIR. BU HUKUM BITISIK
VE BLOK NiZAMLARDA UYGULANACAK OLUP, AYRIK NiZAMLARDA
YONETMEIKTE BELIRLENEN HUKUMLERE GORE ISLEM TESIS
EDILECEKTIR.
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2-10. AYRIK/BLOK NIZAM YAPILASMAYA TABI OLAN YERLERDE,
MEVCUT PARSEL CEPHELERININ YETERSiZ GELME DURUMLARINDA
KOMSU PARSELLERIN MUVAFAKATLARI ARANMAKSIZIN RE'SEN IKiLi
VEYA UCLU BLOK OLUSTURMAY A, PARSELLERI BIRLESTIRMEYE ILGILi
IDARE YETKILIDIR.

2-11. IMAR UYGULAMASI YAPILMIS YAPI ALANLARINDA ADA
UZERINDE VERILEN CEKME MESAFELERINE GORE YAPI YAPILAMAY AN
PARSELLERDE; ZEMINDE YAPILACAK TESPITE GORE PARSELLERIN
BUYUMESINE IMKAN OLMAMASI HALINDE KOMSU PARSELLERIN
MUVAFAKATLARI ARANMAKSIZIN RE'SEN IKiLi VEYA UCLU BLOK
OLUSTURMAYA, PARSELLERi BIRLESTIRMEYE ILGIiLI IDARE
YETKILIDIR.

2-12. IMAR DURUMU VERILDIKTEN SONRA, YAPI RUHSATI ALMADAN
ONCE PARSELIN TOPOGRAFYASINI DEGISTIRMEK AMACIYLA DOLGU,
HAFRIYAT, ISTINAT DUVARI, PERDE, SETLER V.B ISLEMLER
YAPILAMAZ. BU TARZ PARSELLERDE IMAR DURUM BELGESI
DUZENLENDIKTEN SONRA MUELLIF TARAFINDAN HAZIRLANACAK
PLANKOTE-KESITLERININ BELEDIYENIN ILGIiLI BiRiMi TARAFINDAN
KONTROLU VE ONAYI ZORUNLUDUR.

2-13. YOL GENISLIK VE GUZERGAHI SABIT KALMAK KAYDI iLE IMAR
UYGULAMASI ASAMASINDA 2,00 M’YE KADAR KADASTRAL
KAYMALAR ICIN YAPILACAK DUZELTMELERDE PLAN DEGISIKLIGINE
GEREK DUYULMAYACAKTIR.

2-14. KAMU ALANLARI ICIN TOPLAM % 1’ INI GECMEYECEK SEKILDE
ADA KENARLARINI DUZELTMEYE BELEDIYENIN ILGILI BIRIMI
YETKILIDIR.

2-15. IMAR PLANINDA YOL GENISLIGI BELIRTILMEYEN ALANLARDA:

2-15.1. IMAR UYGULAMASI GORMUS YERLERDE MULKIYET
SINIRLARI ESAS YAPILABILIR.

2-15.2. IMAR UYGULAMASI GORMEMIS ALANLARDA ISE,
PLANDAKI YOL ISTIKAMETI DEGISTIRILMEDEN (PLAN
DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN) 2 METREYE
KADAR MULKIYET VE MEVCUT CEPHE HATTI iLE IMAR
HATTI ARASINDA UYUMUN ALINACAKTIR. (PLAN
DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN) 2 METREYE
KADAR YOLA TERK YA DA IHDAS GOZUKEN ALANLARDA,
YOLU DARALTMAMAK VE ISTIKAMETINI
DEGISTIRMEMEK SARTI iLE BINA ISTIKAMETI VE OLUSAN
YOLA GORE ISLEM SAGLANMASINDA ILGILI IDARE
YETKILIDIR.

2-15.3. 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 18. MADDE UYGULAMASI
YAPILMAMIS PARSELLERDE AYNI KANUNUN 15. VE 16.
MADDE UYGULAMALARI ILGILI YONETMELIK
ESASLARINA GORE YAPILACAKTIR.

2-16. BITISIK NiZAM PARSELLERDE PARSEL BUYUKLUGUNE
BAKILMAKSIZIN KONUT OTOPARKLARI BODRUM KATTA
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DUZENLENECEKTIR. TICARET KULLANIMLARI ICIN ZEMINDE KENDI
PARSELI SINIRLARI ICINDE HER 40 M>YE 1 (BIR) OTOPARK OLARAK
DUZENLENMESiI ZORUNLUDUR.

2-17. EMSAL UYGULAMASI ILE YAPILACAK PARSELLERDE OTOPARK
IHTIYACININ TAMAMI YER ALTINDA COZUMLENECEKTIR. EMSAL
VERILMIS KONUT ALANLARINDA YER ALTINDA YAPILACAK OTOPARKIN
YETERLI OLMADIGI DURUMLARDA KALAN OTOPARK BINA
YERLESIMLERININ DISINDA KALAN BAHCE ALANININ %50 SINi
ASMAMAK SARTI iLE ZEMINDE DUZENLENEBILIR. “MISAFIR OTOPARKI”
YAPMAK ISTEYENLER, PARSEL SINIRI ICINDE KALMAK SARTIYLA
YUZEYDE DUZENLEYEBILIR. MISAFIR OTOPARKI PLAN NOTLARI VE
YONETMELIKLE BELIRLENEN PROJE IHTiYACINA DAHIL EDILEMEZ.
ANCAK ZEMIN KATI TICARET OLARAK DUZENLENEN PROJELERDE,
TICARET MEKANLARINDA HER 40M2? ICIN 1 ADET OTOPARK
DUZENLENMESiI ZORUNLUDUR. BU OTOPARKLAR PROJELERDE ZEMINDE
(CEKME MESAFELERI ICINDE) NET OLARAK GOSTERILECEK VE
BELEDIYENIN ONAYI DOGRULTUSUNDA UYGULAMASI
TAMAMLANACAKTIR. OTOPARKLARIN DISINDA KALAN ALANLAR
VAZIYET PLANINA UYGUN OLARAK DUZENLENECEKTIR. TICARET,
TICARET+KONUT, TICARET+KONUT+TURIZM VE ZEMIN KATTA TICARET
YAPILASMASI OLAN YERLERDE CEPHE ALDIGI YOLDAN CEKME
MESAFESI ASGARI 10 MT. OLARAK UYGULANACAKTIR.

2-18. ALISVERIS MERKEZLERI HARICINDE ZEMIN KAT TiCARET
KULLANIM ALANLARINDA SUPERMARKET YAPILMASI DURUMUNDA
KAT YUKSEKLIGI 5,50 MT YE KADAR CIKARILABILIR. SUPERMARKET
OLARAK YAPILAN DUZENLEME BASKA AMAC iLE KULLANILAMAZ.
SUPERMARKET’LER iCIN HER 25 M2 ICIN 1 OTOPARK ZORUNLUDUR.
TRAFIGI AKSATMAYACAK SEKILDE ARAC GIRiS CIKIS DUZENLEMESI
PROJELENDIRILECEK VE IDARECE ONAYLANDIKTAN SONRA

KALDIRIM DAHIL YAPILACAKTIR.

2-19.SUPERMARKETLER ICIN HVAC PROJELENDIRILMESI ZORUNLUDUR.

2-20. HER TURLU KULLANIM ALANLARINDA ZEMIN KAT TICARET
OLMASI DURUMUNDA MEVCUT CEKME MESAFELERI HIC BIR SEKILDE
ACILIR KAPANIR SISTEMLER DE DAHIL OLMAK UZERE TICARET
ALANINA EKLENEMEZ.

2-21. TICARET ALANLARINDA RESTAURANT, LOKANTA, KEBAPCI,
KIRAATHANE VE KAFELER ICIN DUMAN VE HAVALANDIRMA
BACALARI ILE HVAC TESISATLARI INSAAT RUHSAT ASAMASINDA
PROJELENDIRILECEKTIR. BU KULLANIM AMACININ DISINDA INSAATI
TAMAMLANAN ANCAK DAHA SONRA BU SAYILAN ISLEVLER ICIN
TADILATI ISTENEN ALANLARDA GECERLI SARTLAR
OLUSTURULMADAN RUHSAT VERILEMEZ.

2-22. HER TURLU KULLANIM ALANLARINDA DIS CEPHEDE BINA
YUKSEKLIGINCE UZANAN HAVALANDIRMA YA DA DUMAN
BACALARINA MUSAADE EDILEMEZ.

2-23. YOL KOTUNUN ALTINDA VE/VEYA UZERINDE OLAN, YAPININ ON
ILE ARKA CEPHESI ARASINDA 3M'DEN FAZLA KOT FARKI BULUNAN
ALANLARDA, IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU'NCE TALEP EDILMESI
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HALINDE; HAZIRLATILACAK JEOLOJIK ETUT PROJESINDE, SEV
STABILITESINE (ZEMIN MEKANIGINE) GORE ISTINAT DUVARI PROJESI
RUHSATLANDIRILMADAN VE UYGULAMASI TAMAMLANMADAN
INSAAT RUHSATINA iZIN VERILMEZ, ISTINAD DUVARI iLE INSAAT
RUHSATININ ES ZAMANLI ALINMASI HALINDE, iSTINAD DUVARI
TAMAMLANMADAN INSAATIN BASLANMASINA iZIN VERILEMEZ.

2-24. EGIMLI ARAZILERDE BODRUM KATLARIN TAMAMINI TOPRAK
ALTINDA BIRAKMAK KAYDIYLA OLUSAN ISTINAT DUVARLARI
YUKSEKLIGI SERT ZEMINDEN SONRA 5.00. METREYI GECEMEZ. GECMESI
HALINDE KADEMELENDIRME YAPILMASI ZORUNLUDUR.
2-25. DOGAL ZEMIN KOTUNDAN KIiRiS ALT KOTUNDAN NET 3.00 MT
YUKSEKLIK OLMASI DURUMUNDA ACIK VEYA KAPALI CIKMA
YAPILABILIR. BU MESAFENIN SAGLANABILMESI iCIN DOGAL ZEMINDE
HICBIR SEKILDE TESVIYE VE HAFRIYAT YAPILAMAZ. PLANKOTEDEKI
KOTLAR ESAS ALINACAKTIR.
2-26. SUBASMAN KOTUNA GORE BODRUM OLUSTUGU SARTLARDA
EMSAL VERILEN ALANLARDA BODRUM KATTA ISKAN EDILEN
BAGIMSIZ BOLUMLER EMSALE DAHILDIiR. TUM UYGULAMA
ALANLARINDA SADECE BiR BODRUM KAT ISKAN EDILEBILIR. BIRINCI
BODRUM KAT BAGIMSIZ BOLUMLERIYLE BAGLANTILI IKINCI BODRUM
KATTA MEKANLAR OLUSTURULAMAZ. IKINCI VE UCUNCU BODRUM
KATLAR ISKAN EDILMEMEK SARTI iLE BINANIN ORTAK KULLANIMINA
AIT, SITE YONETIM ODASI, OYUN ALANLARI, FITNES SALONLARI,
HAVUZ, DEPO, SIGINAK VB. KULLANIMLAR EMSAL HESABINA DAHIL
EDILMEDEN RUHSATLANDIRILACAKTIR.
03.04.2010 TARIHINDEN ONCE ARAZI MEYLINDEN KAYNAKLANAN, BIRDEN
FAZLA BODRUM KAT OLUSMUS VE FIILEN MESKEN VEYA ISYERI OLARAK
KULLANILAN RUHSAT VE PARSELIN KOT ALDIGI CEPHE ON CEPHE OLARAK
KABUL EDILIR VE KOTLANDIRMA YAPARKEN BUTUN NIiZAMLARDA
EKLERINE UYGUN OLARAK YAPILMIS OLMASI SARTI ILE RUHSATLI
BINALARIN MUSTEMILAT HARICI BODRUM KATLARINA; DSI VEYA OSKI’DEN
UYGUN GORUS ALMAK, IMAR YOLUNA CEPHELI OLMAK VE DIiGER iSKAN
SARTLARINI TASIMAK KAYDI iLE iSKAN VERILEBILIR.

2-27. BINALARIN GIRiS KOTLARI VAZIYET PLANINA GORE BELIRLENIR.
EMSAL UYGULAMASI VERILEN ADALAR ILE CEKME MESAFESI 10 VE
UZERI OLAN ADALARDA SUBASMAN KOTU; VAZIYET PLANINDAKI BINA
KOSE KOTLARININ ORTALAMASINA

+0,50 CM EKLENEREK BULUNACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA
OZELLIKLERINDEN DOLAYI YOL SEVIYESININ ALTINDA KALMASI
DURUMUNDA YOL VE PARSEL ZEMINiI ARASINDA DAHA UYUMLU iLISK1
KURMAK AMACIYLA BINALAR YOLDAN KOTLANDIRILABILECEGI GIBI
TABII ZEMININ KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK SEKIiLDE BIR OLCU
SINIRLAMASINA BAGLI KALMADAN YOL KOTUNUN USTUNDE KALMASI
HALINDE TESVIYELER YAPILABILECEK VE BINALAR BU TESVIYE
EDILMIS ZEMIN UZERINDEN KOT ALABILECEKLERDIR. FARKLI
KOTLARDAN BINA GIRISLERI DUZENLENEBILIR. BIRDEN FAZLA BINA
GIRiSI OLMASI DURUMUNDA =+ 0.00 KOTU VAZIYET PLANI ILE
BELIRLENEN ADA ICi YOLLARDAN DA TESEKKUL ETTIRILEBILIR.
SUBASMAN KOTU EN COK 1,20 MT.YE CIKARILABILIR. VAZIYET
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PLANINDAKI HER BINA ICIN AYRI AYRI SUBASMAN KOTU
BELIRLENECEKTIR. BU PLAN ONAYINDAN ONCE YAPILAN YAPILARDA
BODRUM KATLAR EMSALE DAHIL EDILMEZ. ANCAK YIKILIP
YAPILDIGINDA ISKAN EDILEN TUM ALANLAR EMSAL HESABINA
DAHILDIR.

2-28. BINALARIN YOLA BAKAN CEPHELERI “ON CEPHE” OLARAK
KABUL EDILECEKTIR. DIGER BUTUN CEKME MESAFELERI BUNA GORE
BELIRLENECEKTIR.

2-29. KOMSU PARSELLERE TECAVUZLU BINALARDAKI TECAVUZUN
ORTADAN KALKMASI ICIN PLAN GEREGI ADADAKI YAPILASMA
KOSULLARI CERCEVESINDE BINANIN KONUMU VE YAPILASMAYAN
PARSELLERIN HANGI PARSELLER ILE TEVHID EDILECEGI UYGULAMA
ASAMASINDA ILGILI IDARECE TEVHIT VE I[FRAZ ISLEMLERI
YAPILABILIR. ILGILI MUDURLUKCE UYGUN GORULEN PARSELLERDE
MEVCUT KADASTRAL PARSELIN SEKLINI DUZENLEMEYE YONELIK
TEVHIDEN  IFRAZ  ISLEMLERINDE MINIMUM  PARSEL VE
CEPHE/DERINLIK SARTLARI ARANMAZ. KOMSU PARSELLERDE CEPHE
VE DERINLIGI SAGLAMAK AMACIYLA IFRAZEN ARTIK PARSEL
OLUSTURMAYA VE SINIR IHLALI YAPAN PARSEL ILE
SUYULANDIRMAYA ILGILi BIRIM YETKILIDIR. PARSELLERDEKI TEVHIT
UYGULAMALARINDA iLGILI BIRIMIN GORUSUNE GORE ISLEM TESIS
EDILEBILIR.

2-30. DOGAL ZEMINI YOL KOTU iLE AYNI VEYA YOL KOTUNUN
ALTINDA OLAN YOLA CEPHELI PARSELLERDE DUZ ALANLARDA
TAMAMI DOGAL ZEMININ ALTINDA KALMAK KAYDI ILE MULKIYET
SINIRINA 2 METREYE, IMAR YOLUNA 3 METREYE, KARAYOLUNA iSE 5
METREYE KADAR BODRUM KAT YAPILABILIR. EGIMLI ARAZILERDE
KOT ALDIGI YOLA CEPHELI PARSELLERDE YALNIZCA BINA CEPHESI
BOYUNCA PARSEL SINIRINA 3 METREYE, KARAYOLUNA CEPHELI iISE 5
METREYE KADAR BODRUM KATLAR YAPILABILIR. BU KATLAR ISKAN
EDILEMEZ. OLUSAN BODRUM KAT EMSALE DAHIL EDILEMEZ, HER
BAGIMSIZ BOLUM ICIN BIR ADET OTOPARK AYRILDIKTAN SONRA
MUSTEMILAT OLARAK KULLANILABILIR.

2-31. BUTUN YAPILARDA CATI YAPILMASI ZORUNLUDUR. CATI ACIK
CEPHE YUZEYLERINE EGIMLI OLARAK DUZENLENECEKTIR. YAPI
KULLANMA IZNINDE ON KOSUL OLARAK ARANACAKTIR. CATI EGIMI
VE MAHYA YUKSEKLIGI ARASINDA CIKACAK PIYESLER BAGIMSIZ
BOLUM OLUSTURAMAZ. BIiR ALT KATLA BAGLANTILI OLARAK
CATIDA PIYESLER OLUSTURULABILIR. BUNUN DISINDA CATI EGIMI VE
MAHYA YUKSEKLIGININ OLUSTURDUGU ZAHIRI HACIM SINIRLARI
ICINDE KALMAK SARTIYLA CATININ FORMU VE TERAS KULLANIMI
PROJE MUELLIFININ TERCIHINE GORE SEKILLENEBILECEKTIR.

CATI EGIMI SACAK UCUNDAN HESAPLANIR. CATILAR PARAPET
UZERINE OTURTULAMAZ.

MAHYA YUKSEKLIGI 4,50 METREYI VE CATI EGIMI (KADEME
YAPILMADAN) %45 I GECMEMEK KAYDIYLA; CATI FORMU AYRIK
BINALARDA HER YONE KIRMA, IKiLI BLOK BINALARDA BLOGU ILE
MUSTEREK HER YONE KIRMA, iKi TARAFTAN DA BITiSIK BINALARDA
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ISE ON VE ARKA CEPHEYE AKINTILI BESIK CATI SEKLINDE
YAPILACAKTIR. ASANSOR KULESi VE MERDIVEN EVINDE MAHYA
KOTU SEVIYESI SARTI ARANMAZ.

CATI ZAHIRI HACMI ICERISINDE PIYES YAPILMASI DURUMUNDA
TAVAN YUKSEKLIGI EN AZ 2,50 MT’DIR. TERASLARA CIKIS KAPI
YUKSEKLIGI 2.00 M°'DEN AZ OLAMAZ.

TERAS CATI TERCIH EDILMESi DURUMUNDA BETONARME DOSEME
USTUNDE ISI VE SU YALITIM COZUMLERI PROJENIN EKINDE
DETAYLANDIRILACAK VE BELEDIYE KONTROL EKIBINCE TERAS CATI
VIZESI ALINMADAN IMALATLAR TAMAMLANAMAYACAKTIR.

KONUT KULLANIMLARINDA TERAS CATILARIN UZERi (ACILIR
KAPANIR SISTEMLERDE DAHIL OLMAK UZERE) HiC BiR SEKILDE
KAPATILAMAZ.

SACAK SEVIYESINDEN BASLAMAK UZERE ASANSOR KULESI,
MERDIVEN KULESi VB. TEKNIK ZORUNLULUKLARDAN DOLAYI
MAHYA KOTU SEVIYESI SARTI ARANMAZ.

BODRUM KAT HARIC iKi KATI GECMEYEN TEK BAGIMSIZ BIiRIMLI
AYRIK NiZAMLI YAPILARDA MAHYA YUKSEKLIGINI GECMEMEK
KAYDI ILE TASARIM CATICOZUMLERI YAPILABILIR. BU YAPILARDA
SON KAT TAVAN DOSEMESI KISMEN VEYA TAMAMEN
YAPILMAYABILIR.

TURIZM ALANLARINDA ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN TERAS
CATILAR YAPILABILIR. BU CATILARDA; SACAK YAPILAMAZ,
TUVALET, LAVABO, MUTFAK, CAY OCAGI VE DEPO OLARAK
KULLANMAK UZERE MERDIVEN EVINE BITISIK TOPLAM TERAS
ALANININ %10 UNU GECMEYEN, BINA CEPHELERINE 3.00 METREDEN
FAZLA YAKLASMAYAN VE EN FAZLA 3.00 METRE YUKSEKLIGINDE
KAPALI SERViIS MEKANI OLUSTURULABILIR. TERAS CATININ UST
ORTUSU UZERI, BINA CEPHESINDEN NET 1,80 METREDEN
BASLAYACAK SEKILDE MERDIVEN EVI VEYA KAPALI SERVIS
MEKANINA KADAR ACILIR KAPANIR CATI ORTU SISTEMI ILE, BU
ALANIN CEPHESI ISE KATLANABILIR CAM BALKON UYGULAMASIYLA
PARAPET UZERINE OTURTULMAMAK KAYDIYLA KAPATILABILIR.
YUKARIDA TANIMLANAN CATI KULLANIMI iLE ALAKALI ALANLAR
EMSAL HARICIDIR. YUKARIDA TANIMLANAN ALANLAR VE ACILIR
KAPANIR CATI ORTUSU DISINDA YAPILACAK ALANLAR EMSALE
DAHILDIR.

2-32.  PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 20. MADDESININ 8.
BENDI (TABAN ALANINA DAHIL EDILEMEYECEK KULLANIMLARDA)
BELIRTILEN HUSUSLARA EK OLARAK: PARSEL SINIRINA 2.00 METREDEN
FAZLA YAKLASMAYAN ACIK YUZME HAVUZU; BAGLANTILI OLDUGU
BAGIMSIZ BOLUMUN VEYA BULUNDUGU KATIN BRUT ALANININ
%10°UNU ASMAYAN, PARSEL SINIRINA 2.00 METRE DEN FAZLA
YAKLASMAYAN USTU ACIK VEYA SOKULUR-TAKILIR HAFIF MALZEME
BAHSE KONU ILE ORTULU ZEMIN TERASLARI; TAKS ALANINA DAHIL
EDILMEYECEKTIR.
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2-33. PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 22. MADDESINDE
KATLAR ALANINA DAHIiL EDiLMEYEN KULLANIMLARDA VE PLAN
NOTU ILE GETIRILEN EMSAL HARICI TUM ALANLARIN TOPLAMI,
PARSELIN TOPLAM EMSAL ALANININ %30° UNU ASAMAZ. iIMAR
PLANINDA EMSAL DEGERI YAZAN PARSEL ALANLARINDA GECERLI
OLMAK UZERE;

> BAHCE ALANININ %20’SINI GECMEYEN; KAMERIYE, PERGOLA,
SUNDURMA, SUS HAVUZU VE PARSEL SINIRINA 2.00 METREDEN FAZLA
YAKLASMAYAN ACIK YUZME HAVUZU,

PARSEL HUDUDU DISINA TASMAYAN, HANGI KATTA YAPILIRSA
YAPILSIN 0.20 METREYI GECMEYEN, BALKON VE PENCERE ALTLARI
fLE SINIRLI OLAN MOTIF CIKMALAR BU HESABA DAHIL EDILMEKSIZIN
EMSAL HARICIDIR.

2-34. 15 ADET BAGIMSIZ BIRIM SAYISI ICEREN TOPLU
YAPILANMALARDA VE/VEYA ADA BAZINDA KONUT
UYGULAMALARINDA ONCELIKLE KENDI PARSELINDE KARSILANMAK
KAYDI ILE (KARSILANAMADIGI DURUMLARDA ISE BELEDIYESININ
GOSTERDIGI LOKASYONDA) YER ALTI COP KONTEYNIRI VE GERIi
DONUSUM KONTEYNIRI UYGULAMASI YAPILMADAN iSKAN VERILMEZ.
2-35.  KAMUSAL  YAPILANMALAR  HARIC  HER  TURLU
YAPILANMALARDA, YAPILASMALARDAN SONRA KALAN ALANIN HER 25
M2 ICIN NITELiGi VE MIKTARI ONAYLI PEYZAJ PROJESINDE BELIRTILEN
SAYIDAN AZ OLMAMAK SARTI iLE YETISMIS AGAC DIKILMEDEN CEVRE
DUZENLEMESI YAPILMADIN iSKAN RUHSATI VERILEMEZ.

2-36. IMAR UYGULAMA ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. ETAP SINIRINI
BELIRLEMEYE ILGILI IDARE YETKILIDIR. EN KUCUK ETAP SINIRI BiR
ADA OLCEGINDE OLACAKTIR. ADANIN ICERISINDE GECMISTE 15-16
MADDEYE GORE TERK ISLEMI YAPILMIS PARSELLER OLMASI HALINDE
BUNLAR UYGULAMA SINIRI DISINDA BIRAKILARAK IMAR
UYGULAMASI YAPILABILIR.

2-37. IMAR DURUMU ALINIP PROJELENDIRILECEK YENI YAPILARIN
BODRUM KATLARINDA YA DA BAHCE MESAFESI ICERISINDE TOPRAGA
GOMULU OLACAK SEKILDE BETONARME VEYA POLIETILEN
MALZEMEDEN IMAL EDILMiS YAGMURSUYU DEPOLAMA TANKLARI
YAPI RUHSATI EKINDEKiI MIMARI PROJESINDE
GOSTERILECEKTIR. YAPI RUHSATI EKI MEKANIK TESISAT PROJESINDE
YAGMUR SUYUNUN SIHHI TESISAT ILE BAGLANTILARI VE
YAGMURSUYU HASADI ILE ILGILI DIGER MEKANIK DETAYLAR
BELIRTILECEKTIR. MEVCUT YAPILARDA YAGMURSUYU HASAT
SISTEMININ KONULMAK ISTENMESI HALINDE TADILAT RUHSAT
ASAMASINDA ILCE BELEDIYESI TARAFINDAN HARC TAHAKKUK
ETTIRILMEYECEKTIR. AYRICA MEVCUT YAPILARDA ON BAHCE
MESAFESI ICERISINDE TOPRAGA GOMULU OLARAK YINE BETONARME
VEYA POLIETILEN MALZEMEDEN IMAL EDILMIiS OLAN YAGMURSUYU
DEPOLAMA TANKI YERLESTIRILECEKTIR. YERLESTIRILECEK OLAN
TANKLARA CATIDAN YAGMUR OLUGU VE INIS BORULARI
VASITASIYLA TOPLANAN CATI YUZEYI SULARI BAGLANACAKTIR.
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DEPODA TOPLANAN YAGMURSUYU  MEKANIK POMPA VB.
SISTEMLERLE FILTRE EDILDIKTEN SONRA YESIL ALAN SULAMA, ARAC
YIKAMA, REZERVUAR SUYU VE YANGIN SONDURME AMACLI SU
OLARAK KULLANILABILIR.

REZERVUARLARDA KULLANILMASI AMACIYLA IC TESISATA ENTEGRE
EDILECEK YAGMURSUYU HASADI SISTEMI, 3 VE DAHA AZ KATLI YAPILAR
ICIN YAPI RUHSATI ASAMASINDA MIMARI VE MEKANiK PROJELERDE
ARANACAKTIR.

YAPI RUHSATI EKI MIMARI VE MEKANIK PROJELERINDE GOSTERILMIS OLAN
YAGMURSUYU TOPLAMA SISTEMININ; YAPI KULLANMA iZIN BELGESI
DUZENLENIRKEN YERINDE YAPILAN INCELEMEDE PROJEYE UYGUN
YAPILDIGININ FiziKi TESPITI ILE OSKi GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN
YAGMURSUYU MEKANIK SISTEMININ SIHHI TESISAT SISTEMINE ENTEGRE
EDILDIGININ VE DEVAMLI OLARAK KULLANILDIGININ

YAGMUR HASAT SISTEMI ICIN KURULACAK SISTEM HAKKINDA (OLCU, EBAT,

KRITERLER VB.) DENETLEME VE KARAR VERME YETKISI ILCE BELEDIYESINE

AITTIR.”
2-38. MEVCUT BINALARDA ASANSOR MONTAJI ve ASANSOR TESCIL
TALEBI: BINA/YAPI KISITLAMALARI NEDENI iLE UYGULAMAYA YENI
GIREN (01.09.2018 TARIHLI TS EN 81- 20/50 UYGULAMASI)
SINIRLAMALAR SEBEBI ILE MEVCUT BINALARDA MONTAII
TAMAMLANMIS VEYA YENI MONTAJ YAPILACAK INSAN VE/VEYA YUK
TASIYAN  ASANSORLERIN  iLGILI = STANDARTLARIN  BAZI
GEREKLILIKLERINI KARSILAMADIGI GORULMEKTEDIR.

2.40. IKi KATLI YAPI ADALARINDA BINA TABAN ALANININ 60 M2’NIN
ALTINA DUSMESI HALINDE ADA UZERINDE YAZILI BULUNAN TAKS
DEGERI DIKKATE ALINMAKSIZIN BINA TABAN ALANI ARSANIN
KONUM VE YERLESIM DURUMUNA GORE TAKS DEGERI 60 M2’YE
CIKARILABILIR.

> 30.03.2014 TARIHINDEN ONCE YAPI RUHSATI ALMIS OLAN BINALARDA,
BINA/YAPI KISITLAMALARI NEDENI iLE MONTAJI TAMAMLANMIS
VEYA YENI MONTAJ YAPILACAK, INSAN VE/VEYA YUK TASIYAN
ASANSORLERIN, ILGILI STANDARTLARI KARSILAMADIGI
DURUMLARDA, 03.07.2017 TARIHLI, 30113 SAYILI PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI "MADDE 34 - (3) MADDESI GEREGINCE ASANSOR
TESCIL ISLEMi MURACAATLARINDA ONAYLI MiMARI VE/VEYA KAT
IRTIFAK PROJESINDE ASANSOR KUYUSU BELIRTILMIS OLMASI SARTI
ILE ASANSOR MONTAJINA BASLANMADAN VEYA TESCIiL MUAYENESI
ONCESINDE ASANSOR UYGULAMA PROJESININ YAPILABILECEK EN
UST STANDARTTA ONAYLATILMASI ZORUNLUDUR. ONAYLI MIMARI
VE ASANSOR AVAN PROJELERINE UYMADIGI TAKDIRDE (KUYU
OLCUSU, BODRUM KAT DURAK IPTALI, ASANSOR KAPASITESI VB.)
GEREKCE ILE TEKNIK HEYET RAPORU SUNULMASI VE ASANSOR
TESCIL MUAYENESI YAPTIRILARAK YESIL ETIKET ALMASI
ZORUNLUDUR.

> 06.04.2019 TARIHLI, 30737 SAYILI RESMI GAZETE’ DE YAYIMLANAN
ASANSOR ISLETME VE BAKIM YONETMELIGI GECICi MADDE 1-(B)
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15.08.2004-24.06.2015 TARIHLERI = ARASINDA PIYASAYA ARZ
EDILMESINE RAGMEN KAYIT ALTINA ALINMAMIS OLAN ASANSORE
AIT YESIL VEYA MAVI RENKLI BILGI ETiKETINE ESAS PERIYODIiK
KONTROL RAPORUYLA ILGILI IDAREYE BASVURMASI VE YAPILAN
ASANSOR MONTAJLARININ ILGILI YONETMELIK (27.01.2016 TARIHLI,
29606 SAYILI RESMI GAZETE ASANSOR PIYASA GOZETIMI VE DENETIMI
YONETMELIGI) GEREGI ISTENEN BELGELER ILE ISPATLANMASI VE
ILGILI IDARECE ISTENECEK GEREKLI BELGELERIN DE HAZIRLANARAK
TESCIL MURACAATI YAPILMASL.

03.07.2017 TARIHLI, 30113 SAYILI RESMi GAZETE’ DE YAYIMLANAN
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI MADDE 23. (7) “MEVZUAT
DEGISIKLIGI VEYA YAPIDAKI KAT VEYA ALAN ARTISLARI
NEDENIYLE ASANSOR YAPILMASI ZORUNLU HALE GELEN MEVCUT
YAPILARA ILISKIN ILAVE VEYA TADILAT RUHSATI TALEPLERINDE;
BINA ICINDE YAPILACAK TADILATLARLA ASANSOR TESIS
EDILEMEMESI HALINDE, ENGELLILERIN DE ERISIMININ
SAGLANABILMESI ICIN ON, YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI ICINDE
PARSEL SINIRINA EN AZ 1.50 METRE MESAFE BIRAKILMAK KAYDIYLA
ASGARI OLCULERDE PANORAMIK ASANSOR VEYA ULASILACAK
KATIN YUKSEKLIGININ UYGUN OLMASI HALINDE 634 SAYILI KANUN
UYARINCA MUVAFAKAT ALINARAK MEKANIK KALDIRMA ILETME
PLATFORMU YAPILABILIR.” DENILMEKTE OLUP,

MEVCUT YAPILARA ILISKIN {LAVE VEYA TADILAT RUHSATI
TALEPLERINDE; YAPININ RUHSAT ALDIGI TARIHIN 01.01.2011 TARIHI
REFERANS ALIN ARAK SONRAKI TARIHLERDE BINAYA ILGILi
STANDART VE YONETMELIKLERE UYGUN ASANSOR ILAVE EDILMESI,
VAR ISE MEVCUT ASANSOR KUYUSUNUN VE/VEYA ASANSORUN
ILAVE KATA KADAR (PIYASA ARZ EDILEN ASANSORUN SAHIP OLDUGU
STANDARTA UYGUN) DEVAM ETTIRILMESI ZORUNLUDUR.

YONETMELIK GEREGI IKI ASANSOR ZORUNLULUGU BULUNAN
BINALARDA ASGARI BIR TANESININ YUK/SEDYE ASANSORU
YAPILMASI ZORUNLUDUR. (MIMARI PROJE ASANSOR KUYU OLCUSU
ASGARI; GENISLIK:240 CM, DERINLIK:270 VE KABIN GENISLIGI 1.20
METREDEN ALANI 2,52 M2 DEN, KAPI GENISLIGI ISE NET 110 CM DEN AZ
OLMAYACAK SEKILDE TASARLANIR.)

KAT SAYISI OLARAK ASANSORUN ZORUNLU OLDUGU YAPILARDA
TABAN ALANINDA YAPILASMA HAKKI 120 M?* NIN ALTINDA OLAN
PARSELLER VE ISTEGE BAGLI OLARAK TEK BAGIMSIZ BOLUMLU
MUSTAKIL KONUT BINALARINDA EN AZ 450 KG KAPASITELI ASANSOR
YAPILABILIR. ASANSORLERIN; KABIN OLCULERI EN AZ 1000 MM X 1300
MM, OTOMATIK KAPI BOYUTUNUN EN AZ 800 MM, KUYU OLCULERI EN
AZ 1800 MM X 1800 MM OLMASI ZORUNLUDUR. (BODRUM KATLARA
INDIRILMESI HUSUSUNDA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI
HUSUSLARI GECERLIDIR)

LK UC MADDEDE BELIRTILEN BU TUR MEVCUT YAPILARDA
BELEDIYECE ONAYLI MIMARI, STATIK VE ONAYLI ASANSOR
AVAN/UYGULAMA PROJELERI OLSA DAHI ILGILI YONETMELIKLERDE
BELIRTILEN OLCULERE UYGUN YAPILMAMIS OLAN HER TUR
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ASANSOR ICIN TESCIL ISLEMININ YILLIK FIYAT TARIFESI UZERINDEN
2 ( IKIi ) KATI ALINARAK ASANSOR TESCIL ISLEMI
GERCEKLESTIRILEBILECEKTIR.

3. KENTSEL BOLGE TANIMLARI VE ALAN YAPILASMA SARTLARI

3.1.KONUT ALANLARI:

311

3.12

3.13

3.14

3.15

3.1.6

3.1.7

KLASIK PARSEL OLAN KONUT ALANLARINDA MINIMUM PARSEL
BUYUKLUKLERI IMAR YONETMELIGLINDE BELIRLENEN ASGARI
CEPHE VE DERINLIK MESAFELERININ ALTINDA KALMAYACAK
SEKILDE ILGIiLI IDARESINCE BELIRLENECEKTIR.

EMSAL UYGULAMASI VERILEN ALANLARDA ASIL ARZULANAN
ADANIN TAMAMININ 1 (BiR) PARSEL OLMASIDIR. BUNUNLA BiRLIKTE
MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 2000 M2 OLACAKTIR. ANCAK DAHA
ONCEDEN IMAR PARSELI OLUSMUS ADALARDA BU BUYUKLUK 1000
M2 OLARAK DUZENLENEBILIR.

KENTSEL DONUSUM KARARI ALINAN KONUT ADALARINDA VE ESKi
YAPI KONUT STOGUNUN BULUNDUGU ALANLARDA 1.000 METREKARE
VE UZERI BIRLESTIRILEN YERLERDE UYGULAMAYI
KOLAYLASTIRMAK VE DONUSUMU TESVIK AMACI iLE 0,30 ILAVE
INSAAT ALANI HAKKI VERILECEKTIR.

KONUT ALANLARINDA BALKON VE TERAS KULLANIMLARI ICIN
KATLANIR CAM KAPATMALAR PROJE ASAMASINDA COZUMLENECEK,
PROJEDE GOSTERILECEK VE ISICAM KULLANILACAKTIR.

KONUTLARDA ORTAK KULLANIM ALANLARI, BINA GIRIS HOL VE
KORIDORLARI, BALKONLAR, KAT BAHCELERiI, MERDIVENLER, KAT
HOLLERI, TESHIN ODALARI, TEKNIK ODALAR, TESISAT SAFTLARI, COP
TOPLAMA ODALARI, SAYAC ODALARI EMSAL HESABINA DAHIL
EDILMEZ. BU KULLANIMLAR TOPLAM INSAAT ALANININ

%30° NU GECEMEZ

KONUT ALANLARINDA, ILGILI IDARE MECLISINCE YOL BOYU TiCARET
OLARAK TESEKKUL ETTIGI KARAR ALTINA ALINMIS VEYA ALINACAK
OLAN GUZERGAHLAR ILE 15 MT. VE UZERINDE YOLA CEPHESI OLAN
KONUT PARSELLERINDE ZEMIN KAT VE YOL OLAN VE BINANIN ORTAK
MERDIVENLERI ILE ILISKILENDIRILMEYEN, SEVIYESINDE VEYA
ACIGA CIKAN BODRUM KATLARIN YOLDAN CEPHE ALAN
MEKANLARINDA YADA BINANIN BIRINCI KATINDA VEYA BODRUM
KATLARINDA ZEMIN KATTA YER ALAN MEKANLARLA ICTEN
BAGLANTILI OTOPARK IHTIYACINI KARSILAMA KAYDIYLA, GURULTU
VE KIRLILIK OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NITELIGINDE
OLMAYAN GAYRISIHHI OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK
IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK, DUKKAN, KUAFOR, TERZI,
ECZANE, SAGLIK BAKANLIGINCA ARANAN SARTLAR SAGLANMAK
KAYDIYLA GUNUBIRLIK SAGLIK HIZMETI SUNULAN SAGLIK KABINI,
MUAYENEHANE, LOKANTA, PASTANE GIBI KONUT DISI HiZMETLER
VERILEBILIR.

YURURLUKTEKI SIGINAK YONETMELIGINE UYGUNOLMAK
KAYDIYLA, PLANLAMA ALANINDAKI ADA/PARSELLERDE,
ISTENDIGINDE ADA/PARSELLERDE TUM KONUTLARIN/YAPILARIN
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SIGINAK THTIYACLARI BINALARIN BiR VEYA BIRKACININ ALTINDA
VEYA BAHCE KOTLARI ALTINDA, TOPLULASTIRMAK SURETIYLE
COZULEBILIR, SIGINAKLARA ULASIMIN BINA ICLERINDEN DIREK
VEYA PARSEL iCI YAYA YOLLARINDA YAPILABILIR.

318 BLOK NIZAMLARDA PLAN SARTLARINA UYGUN OLARAK HANGI
PARSELIN HANGI PARSEL iLE BIRLESECEGI ILGILi IDARE TARAFINDAN
ADA OLCEGINDE YAPILACAK CALISMA iLE BELIRLENECEK OLUP, BU
ISLEM TAMAMLANMADAN INSAAT RUHSATI VERILMEYECEKTIR.

3.2.TICARET ALANLARI :

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

TICARET ALANLARINDA, ADANIN TAMAMINDA VEYA EMSAL
DEGERI VERILEN ALANLAR HARICINDEKI BOLGELERDE EMSAL
DEGERINI, PLANDA BELIRTILEN KAT ADEDINi VE MAX
GABARIYI ASMAMAK KAYDIYLA KATLARIN IC YUKSEKLIGI
ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA,
TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE,
SOSYAL SERBEST OLARAK UYGULANABILIR. ADANIN
TAMAMININ YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR. BU
ALANLARDA; BOLGESEL TICARI FAALIYETLER, IS MERKEZLERI,
SHOWROOMLAR, BANKA VE FINANS KURUMLARI, ALISVERIS
MERKEZLERI, YONETIM BIRIMLERI, OFIS, BURO, CARSI, COK
KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR VE KULTUREL TESISLER ILE
LOKANTA, RESTORAN, DUGUN SALONU GIiBi, EGLENCEYE
YONELIK BIRIMLER, ETUD MERKEZI, SAGLIK KABINI VE
MUAYENEHANE, BUNLARI DESTEKLEYICI TICARI NITELIKLI
YAPILAR YER ALABILIR.

TICARET GOSTERILEN YAPI ADALARINDA; PLANDA GETIRILEN
YAPILANMA KOSULLARI ASILMAMAK KAYDI iLE PARLAYICI,
PATLAYICI MADDE ICERMEYEN GURULTU, HAVA VB. CEVRE
KIRLILIGI OLUSTURMAYAN TICARI KULLANIMLAR YER
ALABILIR.

DEVLET KARAYOLUNA CEPHESIi OLAN YAPI ADALARINDA
ZEMIN KAT YUKSEKLIKLERI ASMA KAT OLUSTURMAK KOSULU
ILE H=6.50 METRE OLARAK YAPILABILIR. ASMA KATLAR
EMSALE DAHIL DEGILDIR.

ZEMIN KAT TICARET OLMAK KOSULU ILE TAMAMI KONUT
VEYA TAMAMI TICARET YAPILABILIR. BU HUKUM HIC
YAPILASMAMIS TICARET ADALARINDA UYGULANMAYACAK
OLUP, YAPININ TAMAMI TICARET OLARAK KULLANILMASI
ZORUNLUDUR.

TICARET ALANLARINDA BALKON VE TERAS KULLANIMLARI
ICIN KATLANIR CAM KAPATMALAR PROJE ASAMASINDA
COZUMLENECEK, PROJEDE GOSTERILECEK VE ISICAM
KULLANILACAKTIR.

3.3.TICARET + KONUT ALANLARI :

3.3.1.

TICARET + KONUT ALANLARINDA ZEMIN KATIN TICARET
OLARAK KULLANILMASI ZORUNLUDUR. :
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3.3.2.

TICARET + KONUT YAPI ADALARINDA PLANDA YAPILASMA
ORANLARI BELIRTILMEMIS ISE KLASIK PARSELLERDE ZEMIN
KAT TICARET, UST KATLAR KONUT, EMSAL VERILMIS
ADALARDA ISE YAPININ MINUMUM %20 SI KONUT OLARAK
YAPILACAKTIR. TICARET VE KONUT KULLANIMLARIN GIRIS VE
CIKISLARI AYRI OLACAKTIR. ASIL ARZULANAN YAPININ
TAMAMININ TICARET OLMASIDIR.

3.4. TURIZM+TiCARET+KONUT ALANLARI :

3.4.1.

3.4.2.

3.4.3.

TURIZM + TICARET + KONUT KARMA KULLANIM ALANLARINDA,
EMSAL ALANIN %50DEN FAZLASI KONUT OLARAK
KULLANIMINA iZIN VERILMEZ. TURIZM TESIS ALANLARINDA
(OTEL), TALEBE BAGLI OLARAK AMACA DONUK iSLETMELER,
RESTORANLAR, SPORTIF ALANLAR YAPILABILIR. ADA BAZINDA
YAPILACAK UYGULAMALARDA TOPLAM INSAAT ALANININ
%5'INI GECMEYEN GUNUBIRLIK AMACA DONUK OLARAK
TICARI BIRIMLER YER ALABILIR.

TURIZM+TICARET+KONUT ALANLARINDA; OTEL, iS MERKEZI,
REZIDANS, IS MERKEZLERI, SHOWROOMLAR, BANKA VE FINANS
KURUMLARI, ALISVERIS MERKEZLERI, YONETIM BIRIMLERI,
OFIS,-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPORK,LAR
ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA,
TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIiBI SOSYAL VE,
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, ,
DUGUN SALONU GIiBI, EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, EGITIM
TESISLERI, @ YURT, DERSHANE, SAGLIK KABINi VE
MUAYENEHANE, BUNLARI DESTEKLEYICi TICARi NITELIiKLI
YAPILAR YER ALABILIR.

TURIZM+TICARET+KONUT ALANLARINDA TURIZM AMACLI
YAPILARDA, TAMAMI KONUT OLMAMAK SARTI ILE IKi
KULLANIM VE 3 KULLANIM BIR ARADA YAPILABILIR. KONUT
YAPILMASI HALINDE MAKSIMUM %50°SI KONUT YAPILABILIR.
KONUT ILE TICARET VE TURiZM TESISLERININ GIRIS
CIKISLARININ AYRI YAPILMASI ZORUNLUDUR. KARMA PROJE
YAPILSA DAHI BLOKUN TAMAMININ KONAKLAMA TESISI
YAPILMASI, HER ODA ICIN BiR ADET OTOPARK IHTIiYACININ
PARSEL BUNYESINDE KARSILANMASI KAYDIYLA; GOMUDE
OLAN VE PARSEL SINIRLARINA 2.00 METREYE (KARAYOLU
KENARINDA 5 METRE) KADAR YAPILABILEN 1. VE 2. BODRUM
KATLARDA, TURIiZM TESISINE HIiZMET EDECEK SINEMA,
KONFERANS SALONU, TiYATRO, MUZE, SANAT GALERISI,
FITNESS, SPOR MERKEZI, YUZME HAVUZU, SPA MERKEZI],
TERMAL TESIS, KUTUPHANE, YEMEK SALONU, BALO SALONU,
SERGI SALONU, KULTUREL VE SOSYAL BIiRIMLER, PERSONEL
SOYUNMA ODALARI, TEKNIK ODALAR, TESIS YONETIMI VE
IDARI BIRIMLER, MESCIT, TEMIZLIK ODALARI OLARAK
KULLANILMAK KOSULU ILE BIRIMLER YAPILABILIR, BU
BiRIMLER EMSALE DAHIL DEGILDIiR. BU ALANLARDA DOGAL
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ZEMIN KOTU UZERINE CIKAN KISIMLARDA TAKS DEGERI
ASILAMAZ. TURiZM TESISLERINDE BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURMAMAK KAYDI iLE TESISE HiZMET EDECEK SEKILDE
TICARI BIRIMLER YERALABILIR. TURiZM TESVIK BELGESI
ALINMASI KOSULU ILE EMSAL DEGERI % 50 ARTIRILABILIR. BU
ILAVE HIC BIR SEKILDE 2 EMSALI GECEMEZ. BU YAPILARDA
ASMA KAT VEYA ZEMIN KAT YUKSEKLIGI 7,00 MT’YI, VE 2,00
EMSALI GECEMEZ. ZEMINDE YAPILMASI DURUMUNDA YAPI
YUKSEKLIGI KAT  SAYISI  ARTIRILMADAN  BOLGENIN
YAPILASMA  DURUMUNA GORE 3.00 MYE KADAR
ARTIRILABILIR.

3.4.4. TURIZM ALANLARINDA BALKON VE TERAS KULLANIMLARI
iCIN KATLANIR CAM KAPATMALAR PROJE ASAMASINDA
COZUMLENECEK, PROJEDE GOSTERILECEK VE ISICAM
KULLANILACAKTIR.

3.5.IDARI TESIS ALANLARI :

3.5.1. KAMU HIZMETLERININ GORULMESI, TOPLUMUN
[HTIYACLARININ GIDERILMESI AMACIYLA AYRILMIS VE KAMU
KURUM VE KURULUSLARINA TAHSIS EDILMiS VE EDILECEK
ALANLARDIR. BU ALANLARDA; YONETIM MERKEZLERI, TEKNIK
ALTYAPI ALANLARI, PTT ALANI, EMNIYET HIiZMET ALANI,
ITFAIYE, KARAKOL, MUHTARLIK, KAYMAKAMLIK, AiLE
SAGLIGI MERKEZLERiI, ALTYAPI HIiZMETLERINE YONELIK
TESISLER VB. KAMU HiZMET ALANLARI YAPILABILIR.

3.5.2. BELEDIYE HIiZMET ALANLARI; PLANDA BELEDIYE HiZMET
ALANI FONKSIYONU VERILEN ALANLARDA BELEDIYEYE AIT
KULTUR MERKEZLERI (KUTUPHANE, MUZE, KONSER, SERGI VE
KONFERANS SALONLARI), SOSYAL TESISLER (ASEVI, HALK
EGITIM MERKEZI), IDARI BIRIM BINALARI (MUHTARLIK, TAZIYE
EVI, SEMT KONAGI), AILE SAGLIGI MERKEZLERI, SEMT
OLCEGINDE KUCUK SAGLIK TESISLERI, ACIK VE KAPALI SPOR
TESISLERI, DEPOLAMA VE BAKIM AMACLI BINALAR, SEMT
PAZARI, ITFAIYE VE OTOPARKLAR YAPILABILIR. BU
ALANLARDA KAMU KULLANIMI DISINDA KULLANIM
GETIRILEMEZ.

3.5.3. BELEDIYE HIZMET ALANI RESMi KURUM ALANLARINDA PLAN
UZERINE EMSAL VE KAT YUKSEKLIGI BELIRLENMEMIS iSE
MIMARI AVAN PROJESINE GORE E:1.50 VE BUTUN ACIK VE
KAPALI CIKMALAR INSAAT EMSALINE DAHIL OLMAK UZERE
YAPI YAPILABILIR. (Yengok= 15.50 M OLACAKTIR.)

3.6. AKARYAKIT - BAKIM ISTASYONU ALANLARI:

BU ALANLARDA UYGULAMA PLANDA BELIRTILDIGi UZERE
UYGULAMA YAPILIR. BAKIM AKARYAKIT VE LPG ISTASYONU; BU
ALANLARDA; MARKET, YIKAMA-YAGLAMA BIRIMLERIDE BULUNABILEN
BAKIM VE AKARYAKIT VE LPG IKMAL ISTASYONU YER ALABILIR. PLANDA
BELIRTILEN AKARYAKIT+LPG ISTASYONU DAHILINDE SANAYI VE TiCARET
BAKANLIGINCA  YAYINLANAN MECBURI STANDART TEBLIGINDE
DEGISIKLIK ~ YAPILMASINA DAIR TEBLIG DOGRULTUSUNDA TS
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12820"AKARYAKIT ISTASYONLARI- EMNIYET KURALLARI"
STANDARTLARINA, TS 11939 "SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG)
IKMAL ISTASYONU-KARAYOLLARI TASITLARI ICIN-EMNIYET KURALARINA
(MECBURI STANDART TEBLIGI)NE 16.12.2004 GUN VE 25672 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYIMLANAN "CED YONETMELIGINE" 06.01.1998 TARIH VE 23222
SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANAN "KARAYOLLARI KENARLARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKiI YONETMELIGI"NE VE
25495 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANAN "PETROL PIYASASI LiSANS
YONETMELIGI"NE, YAPILARDA DEPREM YONETMELIGINE, AKARYAKIT VE
LPG ISTASYONU ILE ILGILI TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNCE
HAZIRLANAN TS STANDARTLARINDAKI KURALLARINA UYULACAKTIR
AKARYAKIT ISTASYONU ALANLARINDA E=0.50 DEGERINI VE H=6.50 M (2
KATI) GECEMEZ.

3.7.EGITIM TESIS ALANLARI:

3.7.1. ILKOKUL ALANI: BU ALANLARDA IL MiLLi EGITIM
MUDURLUGU’NUN GORUSU DOGRULTUSUNDA ANAOKULU
VE/VEYA KRES YER ALABILIR.

3.7.2. ORTAOKUL — LISE ALANI: BU ALANLARDA iL MILLI EGITIM
MUDURLUGU’NUN GORUSU DOGRULTUSUNDA MESLEK LiSESI
VEYA COK PROGRAMLI LISELERDE YER ALABILIR.

3.7.3. MESLEK VE TEKNIK OGRETIM TESISLERI ALANI: BU
ALANLARDA IL MILLI EGITIM MUDURLUGU’NUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA EGITIM TESIS ALANINA AIT OGRENCI YURDU
YER ALABILIR. IL MILLI EGITIM MUDURLUGUNUN TALEBI
DOGRULTUSUNDA EGITIM ALANLARINDA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ~ YAPILMAKSIZIN KULLANIM  DEGISIKLIGI
YAPILABILIR.

E(:HTIM TESIS ALANLARINDA MIMARI AVAN PROJESINE G(")ARE‘ E:1.50 VE
BUTUN ACIK VE KAPALI CIKMALAR INSAAT EMSALINE DAHIL OLMAK
UZERE YAPI YAPILABILIR. (YEngok: 15.50 M OLACAKTIR.)

3.8.SOSYAL VE KULTUREL TESIiS ALANLARI :

3.8.1. SOSYAL TESIiS ALANLARI: SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE
DUZEYINI ARTIRMAK AMACI iLE TOPLUMUN FAYDALANACAGI
KRES, KURS, YURT, NIKAH SALONU, COCUK YUVASI,
YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI,
REHABILITASYON MERKEZi, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI
GiBI FONKSIYONLARDA HIZMET VERMEK UZERE AYRILAN
KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

YAPILASMA KARARI VERILMEMIS ILGILI ALANLARDA UYGULAMA MIMARI
AVAN PROJESINE GORE E:1.50 VE BUTUN ACIK VE KAPALI CIKMALAR INSAAT
EMSALINE DAHIL OLMAK UZERE YAPI YAPILABILIR. (YEengok: 15.50 M
OLACAKTIR.)

3.8.2. KULTUREL TESIS ALANLARI: TOPLUMUN KULTUREL
FAALIYETLERINE  YONELIK HIZMET VERMEK UZERE
KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT
GALERISI, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI,
SINEMA, TIYATRO VE OPERA GiBi FONKSIYONLARIN YER
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ALDIGI KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

YAPILASMA KARARI VERILMEMIS ILGILI ALANLARDA UYGULAMA MIMARI
AVAN PROJESINE GORE E:1.50 VE BUTUN ACIK VE KAPALI CIKMALAR INSAAT
EMSALINE DAHIL OLMAK UZERE YAPI YAPILABILIR. (Yeng¢ok:15.50 M.
OLACAKTIR.)

3.8.3. OZEL SOSYAL TESiS ALANLARI: SOSYAL YASAMIN NiTELIGINi
VE DUZEYINI ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN
FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI,
YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI,
REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT
EVLERI, LOKAL, DUGUN SALONU, TIYATRO, KULTUR EVI, GIBI
FONKSIYONLARDA HIZMET VERMEK UZERE AYRILAN OZEL
MULKIYETTEKI ALANLARDIR. YAPILASMA KARARI
VERILMEMIS ILGILI ALANLARDA UYGULAMA MIMARI AVAN
PROJESINE GORE E:1.00 VE BUTUN ACIK VE KAPALI CIKMALAR
INSAAT EMSALINE DAHIL OLMAK UZERE YAPI YAPILABILIR.
(Yengok: 9.50 M OLACAKTIR).

3.9.SANAYI ALANLARI

ICERISINDE SANAYI TESISLER] ILE SANAYIYE HiZMET VERMEK UZERE DiGER
YAPI VE TESISLERIN DE YAPILABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA
NAKLIYAT AMBARI, TOPTANCI HALi, TOPTAN TiCARET, PAZARLAMA VE
DEPOLAMA ALANLARI OLMAK UZERE YAPI YAPILABILIR. SANAYI
ALANLARINDA YAPILASMA KOSULU BELIRTILMEYEN ADALARDA 4 M3/M2
VE KAKS = 1.00 ASMAMAK KOSULU ILE TEKNOLOJININ GEREKTIRDIGi
YUKSEKLIKTE YAPI YAPILABILIR. ANCAK TAKS =0.60 ASAMAZ.

3.10. KUCUK SANAYI SITESI ALANLARI: _ o _
SEHIRDE YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM, TAMIR, SERVIS VE KUGUK OLGEKLI

IMALAT [HTIYACLARININ KARSILANABILECEGI, PATLAYICI, PARLAYICI VE
YANICI MADDELER ICERMEYEN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE
OLUSTURMAYAN ATOLYE, IMALATHANE ILE DEPOLARIN YERLESMELERE
YAKIN VEYA KOLAY ULASILABILIR.
YERLERINDE YAPILABILDIGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA BETONARME
VE PREFABRIK YAPILAR ICIN E=0.75 Yencok=7.50M, ANCAK SILO, BACA VB.
YAPILARDA  Yencok  YAPININ TEKNOLOJIK  OZELLIGINE  GORE
BELIRLENECEKTIR. ON CEPHEDE BINA CEPHESI BOYUNCA
3.00 M. YI GECMEMEK KOSULU ILE DIiREKLi SUNDURMA YAPILABILIR. ADA
BUTUNLUGU BOZULMADAN TEK TiP YAPILACAKTIR.

3.11. SAGLIK TESISLERI ALANLARI

SAGLIK TESIS ALANLARINDA, HASTANE, SAGLIK OCAGI, DOGUMEVI,
DISPANSER, POLIKLINIK AILE SAGLIK MERKEZLERI VB. FONKSIYONLARDA
HiZMET VERECEK TESISLER YER ALABILiR. YAPILASMA KARARI
VERILMEMIS ILGILI ALANLARDA UYGULAMA MIMARI AVAN PROJESINE
GORE E:1.50 VE BUTUN ACIK VE KAPALI CIKMALAR INSAAT EMSALINE DAHIL
OLMAK UZERE YAPI YAPILABILIR. (Yencok:15.50 M OLACAKTIR.)

3.12. iBADET YERI:

117



DINI HIZMET YERLERI, LOJMAN VE MUSTEMILATLARINA AYRILAN
ALANLARDIR. BU ALANLARDA KAMUYA AIT YURT VE KURS BINALARI YER
ALABILIR. IBADET YERLERINDE CAMI/MESCIT GORUNUSUNUN ONUNE
GECMEMEK GURULTU VE KIRLILIK OLUSTURMAMAK, IMALATHANE
NITELIGINDE OLMAMAK, GAYRI SIHHi OZELLIK TASIMAMAK VE GIRIS
CIKISLARI IBADET YERLERININ GIRISLERINDEN AYRI OLMAK KAYDIYLA
DIYANET ISLERI BASKANLIGINCA BELIRLENECEK USUL VE ESASLARA GORE
DINI TESISE HIiZMET VEREN TiCARI MEKANLAR YAPILABILIR. BU
MEKANLARIN, ARAZININ DURUMUNA GORE EN FAZLA BIiR CEPHESININ
ACIGA CIKMASI VE DINI TESISIN TABAN ALANINI GECMEMESI ESASTIR.

3.13. KAPALI VE ACIK SPOR TESIS ALANLARI:

KAPALI VE ACIK SPOR ALANLARINDA, PROJESINE GORE UYGULAMA
YAPILACAK OLUP, BOLGE IHTIYACINA GORE KAPALI VE ACIK ALAN
GEREKTIREN SPORTIF FAALIYERLER YER ALABILIR. BU ALANLARDA KAMU
KULLANIMI DISINDA KULLANIM GETIRILEMEZ. ACIK VEYA TABIii TESVIYE
EDILMIS ZEMININ ALTINDA OLMAK UZERE KAPALI OTOPARKLAR, KAT
[RTIFAKI VE KAT MULKIYETINE KONU EDILMEKSIZIN TICARI UNITELERIN
TOPLAMI SPOR TESISI ALANININ %20 SINI GECMEMEK KOSULUYLA, SEYIRCI
VE SPORCULARIN IHTIYACINA YONELIK BUFE, LOKANTA, PASTAHANE,
CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE iLiSKIN TICARI UNITELER YAPILABILIR.

3.14. STADYUM ALANLARI:

SPORA VE SPORCULARA ILISKIN TESISLERIN YANI SIRA, KAT IRTIFAKI VE KAT
MULKIYETINE KONU EDILMEKSIZIN, MESCIT, ACIK VE KAPALI OTOPARK,
SPOR TESISI ALANININ %20°SINI GECMEMEK KOSULUYLA IDARI, SOSYAL VE
KULTUREL TESISLER, COK AMACLI SALON, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE,
ALISVERIS BIRIMLERI, BUFE VE BENZERI UNITELER YAPILABILIR.

AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAK OLUP, KENT IHTIYACINA
GORE KAPALI VE ACIK ALAN GEREKTIREN SPOR FAALIYETLERI YER
ALABILIR. AYRICA BU ALANDA SPORCULARA YONELIK KONAKLAMA TESISI,
FiZIK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZIDE YER ALABILIR.

3.15. ASKERI ALANLAR :

BU ALANLARDA 2565 SAYILI YASA HUKUMLERI CERCEVESINDE UYGULAMA
YAPILIR.

3.16. YUKSEK OGRETIM TESIiS ALANLARI :

PLANDA GOSTERILEN ALANLARDA YUKSEKOGRENIME DONUK OLARAK
YAPILAR YER ALACAKTIR. UYGULAMA PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA
SARTLARINA GORE OLACAKTIR. UNIVERSITE YERLESKE ALANI iCERISINDE;
UNIVERSITEYE AIT EGITIM BINASI, YURT, SOSYALKULTUREL TESISLER,
IDARI BINALAR, ACIK-KAPALI SPOR ALANLARI, LOJMAN, MISAFIRHANE,
UNIVERSITE YONETIMININ GEREKLI GORDUGU TESISLER YAPILABILIR.
UNIVERSITE ALANI ICERISINDE YAPILACAK YAPILAR, VAZIYET PLANI
DOGRULULTUSUNDA UNIVERSITESI TARAFINDAN HAZIRLANACAK VE

ILGILI IDARE TARAFINDAN AVAN PROJEYE GORE
RUHSATLANDIRILACAKTIR.
3.17. GUNUBIRLIK TESIiS ALANLARI :
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GUNUBIRLIK TESIS ALANI OLARAK PLANLANAN ALANLARDA ACIK VE YESIL
ALAN [HTIYACI BASTA OLMAK UZERE, KENT ICINDE VE CEVRESINDE
GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK EGLENME, DINLENME, PIiKNIiK
IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA
YONETMELIGININ GETIRDIGI KOSULLARA UYGUN OLMAK SARTIYLA
GUNUBIRLIK TURIiZM TESISLERINE iZIN VERILEBILIR VE YONETMELIGIN
GETIRDIGI KOSULLARA UYGUN OLMAK SARTIYLA BU ALANLARDA
HAYVANAT BAHCESI, DOGAL HAYATI GOZLEM EVLERI YAPILABILIR. IMAR
PLANINDA YAPILASMA KOSULLARI BELIRTILMEMIS ALANLARDA EMSAL
0,055f VE TOPLAM INSAAT ALANI 1000 M2’YI GECEMEZ. MAKSIMUM
YUKSEKLIGI TEK KATI GECMEYEN( 4.50 METRE) SOKULUP TAKILABILIR
ELEMANLARDAN OLUSAN DEMONTABL (BUFE, WC, CAY BAHCESI VB)
YAPILAR VE ACIK OTOPARK ALANLARI YER ALABILIR.

3.4.0TEL VE PANSIYON ALANLARI :

PLANDA OTEL VE PANSIYON OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA YALNIZCA
TOPLUMUN  YARARLANMASINA  AYRILAN  YAPI  NITELIGINDEKI
KONAKLAMA TESISLERI YAPILABILIR. BU TESISLERE INSAAT RUHSATI
VERILEBILMESI ICIN YAPILACAK YAPININ BU NiTELIKTE OLACAGININ TAPU
KUTUGUNUN BEYANLAR HANESINE YAZDIRILMASI ZORUNLUDUR. HER ODA
ICIN BIR ADET OTOPARK YERI GOSTERILMESI ZORUNLUDUR. BU OTOPARK
ALANI PARSEL ICINDE GOSTERILEMEZSE BELIRLENEN ALANIN BU AMAC
DISINDA KULLANILAMAZ SERHI KONULARAK TAPU KUTUGUNUN
BEYANLAR HANESINE YAZILMASI ZORUNLUDUR

OTEL ALANLARINDA TALEBE BAGLI OLARAK AMACA DONUK ISLETMELER,
RESTRORANTLAR VE SPORTIF ALANLAR YAPILABILIR. ADA BAZINDA
YAPILACAK UYGULAMALARDA TOPLAM INSAAT ALANININ %5’INi
GECMEYEN GUNUBIRLIK AMACA DONUK OLARAK TiCARi BiRIMLER YER
ALABILIR.

3.5. DEPOLAMA ALANLARI :

PLANDA YAPILASMA KOSULLARI BELIRTILMEMIS ALANLARDA, TAKS: 0,50 —
KAKS: 1.00 OLUP, Yengok: 9,50 MT'DIR. DEPOLAMA ALANLARINDA, PLANDA
GETIRILEN YAPILANMA KOSULLARI ASILMAMAK KAYDI ILE PARLAYICI,
PATLAYICI MADDE ICERMEYEN GURULTU, HAVA VB. CEVRE KIRLILiGi
OLUSTURMAY AN 3. SINIF GAYRISIHHI MUESSESELER YER ALACAKTIR.

3.6. TOPLU ISYERI - TOPTAN TICARET ALANLARI :

BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARI ISLETMELER, INSAAT
MALZEMESI, OTO GALERI, TARIMSAL URETIM PAZARLAMA, NAKLIYAT
AMBARI, TOPTANCI HALI, TOPTAN TiCARET, PAZARLAMA VE DEPOLAMA
ALANLARI, TIR VE KAMYON PARKI VE BENZERI TESISLER ILE CEVRE SAGLIGI
YONUNDEN GEREKLi TEDBIRLER ALINMAK KAYDIYLA MERMER, HURDA,
TENEKE, KAGIT, PLASTIK GIiBI MADDELERIN ORGANiZE BiR SEKILDE
DEPOLANMASI VE ISLENMESINE YONELIK FAALIYETLER ILE BUNLARA
ILISKIN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI TESISLERININ DE YER ALDIGI
ALANLARDIR. BU ALANLARDA UYGULAMA YAPILASMA NiZAMI VERILMEMIS
ALANLARDA E=1.00 VE Yen¢ok=7.50M.'DiR. CEKME MESAFESI VERILMEYEN
YERLERDE TASIT YOLLARINDAN 10M. YAPI YAKLASMA MESAFESI
UYGULANIR.
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3.7. PARK ALANLARI :

PARK ALANLARINDA, TOPLUMUN YARARLANMASI AMACIYLA ILGILI
IDARESINCE OYUN BAHCESI, COCUK BAHCESI, DINLENME, GEZINTI,
YURUYUS VE SERVIS YOLU, KOSU VE BiSIKLET PARKURU, ACIK SPOR ALANI,
PIKNIiK VE EGLENCE ALANLARI DUZENLENEBILIR. BU ALANLARDA; E:0.03 VE
Yencok: 4,50 M’YI GECMEYEN, KALICI OLMAYAN SOKULUP TAKILABILIR
ELEMANLARDAN OLUSAN YAPILAR (BUFE, KAFETERYA, ACIK CAYHANE, SU
DEPOSU, SARNIC, TRAFO MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAYAN MESCIT
ILE TRAFIK GUVENILGI ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACIL AMBULANS
ISTASYONU YAPILABILIR. PLANDA KIYI SERIDI ICERISINDE KALAN PARK
ALANLARINDA KIYI KANUNU HUKUMLERI UYGULANACAKTIR.

3.8. REKREASYON ALANLARI;

REKREASYON ALANLARINDA DINLENME, REKREASYON, SPOR, EGLENCE VE
SOSYO- KULTUREL FAALIYET ALANI, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENCLIK
MERKEZLERI, PIKNIK YERLERI, KAFE, CAY BAHCESI, BUFE, GEZINTI
ALANI, TIYATRO, SINEMA, MINi GOLF,

YASLILAR BAKIMEVi VB. OZEL AMACLI KULLANIMLAR iLE OTOPARK,
TUVALET VB. ALTYAPI TESISLERi YER ALABILIR. KAKS: 0.05, Yencok: 2
KAT’TIR.

3.9.PAZAR ALANLARI

PAZAR ALANLARINDA ACIK VEYA USTU KAPALI OLARAK YAPILABILIR.
KAPALI PAZAR YAPILMASI DURUMUNDA 5’ER METRE CEKME MESAFES]
BIRAKILIR. PAZAR ALANI, HAFTANIN PAZAR KURULMAYAN DIGER
GUNLERINDE OTOPARK ALANI OLARAK KULLANILABILIR. BU ALANLARDA
ILGILI YONETMELIKTE BELIRTILEN STANDARTLARA UYGUN OLMAK
KOSULU ILE YER ALTI OTOPARKI VE TiCARI BIRIMLER YAPILABILIR.

3.24. TIR VE KAMYON PARKLARI ALANLARI:

3.24.1. YUK TASIMAK UZERE KULLANILAN KAMYON, ROMORKOR,
DORSE VB. ARACLARIN PARK ETMESI VE SERVIS ALMASI ICIN
OLUSTURULMUS ALANLARDIR. SOZ KONUSU ALANDA ALANI
KULLANACAK ARACLARIN YIKAMA YAGLAMA VB.
[HTTYACLARININ KARSILANACAGI UNITELER VE BU ARACLARI
KULLANAN PERSONELIN KONAKLAMA VB. IHTIYACLARINI
KARSILAYACAK  UNITELER ILE ALANDA  GORULEN
HiZMETLERE YONELIK IDARI TESIS, YAZIHANE VB. TESISLER
YER ALABILIR.

3.24.2. BU ALANLARDA IMAR PLANLARINDA AYRICA DUZENLEME
YAPILMADI ISE ALANIN %5 INDEN FAZLA YAPI YAPILAMAZ.
YAPILACAK YAPILARIN YUKSEKLIGI EN FAZLA 7.50M. DiR.

3.25. MEZARLIK ALANI :

MEZARLIK ALéNLARINDAKT MEVCUT AGACLAR KORUNARAK
GEREKTIGINDE AGACLANDIRMA CALISMASI YAPILACAKTIR.

3.26. TRAFO ALANLARI :

TRAFO ALANLARINDA BOLGESEL TRAFO GEREKSINIMINI KARSILAMAK
UZERE TRAFO YAPILARI, DONATI ALANLARI ICINDE, ILGILI KURUMLARIN
UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA, BELEDIYESINCE SAPTANACAK UYGUN
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ALANLARDA YER ALABILIR. PARSEL BUNYESINDE YAN KOMSUYA
MAKSIMUM 3 M’ YE KADAR YAKLASARAK YAPILMASI SARTIYLA 40 M? YE
KADAR TAKS VE KAKS’A DAHIL OLMADAN YAPILABILIR.

3.27. OTOPARK ALANLARI :

3.27.1. BU ALANLARDA; ILGILI YONETMELIKLERDEKI STANDARTLARA
UYGUN OLMAK KOSULU ILE KAMUYA AIT OTOPARK
YAPILACAK OLUP, KATLI OTOPARK YAPILMASI DURUMUNDA
ILGILI KURUMLARDAN GORUS ALINACAKTIR. ENERJi NAKIL
HATLARI GUZERGAHINDA KALAN PARSELLERDE ILGILIi KURUM
GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.27.2. ILGILI KURUMLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK KAYDIYLA BU
ALANLARDA PARKLAR, ACIK OTOPARKLAR VE ACIK SPOR
TESISLERI YER ALABILIR.

3.27.3. TUM RESMi KURUM, BELEDIYE HiZMET ALANLARI, iBADET
ALANLARI, EGITIM TESiSI ALANLARI, SOSYAL KULTUREL
TESISLER, SAGLIK TESISLERI VB. KULLANIMLARIN ZEMIN
KATLARI OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR INSAAT ALANI
HESABINA DAHIL EDILMEZ.

3.28. TELEFERIK HAVAI HATTI VE HAVAI HAT ISTASYON ALANI:

3.28.1. UYGULAMA ORDU BUYUKSEHIR BELEDIYESI ULASIM DAIRE
BASKANLIGI'NCA  ONAYLANACAK  PROJEYE  GORE
YAPILACAKTIR.

3.28.2. HAVAI HAT GUZERGAHI VE HAVAI HAT ISTASYON ALANLARI
MUTLAK KORUMA SINIRI ICINDE KALAN ALANLARDA
YAPILACAK TUM UYGULAMALARDA ORDU BUYUKSEHIR
BELEDIYESI ULASIM DAIRE BASKANLIGI'NIN GORUSU
ALINACAKTIR.

3.28.3. TELEFERIK HATTI MUTLAK KORUMA SINIRI ALTINDA KALAN
KORIDOR BOYUNCA MER’i IMAR PLANINDAKI YAPI
YOGUNLUKLARI ~ YUKSEKLIKLERINE ILAVE  ARTISLAR
GETIRECEK TALEPLERE AT DUZENLEMELERDE ULASIM DAIRE
BASKANLIGI GORUSU DOGRULTUSUNDA ISLEM  TESIS
EDILECEKTIR.

3.28.4. UYGULAMA PROJESINDE VE HAVAI HAT ISTASYON ALANI
OLARAK BELIRLENEN BOLGELERDE UYGULAMA PROJESI
TAMAMLANDIKTAN SONRA ORTAYA CIKACAK BINA ALANI
“HAVAI HAT ISTASYONU ALANI” OLARAK KULLANILACAKTIR.
BU YAPILARA ESAS OLARAK SEYIR TERASI, RESTORAN, KAFE,
WC, HEDIYELIK ESYA SATIS UNITELERI, EL SANATLARI TESHIR
VE SATIS ALANLARI YER ALABILIR. AYRICA HAVAI HAT
ISTASYON ALANI OLARAK BELIRLENECEK ALANLARDA
ISTASYON BINASI iLE ILISKILIi TEKNIK DESTEK VE HiZMET
UNITELERI YER ALABILIR.

3.28.5. PLANDA BELIRTILEN TEKNIiK ALTYAPI ALANLARINDA, HAVAI
HATTA ILISKIN TELEFERIK DIREKLERI YER ALABILIR.
UYGULAMA PROJELERI SONUCUNDA KESIN DIiREK YERLERI
BELIRLENECEK OLUP, BU YERLER ALTINDA CIKABILECEK
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ALTYAPI TESISLER] iCIN AYKOME GORUSU ALINACAKTIR.
C. SENTEZ

8. SENTEZ VE ARASTIRMA SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

Ordu, Tiirkiye'nin bir ili ve en kalabalik 29. sehridir. 2023 Y1l verilerine gore niifusu
775.800°diir. Karadeniz Bolgesinde, Orta ve Dogu Karadeniz bolimiinde yer almaktadir.
Istatistiki Bolge Birimleri Siniflandirmasina gore Ordu Ili TR9 Dogu Karadeniz bélgesinde yer
almaktadr.

TUIK tarafindan hazirlanan 2023 yili verilerine gore Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi sonuglarma gore, Tlrkiye niifusu 85.372.377 kisidir. Tiirkiye'de ikamet eden niifus, 31
Aralik 2022 tarihi itibariyla bir onceki yila gore 92.824 kisi artarak 85.372.377 kisiye
ulagmustir. Erkek niifus 42.734.071 kisi olurken, kadin niifus 42.638.306 kisi olmustur. Diger
bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadmlar olusturmaktadir.

Tirkiye'de 2022 yilinda %93,4 olan il ve ilge merkezlerinde yasayanlarin orani, 2023
yilinda %93 olmustur. Diger yandan belde ve kdylerde yasayanlarin oram1 %6,6’dan %7'ye
ylikselmistir.

Ordu ili 19 ilceden olusmaktadir. Ordu’nun kent merkezi konumunda yer alan
Altinordu Ilgesi 225.349 kisilik niifusu ile en kalabalik ilcedir. Altinordu’dan sonra niifus
yogunlugu siralamasinda 132.915 kisilik niifusu ile Unye daha sonra da 125.399 kisilik niifusu
ile Fatsa gelmektedir. Ordu Ilinin en diisiik niifus yogunluguna sahip ilge ise Giilyali olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. 11 genelinde toplam niifusun %62,34’{inii Altinordu, Unye ve Fatsa
olusturmaktadir. Ilgelerin tiimiinde kadin ve erkek niifusu dengeli sekilde seyretmektedir.

Ordu’nun ekonomik yapisi tarim agirliklidir. Genelde sanayiye yonelik 6zel sektordeki
yatirimlar gida, orman {iriinleri, mobilya sanayi, tekstil, madencilik, topraga dayali sanayi,
¢imento ve hazir beton imalat1 sektorleri yoniinden olusum gostermektedir.

II’de son donemde tekstil iiriinleri sektorii gelisim gostermektedir. 11’deki gida sanayine
yapilan yatirimlarin ¢ogu findik kirma, isleme ve findik mamulleri iretimine yoneliktir. Findik
isleme sektorii ilin imalatinin 6nemli bir b limiinii olusturmaktadir. Findik isleme sanayinde
calisan is¢ilerin ¢ogunlugunun mevsimlik olarak istihdam edilmesi, sanayinin istthdam
imkanlarmi ve ekonomiye katkisin1 6nemli 6l¢iide kisitlamaktadir.

Ordu Ili Samsun 7. Bélge miidiirliigii yetki alaninda kalmaktadir. 7.Bdlge 1950 Yilinda
Karayollar1 Genel Midiirliigiiniin kurulusu ile birlikte kurulmus ve ¢alismalara baslamistir.
49.768 Km? olan 7. Bolge sinirlar1 igerisinde Samsun, Ordu, Sinop, Amasya, Tokat ve Corum
illeri ile Kirikkale ilinin bir kism1 bulunmaktadir.

7. Bélge sorumluluk alani icerisinde 2.242 Km Devlet Yolu, 2.396 Km il Yolu olmak
tizere toplam 4.638 Km yol bulunmaktadir. Yol agimizin %95°1 asfalt kaplamadir.

Ordu ili Ankara’ya 566 km, Istanbul’a 886 km, izmir’e 1.145 km, Samsun’a 152 km,
Giresun’ a 44 km, Tokat’a 219 km, Sivas’a ise 314 km uzakliktadir.
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Ordu Ilinin Onemli 11 Merkezlerine Uzakliklar1

[1de ana ulasim, dogu-bat1 yoniinde kiy1 seridine paralel olarak uzanan devlet karayolu
ile saglanmaktadir. Bu yol, “Dogu Karadeniz Sahil Yolu Projesi” ile boliinmiis yol olarak
gelistirilerek standard1 yiikseltilmistir. {lin dogu-bat1 yoniinde gecen sahil yolundan baska
kuzeyden giineye, I¢ Anadolu Bolgesi ve Akdeniz Bolgesi ile irtibat1 “Karadeniz-Akdeniz
Yolu” ile saglanmaktadir.

Dogu Karadeniz’in kapist konumundaki Ordu, tarihi yapilarmin yami sira dogal
giizellikleriyle de dikkat ¢ekmektedir. Mavi ve yesilin kucaklastig1 kiyilari, bitki ortiisii, ¢am
ormanlari, ugsuz bucaksiz yaylalari ile dogaseverlere hitap edecek bir¢ok giizellige sahip olan
sehir, 0zellikle bahar ve yaz aylarinda yogun ziyaret almaktadir.

Karadeniz Bolgesi’nin bir¢ok sehri gibi Ordu da dogal giizellikleriyle hayranlik
uyandirmaktadir. Milli parki, vadileri, yaylalari, nehirleri ve adasi ile dikkat ¢eken sehir, ayni
zamanda el degmemis plajlariyla yaz aylarinda da ilgi odagi haline gelmektedir.

Deniz kenarindan giineye dogru yiikselen Dogu Karadeniz sira daglar1 nedeniyle
olduk¢a engebeli olan Ordu'nun %83’li daglarla, %16's1 yaylalarla kaplidir. Ordu'nun en
onemli daglar1 Canik Daglari ile Karagdl Dagidir. Kiyidan 48 km icerideki Karagdl Dagi (3105
m) ilin en yiiksek noktasini olustururken, bu dagin tepelerinden Gondeli¢ 2789 m, Seyir Tepesi
2103 m ytikseltilerine sahiptir.

Daglarm bol yagis alan kuzey yamaglarinda olusan akarsular, derin vadilerin
olusmasini saglamistir. Ordu'nun en 6nemli akarsulari; Giilyali Tumasuyu, Altmordu Civil,
Biilbiil ve Melet Irmagi (157 km), Persembe Akgova Deresi, Fatsa Ilica Deresi, Bolaman
Irmag1 ve Elekgi Deresi, Unye Curi Deresi, Ceviz Deresi ve Akcay Deresi’dir.

Goller bakimindan Karagdl Dagi’na adini veren ve bu dagin 3.000 m'ye ulasan
yerindeki krater golii, Golkoy'e 16 km uzakliktaki "Ulu Gol", Fatsa'ya 15 km uzakliktaki "Gaga
Goli" sayilabilir.
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Ordu ilinde tipik Karadeniz iklimi hiikiim siirer. Kislar 1lik yazlar ise serin geger.
Sahilden igeriye indik¢e kara iklimi goriiliir. Canik Daglar1 kuzeyden gelen soguk kuzey
riizgarlarina set olur. Bu riizgarlarin getirdigi yagmur bulutlarmin Ordu i¢inde yagmura
donmesinde rol oynar. Is1 senede en fazla 10 giin 0 °C’nin altina diiger. Karin yerde kalma
miiddeti 10 giinii gegmez. Senenin 150 giinii yagisli geger.

Ordu il topraklar1 yaz ve kis yemyesildir. Kiyilarinin 1lik ve bol yagisl olmasi, bitki
ortiistiniin zengin olmasini temin etmektedir. Kiy1 seridi 1500 m yiikseklige kadar meyve
agaclari, ormanlar ve fundaliklarla kaplidir. Ordunun Karadeniz kiyisinda Akdeniz bitkilerine
rastlanir. Genis findik bahgeleri yaninda incir, mandalina, portakal ve limon gibi meyvelerle
mersin ve defne agaclar1 olduk¢a ¢oktur.

Iller Bankas1 A.S. Mekansal Planlama Dairesi Baskanligmin talebi iizerine Ordu Ili,
Altinordu Ilgesi sinirlar1 icerisinde yer alan 4123 ha alanda hazirlanan Imar Planina Esas
Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel
Miidiirligi tarafindan 03.12.2020 tarihinde onaylanmaistir.

Ordu Il sinirlar1 i¢inde kaya ve giincel (kuvaterner yasli) ¢okellerden olusan birimler
yayilim gostermektedir.

Jeoloji haritasinda yer alan formasyonlar, Ust Kretase-Kuvatemer zaman araligini
temsil eden ¢okel kayalar, magmatik kayalar, sokulum kayalar1 ve giincel ¢okellerden olusur.
Bu birimler yaslidan gence dogru tanitilmistir.

Orta Karadeniz Bélgesinde bulunan Ordu Ili jeolojik konumu ile zengin bir metalojenik
kusak igerisinde yer alir. Metalik cevherlesmelerin yami sira endiistriyel hammaddeler
acisindan da zengin ve ¢esitli maden yataklarina sahip oldugu sdylenebilir. Cok sayida maden
yatagl ve zuhurun bulundugu Ordu ilinde arastirmalarin ¢cogu Maden Tetkik Arama Genel
Miidiirligiince yapilmis ve halen yapilmaktadir.

Ordu ilinde hava kalitesi iizerinde etkili olan kaynaklar; sanayi, 1sinma ve motorlu
araclardan kaynaklanmaktadir. Bu kaynaklardan, motorlu ara¢ ve sanayi kaynakli hava
kirliliginin hava kalitemiz {izerindeki etkisi yil igerisinde pek de§ismese de 1sinma kaynakli
hava kirliliginin hava kalitesi tizerindeki etkisi yaz ve kis donemlerinde ¢ok biiyiik farklilik
gostermektedir.

Ordu Ili genelinde 13 adet atik su aritma tesisi mevcut olup, iki adet de derin deniz
desarj1 yapan ilgemiz mevcuttur. Il merkezinde AB ve Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 ortak
calismas1 yapilarak atik su aritma tesisi faaliyete gegmistir. Bolge daglik bir bolge olmasi
dolayisiyla i¢ kesimlerdeki yerlesmelerin cogunda kanalizasyon hizmeti verilememektedir. Bu
yerlerde meskenlere ait fosseptik g¢ukurlar yaptirilarak atik su uzaklastirilma islemi
yapilmaktadir. Mevcut aritmalardan ¢ikan aritma ¢amurlar1 daha ¢ok susuzlastirilarak toprakta
kullanilmaktadir.

Ordu ilinde 2021-2022 egitim-6gretim yil1 itibariyle okul 6ncesi, ilkokul, ortaokul ve
orta 6gretim kademelerindeki toplam 823 resmi ve 0zel okuldaki 8.711 derslikte, 195.107
ogrenci ve 14.520 6gretmen ile egitim-6gretim faaliyetlerine devam edilmektedir.

fldeki okullasma oranlarma bakildiginda okul &ncesi okullagsma orani Ordu ilinde
%65,22 iken; ilkokul okullasma orani % 93,67; ortaokul okullagsma orani1 %97,13; orta 6gretim
okullasma oran1 % 91,37’drr. Ildeki okullasma oranlari; Tiirkiye geneli rakamlarla uyum
gostermektedir. (Kaynak: Ordu 11 Milli Egitim Miidiirliigii [2023)

Ordu Universitesi, biinyesinde 13 Fakiilte, 1 Yiiksekokul, 10 Meslek Yiiksekokulu ile
210 aktif boliimii barindirmaktadir. Ayrica Fen Bilimleri, Sosyal Bilimler ve Saglk Bilimleri
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Enstitiileri olmak lizere 3 enstitli bulunmaktadir.

Kayitlara gore calisan niifusun %39,59’u tarim, %17,35’1 sanayi ve %43,06’s1
hizmetler sektoriinde istihdam edilmektedir.

Il ekonomisinde sanayi sektorii, tarim ve hizmet sektdrlerine oranla daha kiiciik bir paya
sahiptir ve sanayi sektoriine yonelik 6zel sektor yatirimlar: da gida iirlinleri imalati, orman
iiriinleri ve mobilya sanayi, hazir giyim imalati, madencilik ve topraga dayali sanayi, ¢imento
ve hazir beton imalati1 sektdrlerinde yogunlagmistir. Tarim sektoriiniin biiylik 6lgiide findik
iiretimine dayali olmasina bagl olarak Ordu’da gida sanayi yatirimlarinin ¢ogu findik kirma,
isleme ve findik mamulleri iiretimine yoneliktir.

2022 yil1 verilerine gore Ordu Il genelinde kisi basina diisen milli gelir 43.532 TL olarak
kayitlara gegmistir. Hizmetler sektoriinlin gayrisafi katma deger toplaminda katkis1 oldukca
yiiksektir.

Ordu Ilinin de i¢inde bulundugu Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgcekli Cevre Diizeni Plam1 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanligr’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi
uyarinca 24.06.2011 tarithinde onaylanmistir.

Altinordu mahkemece meri Imar Plani Ordu Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
31.05.2021 tarih ve 2021/128 sayili karar1 ile kabul edilmis, 17.08.2021 tarih ve 2021/249
sayili karar1 ile plana yapilan itirazlar degerlendirilmis ve plan kesinlesmistir.

8.1. Esik Sentezi

Ordu ilinin kent merkezi konumunda olan Altinordu Ilgesinin mekansal gelismesine
etki eden ve yon veren dogal esikler ve yapay esikler bulunmaktadir.

8.1.1.Dogal Esikler

8.1.1.1. Su Yiizeyleri ve Taskin Alanlan

Ordu kent merkezinde irili ufakli birgok sulu ve kuru dereler mevcuttur. DSI kurum
goriislerinden alinan tagkin alanlarma ve su yiizeylerine yonelik veriler imar plani
calismalarinda yapilagsmay1 dogrudan etkileyen faktorler olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Kent
merkezinin gelisimine yon veren baslica akarsu ve dereler asagida detaylandirilmistir.

Melet Irmag

Melet Irmag1, Ordu sehir merkezinin dogusundan Karadeniz'e dokiilen irmak. Sivas ili,
Koyulhisar ilgesi, Ortakent koyli smirlarindan dogar. Koyulhisar'dan sonra Mesudiye,
Kabadiiz, Ulubey ve Ordu merkezden gegerek Karadeniz'e ulasir. 160 km uzunlugu ile
Ordu'nun en biiylik ve en uzun nehridir.

Melet Irmagi, Dogu Karadeniz ile Orta Karadeniz Boéliimlerinin smirmi olusturur.
Karadeniz'e ulastig1 noktada iizerine Ordu merkezinin yerlestigi kiigiik deltayr olusturur.
Deltanin D-B genisligi 56 km, K-G uzunlugu 74 km kadardir. Dogu Karadeniz akarsular,
denize bakan yamaclardan dogar, kisa bir mesafe sonra denize dokiiliir. Melet Cay1 bunun
tersine sahil daglarmin arkasmdan dogar. Uzerinde 122 m yiikseklige sahip Topgam Baraji
kurulmustur.

Civil Deresi
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Civil Deresi Ulubey tarafindan dogup yaklasik 25 km. uzunluga sahiptir. Ordu il
merkezinden denize dokiilmektedir. Yorenin en {inlii deresi olmasinin sebebi ise merkezde
bulunan ve iki yakay1 birlestiren bir yapiya sahip olmasidir.

Turnasuyu Deresi

Turnasuyu Deresi, Ordu topraklarinda bulunan, Giresun Daglari'ndan dogan, adini
verdigi Turnasuyu yerlesiminden Karadeniz'e dokiilen akarsudur.

Cambag1 Yaylasi'ndan kaynagini alan Karasay Deresi, Pelitli koyii yakinlarinda Seyit
Deresi ile birleserek Turnasuyu adini alirlar. Kuzeye dogru akan dere, Ortakdy yakimlarmda
batidan Diidiikliik Deresini alir. Dogudan Divane Deresi, batidan Melet Irmag1 havzalari ile
komsudur. Havza alan1 278 km?, uzunlugu 56 km, ortalama akim 200 I/sn'dir. Kaynak ile agiz
arasinda 1900 m kot farki bulunur.

8.1.1.2. Topografya

Ordu 11 Afet Acil Durum Miidiirliigii'niin 27.08.2020 tarih ve 116517 sayili yazisina
gore inceleme alanlari igerisinde 7269 sayili kanunun 2. Maddesine gore Bakanlar Kurulu
Karar1 ile alinmig Afete Maruz Bolge Karar1 bulunmaktadir. Afete maruz bdlge karar1 alinmig
lokasyonlar Yerlesime Uygunluk Haritasinda isaretlenmistir. Bu bolgeler imar planlarma Yap1
Yasakli Alanlar olarak islenmistir.

Inceleme alaninda topografya %0-10, %10-20, %20-30 ve >%30 egim araliginda
yayilim gostermektedir. Kuzey bolgeler egimin oldukea yiliksek oldugu goriilmektedir.

8.1.1.3. Tarimsal Faaliyetler

Ordu ilinin genel ekonomik yapis1 tarim, ticaret ve kismen de olsa sanayiye
dayanmaktadir. En onemli tarim iiriinii findiktir. Ordu ilinin sanayisi biiylik 6l¢iide findiga
dayali bir yap1 arz etmektedir. Findik basta olmak iizere hayvancilik, aricilik, kivi, balik¢ilik
ve ormancilik 6nemli alt sektorleri olusturmaktadir.

Diinyadaki findigin %67’si Tirkiye’de iiretilmektedir. Tiirkiye, diinya findik
ithracatinda da ilk sirada olup, toplam ihracatin %58,2’ini gergeklestirmektedir. Tiirkiye, bu
avantajiyla diinya findik fiyatlarinda belirleyici rol oynamaktadir. Aynm1 zamanda findik
Tirkiye ekonomisine sagladigi doviz girdisiyle de tarim iirlinleri arasinda stratejik bir 6neme
sahiptir.

Findik tiretim alani; Tiirkiye’de findik tarimi yapilan bolgeler ii¢ gruba ayrilmaktadir.
Bunlar; 1., 2. ve 3. Standart Bolgelerdir. En 6nemli bolge olarak kabul edilen 1. Standart Bolge
kapsaminda Artvin, Giresun, Ordu, Rize ve Trabzon illeri bulunmaktadir.

Tiirkiye’de 2020 yilinda findik iiretim alan1 7,3 milyon dekardir. Ordu 2,3 milyon dekar
ile en fazla findik {iretim alanina sahip ildir. Ordu’yu 1,2 milyon dekar ile Giresun ve 1,1
milyon dekar ile de Samsun takip etmektedir.

Findik {iiretimi; Tiirkiye’de 2020 yili itibariyle findik {iretim miktar1 665 bin ton’dur.
Tiirkiye’de findik iiretiminde Ordu 197 bin ton ile ilk sirada yer almaktadir. Ordu’yu 124 bin
ton ile Samsun ve 91 bin ton ile Sakarya takip etmektedir. TUIK Bitkisel Uretim Istatistiklerine
gore findik tretimi 2021 yilinda bir dnceki yila gore %2,8 oraninda artarak 684 bin ton
olmustur.

Tiirkiye kivi iiretimi 74 bin tona ulagsmistir. 28 bin ton ile en fazla tiretim Yalova ilinde
yapilmaktadir. 2021 yili ilk 11 ay1 Tiirkiye kivi ihracati ise 8.359 ton olarak gergeklesmistir.

1994 yilinda deneme iiretim ile baslanilan kivi, ilimizde ikinci derecede dnemli tarim
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iriinii konumuna ytikselmistir. Ayrica, Ordu Tiirkiye’de gezginci aricilikta en ¢ok bal iireten il
durumundadir.

8.1.2. Yapay Esikler

8.1.2.1. Elektrik iletim Hatlar

ilgili kurum ve kuruluslardan alinan elektrik iletim hatlarma yonelik teknik veriler imar
plani calismalarinda 6nemli esik faktorler olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Ilge genelinde dogu —
bat1 ve kuzey giiney aksinda elektrik iletim hatlar1 yer almaktadir. Bu hatlar imar plani
kapsaminda yer alan konut alanlar1 ve kentsel ¢alisma alanlarinda yapilasma kosullarini
dogrudan etkilemektedir. Elektrik iletim hatlarinin altina diisen alanlar genellikle acik ve yesil
alan olarak degerlendirilmektedir. Istisnai durumlarda ise ilgili kurumlarmn iznine tabi olarak
belli yiikseklik kisitlamalari ile yapilagma saglanabilir.

8.1.2.2. Dogalgaz Boru Hatlan

Planlama alaninda kent merkezi ile giiney aksinda uzanan dogalgaz boru hatt1 mevcuttur.
Kamu kaynaklarmin en verimli sekilde kullanilmas1 adina bu hat gelisme konut alanlarinin yer
secimlerinde dogrudan etkili olmustur. Ozellikle 1smma ihtiyac1 duyulan mevsimlerde hava
kirliliginin onlenmesi, halk ve cevre sagliginin korunmasi kapsaminda dogalgaz alt yap1
calismalarinin 6nemi her gegen giin artmaktadir. Imar plani ¢calismalarmm mevcut altyapiya
uygun olarak tasarlanmasi sonucunda alt yap1 maliyetlerinin en aza indirilmesi miimkiindiir.
Imar planlarinin altyap: ile uygu olmas: finansal ve ekonomik ydnden oldugu gibi imar
planlarinin etkinliginin artmasinda olduk¢a 6nemlidir.

8.2. Kentsel Niifus Projeksiyonu

Ordu ili, Altmordu Ilgesi 2040 yili planlama dénemi igin projeksiyon niifusunun
tespitinde asagida belirtilen yontemler kullanilmustir.

Bu yontemler,

e Ussel Fonksiyon,
e Bilesik Faiz Yontemi,
e Aritmetik Yontemdir.

Tablo 42’de 5 er yillik arayla tiim yOontemler hesaplanmis ve ortalama degerleri
verilmistir.

Ortalama degerler 2025 yili i¢in 265.705 kisi, 2030 y1l1 i¢in 283.083 kisi, 2035 yil1 i¢in
299.871 kisi ve 2040 yil1 i¢in 316.427 kisidir.

Tablo 45: Ordu ili, Altinordu Ilgesi Niifus Projeksiyonlari

Hesaplama Yontemleri
PrOJ;e{l:lSllyon Ussel Fonksiyon Bilesik Faiz Yontemi Aritmetik Yontem
2025 302,544 243,141 251,429
2030 313,432 257,165 278,651
2035 321,743 271,997 305,872
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2040 | 328,501 | 287,686 333,094

Kaynak: TUIK ve Ofis Calismalari|2024

2013 yilinda Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gecis yapilmistir. Niifus
projeksiyonu hesaplanirken 2013 ile 2023 yili araligindaki niifus bilgileri ve degisimleri baz
almmustir.

22.03.2013 tarih ve 28595 sayil1 Resmi Gazete’de yaymnlanan 6447 sayili “On Ug Ilde
Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 llge Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasma Dair Kanunda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun’’ ile Ordu ili Biiyiiksehir statiisii kazanmustir.

2007 — 2012 wyillar1 arasmndaki niifus verileri igin Ordu Merkez Ilce alinmus,
projeksiyonda kullanilan 2013 — 2023 yillar1 arasindaki niifus verileri igin ise Altinordu
[Igesine ait bilgiler kullanilmustir.

Tablo 42’de verilen bilgiler Grafik 3’de gorsellestirilmistir. Dikeyde hesaplama
yontemlerine gore kisi sayilari, yatayda yillara gore degisimleri verilmistir. Sar1 ¢izgi ile de
ortalama degerlerin tespiti yapilmistir. Bu baglamda inceleme yapildiginda iissel fonksiyon ile
en yuksek degerler hesaplanirken, bilesik faiz yontemi ile yapilan hesaplar en diisiik degerleri
ortaya c¢ikarmustir. Aritmetik yontem ise diger yontemlerin arasinda degerler sunmaktadir.
Ortalama degerler tissel fonksiyon ve aritmetik yontem arasinda seyretmektedir.

Grafik 3: Ordu ili Altinordu ilgesi Niifus Projeksiyonlari
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Kaynak: TUIK ve Ofis Calismalari|2024

Altinordu ilcesi 2040 yih niifus projeksiyonu; 2021 yih onayh imar plan
kararlarina paralel sekilde 320.000 Kisi olarak ongoriilmiistiir.

Harita 12: Miilkiyet Durumu
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8.3. Sektorel Analiz ve Projeksiyonlar

Bu béliimde Ordu ili, Altmordu ilgesi Revizyon imar Plan1 kapsaminda diizenlenen
Kentsel Calisma Alanlarina yonelik Sektorel Analizler ve Projeksiyonlar ele alinacaktir.

Altmordu ili 2040 yil1 niifus projeksiyonu daha 6nceki boliimlerde detaylar1 verildigi
tizere 320.000 kisi olarak hesaplanmistir. 2040 yili itibari ile var olacak is giicii ve bu is
giicliniin ihtiya¢ duyacagi ¢alisma alanlar1 hakkinda projeksiyonlar hazirlanmigtir.

Tablo 43°de 2004 ve 2022 yillar1 arasinda TUIK tarafindan aciklanan temel isgiicii
gostergelerine yer verilmistir.

Tablo 46: TR9 Dogu Karadeniz Temel isgiicii Gostergeleri|2004-2022

Yil Isgiiciine Katilma Oram (%) | Issizlik Oram (%) | Istihdam Oram (%)
2004 65.8 6.9 61.3
2005 63.7 55 60.2
2006 61 5.6 57.5
2007 59.2 6.6 55.3
2008 61.1 5.8 57.6
2009 60.7 6 57
2010 58.2 6.1 54.6
2011 57.4 6.4 53.7
2012 55.5 6.3 52
2013 51.1 6.8 47.6
2014 52.9 6.2 49.6
2015 53.9 4.8 51.3
2016 54.4 4.5 52
2017 54.1 3.6 52.2
2018 54.6 6.2 51.3
2019 56.3 9.9 50.8
2020 52.6 8.8 48
2021 55.1 9.9 49.7
2022 55.4 9.2 50.3

Ortalama 57 6.9 53.3

Kaynak: TUIK|2024

TR9 Dogu Karadeniz Boélgesine iliskin son 19 yila ait temel isgiicii gostergeleri
ortalama degerleri incelendiginde isgiicline katilma orani %57,0, issizlik orani ise %6,9,

istihdam oran1 %53,3 olarak kayitlara ge¢mistir.

2040 yilinda var olmasi beklenen temel is giicli gostergeleri hesaplanirken son 19 yila
ait ortalama degerler esas alinmistur.

Yukarida bahsedilen veriler ve kabuller neticesinde 2040 y1l1 itibari ile beklenen;
Is giicii: (320.000 Kisi x %57,0)=182.400 Kisi
Issiz kisi sayisi: (182.400 Kisi x %6,9)=12.586 Kisi
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Istihdam edilen kisi sayisi: (320.000 Kisi x %53,3)=170.560 Kisi olarak
hesaplanmuigtir.

TUIK tarafindan hazirlanan 2009 - 2022 yillar1 arasindaki iktisadi faaliyet kollarma
gore istihdam verileri tablo 44°de gosterilmektedir.

Tablo 47: TR9 Dogu Karadeniz iktisadi Faaliyet Kollarina Gore istihdam Verileri|2009-
2022

Yil Tarim (%) Sanayi (%) Hizmetler (%)
2009 54.6 12.8 32.6
2010 54.7 12.6 32.6
2011 53.6 14.8 31.8
2012 55.2 13.4 314
2013 47.1 14.3 38.6
2014 447 175 37.8
2015 43.8 17 39.2
2016 42.2 15.5 42.2
2017 43.2 15.1 41.7
2018 40.6 16.3 43.1
2019 45.5 13.6 40.9
2020 41.3 15.5 43.2
2021 40.7 16.8 42.5
2022 39.6 17.4 43.1

Ortalama 46.2 15.2 38.6

Kaynak: TUIK|2023

2009 yilindan gliniimiize kadar olan kayitlara gére Tarim sektoriindeki istihdam orani
%54,6’dan %39,6’ya diismiis, Sanayi sektoriindeki istthdam oran1 %12,8’den %17,4°e
yiikselmis ve Hizmetler sektoriindeki istihdam orani ise %32,6’dan %43,1°¢e yiikselmistir.

Tarimsal istthdamda 15,0 puanlik daralma yasanirken, sanayi sektoriindeki istihdam 4,6
puan ve hizmetler sektoriindeki istihdam 10,5 puan genislemistir.

Son yillarda goriilen kentsel niifus artisinin tarimsal faaliyetlerin azalmasindaki etkileri
cok net bigimde goriilmektedir.

Son 14 yilm (2009 - 2022) verilerine (TUIK) dayanarak hazirlanan 2040 yili iktisadi
faaliyet kollarma gore istthdam oranlar1 ve istihdam edilecek kisi sayilar1 projeksiyonu
hazirlanmis olup Tablo 45°de detayl bilgiler verilmistir.

Tablo 39: TR9 Dogu Karadeniz iktisadi Faaliyet Kollarina Géore istihdam
Projeksiyonu|2040

i Hesaplama Yontemleri Istihdam
Faaliyet FE— Bilesik Faiz | OV 21Ma | e ijecek
I ssel Fonksiyon ilesik Faiz 5 0
Kollar1 | Aritmetik (%) (%) Yontemi (%) | D™ ()| Kisi Sayis
Tarim 18.8 24.5 32.6 23.6 40252
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Sanayi 23.8 27.5 20.9 224 38205
Hizmetler 57.6 65.4 50.9 54 92102
Toplam Istihdam Edilecek Kisi Sayist 100 170560

Kaynak: TUIK ve Ofis Calismalar12024

Tablo 45°de goriilecegi lizere iktisadi faaliyet kollar1 tarim, sanayi ve hizmetler sektorii
olarak {i¢ ana baslik altinda incelenmistir.

Sektorel projeksiyonlar; aritmetik, {issel fonksiyon ve bilesik faiz yontemi kullanilarak
ti¢ farkl sekilde hesaplanmis olup bu verilerin ortalamalar1 esas alinmustir.

Bu veriler dogrultusunda 2040 yili tarim sektorii istthdam orani1 %23,6, sanayi sektorii
istihdam orani %22,4 hizmetler sektorii istihdam orani ise %54,0 olarak hesaplanmustir.

Toplam istihdam edilen kisi sayis1 170560 kisi olup, hata payr da dikkate alinarak
175.000 Kisi olarak 6ngoriilmiistiir.

TRY Dogu Karadeniz Bolgesine iligkin hazirlanan iktisadi faaliyet kollarinin dagilim
oranlarima ait 2040 yili projeksiyon verileri ile 2022 yili giincel istihdam oranlar1
karsilastirilarak iktisadi faaliyet kollarinda yasanacak muhtemel degisimler tablo 46°da
gosterilmektedir.

Tablo 49: TR9 Dogu Karadeniz Iktisadi Faaliyet Kollarina Gore 2040 Yih istihdam
Projeksiyonu ve 2020 Yilina Ait Giincel istihdam Verilerin Karsilastiriimasi

Faaliyet Kollar 2022 Y(l(l;OYerllerl 2040 Y1h Projeksiyonu (%) Karsl(loa/s)t frma
Tarim 39,6 23,6 -16,0
Sanayi 17,4 22,4 5,0

Hizmetler 43,1 54,0 10,9

Kaynak: TUIK ve Ofis Calismalari2023

Tablo 46°da goriilecegi tizere 2040 yili itibari ile tarim sektoriinde %16,0’lik daralma,
sanayi sektoriinde %5,0’lik ve hizmetler sektoriinde %10,9 luk genisleme beklenmektedir.

Tarmm sektoriinde hesaplanan daralmaya paralel 6lgtide sanayi ve hizmetler sektoriinde
genisleme ongoriilmektedir.

Bolgede kentsel yasam tarzinin her gegen giin daha da benimsenmesi, kentsel niifusun
artmasina yol agmakla beraber tarimsal faaliyetlerin daralmasina sebep olmaktadir.

Hazirlanan projeksiyonlarda TUIK verileri ve bilimsel ydntemler kullanilmis olup 2040
yil1 i¢in 6ngoriiler ifade edilmistir.

Ulkesel 6lcekte alman kararlar ve politikalar neticesinde (matematiksel olmayan
girdiler) hazirlanan projeksiyon verilerinde pozitif ya da negatif yonde sapmalar meydana

gelebilir.

8.4. Kentsel Calisma Alanlari Projeksiyonu

Ordu ili, Altinordu Ilgesi Revizyon Imar Plan1 2040 yili niifus projeksiyonu 320.000
Kisi olarak hesaplanmis ve dnceki kisimlarda detayli olarak ifade edilmistir.

TUIK verileri ve bilimsel yontemler kullamlarak 2040 yili igin temel is giicii
gostergeleri ve iktisadi faaliyet kollarina gore istthdam oranlari tespit edilmis, sektdrel analiz
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ve projeksiyonlar hazirlanarak dnceki kisimlarda ifade edilmistir.

Bu boliimde meri imar planinda var olan ve dneri imar plani kapsaminda diizenlenen
kentsel calisma alanlar1 niifus, temel is giicii ve iktisadi faaliyet kollarma gore istihdam
projeksiyonlari ¢cercevesinde degerlendirilecektir.

. Yapilan hesaplar neticesinde Ordu ilinin kent merkezi konumunda yer alan Altinordu
Ilgesinde 2040 yili itibari ile istihdam edilecek kisi sayisi yaklasik 175.000 kisi olarak
belirlenmistir.

Yapilan hesaplara gore 2040 yili itibari ile yaklagik 41.000 kisinin tarim sektdriinde,
39.000 kisinin sanayi sektoriinde, 95.000 kisinin ise hizmetler sektoriinde caligmasi
beklenmektedir.

Tarim dis1 istihdam edilecek kisi sayis1 yaklagik 134.000 kisi olarak belirlenmistir.

Bu bilgiler dogrultusunda revizyon imar planinda yer alan kentsel calisma alanlar1
irdelenerek c¢alisma alan1 gereksinimlerinin karsilanmasi ve saglikli ¢alisma ortamlarinin
iretilmesi hedeflenmektedir.

Kentsel calisma alanlari, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi esaslarma uygun
olarak, ekonomik faaliyetlerin belli bir vizyon ve misyon dogrultusunda ilerlemesi, bolgesel ve
iilkesel kalkinmanin saglanabilmesi adina gelistirilmistir.

Tablo 50: Kentsel Calisma Alanlar

Alan Ad1 Adet Alan (m?)
Kentsel Calisma Alanlarn

Ticaret + Konut Alani 197 1,646,922.09
Ticaret + Turizm + Konut Alani 19 299,152.53
Ticaret + Turizm Alam 5 12,491.12
Ticaret Alani 182 1,022,024.56
Toplu Isyeri 16 173,955.67
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani 24 69,948.77
Sanayi Tesis Alani 63 1,156,397.47
Kiiciik Sanayi Alan 21 268,139.15
Depolama Alan 1 3,540.41
Pazar Alani 8 38,672.33
Belediye Hizmet Alanm 42 349,317.04
Kamu Hizmet Alan 36 241,058.99
Askeri Alan 1 8,922.50
Toplam 615 5,290,542.63

Kaynak: Ofis Caligmalar1|2024

Tablo 47°da Revizyon Imar Plan1 kapsaminda gelistirilen Kentsel Calisma Alanlarma
ait alan dagilimlar1 verilmistir.

Toplamda 615 adet alanda 5290542,63 m? Kentsel Calisma Alan1 bulunmaktadir.

Revizyon Imar Planinda 1156397,47 m? Sanayi Tesis Alan1 dnerilmis olup geriye kalan
4134145,16 m?’ lik alan hizmetler sektdriine ayrilmustir.
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Tablo 51: 2040 Y1l istihdam Projeksiyonuna Gore Oneri Imar Planinda Ayrilan Calisma
Alanlan

. 2040 Yilinda istihdam Edilecek | Kisi Bas1 Alan
Faaliyet Kollari Alan (m?) Yaklasik Kisi Sayist (m?)
Sanayi Sektorii 1,131,007.37 39000 29
Hizmetler Sektorii 3,878,825.63 95000 43.52
Toplam 5,009,833.00 134000 73.17

Kaynak: Ofis Caligmalari1|2024

Tablo 48°de tarim dis1 istihdami olusturan sanayi ve hizmetler sektoriine yonelik alansal
veriler ve istthdam projeksiyonuna gore kisi basina diisen ¢alisma alanlar1 ifade edilmistir. Bu
verilere gore sanayi sektoriinde kisi bagina 29 m2, hizmetler sektoriinde ise 43,52 m2 ¢alisma
alan1 hesaplanmigtir.

Ulkemizde ve diinya genelinde yapilan arastirmalar sonucunda kabul géren optimal
saglikli caligsma alani kisi bagma minimum 20 m2 olarak ifade edilmektedir.

Revizyon Iimar Planinda kentsel calisma alanlarma tahsis edilen alanlar, hazirlanan
sektorel istihdam projeksiyonlarina gore oldukca yeterli durumdadir.

Tablo 52: Meri imar Plam ve Oneri Imar Plaminda Ayrilan Cahsma Alanlarimin
Karsilastirilmasi

Imar Plam | Oneri imar Plani | Karsilastirma
Faaliyet Kollan 5 2 2

Alan (m?) Alan (m?) Alan (m?)
Sanayi Sektorii 1,156,397.47 1,131,007.37| 25,390.10
Hizmetler Sektorti [4,134,145.16 3,878,825.63| 255,319.53

Kaynak: Altinordu Belediyesi ve Ofis Calismalar1|2024

Tablo 49°da Meri Imar Plan1 ve Oneri Imar Planinda yer alan ¢alisma alanlarmim
iktisadi faaliyet kollarma gore dagilimia yer verilmis olup karsilastirmasi yapilmistir.

Sanayi sektoriinde 25,390 m? goriiliirken, Hizmetler sektoriinde 255,319 m? artma
bulunmaktadir. Buna gore kentsel ¢alisma alanlarinda artis goriilmektedir.

Projeksiyon hesaplarina gore 2021 yil planina gére hizmetler sektorii %2,02 oraninda
genisleme gosterecektir. Oneri imar planinda bu genislemeden dolay1 6ngdriilen ihtiyaglarin
giderilmesi hedeflenmektedir.

Sanayi alanlari ele alindiginda Meri Imar Planina gére sanayi alanlarinda az da olsa bir
azalma gozlenmektedir. Bu durum sanayi alanlari igerisinde olup, parsel bazinda plan onama
smir1 disinda birakilan alanlardan kaynaklanmaktadir.

D. PLAN KARARLARI

Ordu Biiyiiksehir Belediye Meclisince 2023 yilinda onaylanan Altmordu 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani altlik olarak kullanilmak suretiyle meri Uygulama imar plani revize
edilmistir.

Ordu ili, Altinordu ilgesinin 2022 yili niifusu TUIK verilerine gére 235090 kisi olup, Ordu
Biiyliksehir Belediyesi Cografi Bilgi Sistemleri Genel Miidiirliigii verilerine gore - Temmuz

134



2023 donemi itibari ile bu niifusun 199595 kisisi Altinordu Imar planlama sinir1 iginde kalan
alanda yasamaktadir. Mevcut niifus verisi, mekansal projeksiyonlar yapilarak mevcut konut
alanlarina dagitilmistir.

Onayli Nazim imar Plan1 dogrultusunda kentsel calisma alanlari giincellenmistir
Yerlesik ve gelisgme konut alanlar tekrar diizenlenmistir.

Kentsel ¢caligma alanlarinda fonksiyonlar arasinda degisiklikler yapilmistur.
Mevcut yol ve miilkiyet sinirlari tizerine iligkin diizenlemeler yapildi.

Konut alanlarindaki yogunluk dilimleri yeniden degerlendirilmis ve yogunluk dilimleri
icinde kalan farkli yapilagsma kosullarina tabi konut alanlarindaki yogunluk degerleri ayr1
ayr1 hesaplandigindan uygulama imar planinda bu dogrultuda yapilasma kosullar
getirilmistir.

Karacadmer Mahallesinde bulunan ve Afete Maruz Bolge Karari1 kaldirilan ve Ordu
Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanan imar plani alan biitiinliigiliniin saglanmasi i¢in
imar planma islenmistir.

2021 Yili onayli Meri Nazim Imar Planinin onay asamasindan sonra yapilan ve Ordu
Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanan imar plan1 degisiklikleri plan biitiiniine
islenmistir.

Asagida sira halinde verilen ve Mahkeme Karar1 geregi parsel bazinda plan iptalleri yapilan
alanlara yonelik plan kararlar1 iiretilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi geregi ayrilmasi gerekli sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin saglanamadig1 durumlarda ilgili kurumlara goriisleri sorulmus olup, kurumlarin
goriisleri dogrultusunda islem tesis edilmistir.

08.07.2023 — 09.07.2023 tarihlerinde Ordu Ili genelinde olusan asir1 yagism Altmordu Ilge
Merkezinde neden oldugu su baskinlarinin nedenlerinin tespiti ve gelecekte bu tiir su
baskinlarinin Oniine gegilebilmesi adma Ordu Biiyiiksehir Belediyesi, OSKi Genel
Miidiirliigiince Hazirlanan Yan Dere Tesbit raporu dogrultusunda belirlenen dere
kamulastirma smirlart imar planma islenmistir. Plan smir1 diginda kalan kamulastirma
alanlar1 da plan i¢inde alinmak suretiyle plan kararlari tiretilmistir.

Imar plan1 ¢alismalarmmda 2022 yili onayli meri uygulama imar plan1 ve 2023 yil1 onayli

Nazim Imar Plani altlik olarak kullanilmistir. Altinordu flcesi smirlarmda 3.433 ha alanda
hazirlanan 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’na ait Genel Alan Dagilimlar1 Tablo
54’de verilmistir.

Tablo 54: Revizyon imar Plam Alan Dagihmlan

MERI PLAN (2022) ONERIi IMAR PLANI
ALAN ADI ALAN [ORAN . |ORAN
ADET ) (%) ADET | ALAN (m?) %)
KONUT ALANLARI
. 6,079,13
GELISME KONUT ALANI 651 0.29 17.64 708 | 5957502.8| 17.36%
. 6,390,55
YERLESIK KONUT ALANI 1420 481 18.54 1753 | 6438004.33 | 18.76%
KENTSEL CALISMA ALANLARI
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870,5009.

TiCARET ALANI 355 01 2.53 433| 917100.32| 2.67%
. 1,515,59
TICARET +KONUT ALANI 396 016 4.4 438 | 1494933.63| 4.35%
. . 11,575.3
TiCARET + TURIZM ALANI 4 5 0.03 5| 11984.74| 0.03%
TICARET + TURIZM + KONUT 287,410.
ALANI 21 1 0.83 23| 298109.54| 0.80%
: 87,612.2
TOPTAN TiCARET ALANI 14 7 0.25 13| 88105.35| 0.25%
TOPLU ISYERLERI 5 16’547'2 0.22 6| 77631.92| 0.20%
] ] 255,849.
BELEDIYE HiZMET ALANI 40 18 0.74 43| 270927.45| 0.82%
RESMIi KURUM ALANI 46 324’220' 0.88 49| 305034.33| 0.91%
AKARYAKIT VE SERVIS 61,931.7
ISTASYONU ALANI 22 9 0.18 24| 66320.18| 0.19%
SANAYI TESIS ALANI 144 }1’}12139’53 3.25 147 | 1131007.37| 3.29%
KUCUK SANAYI ALANI 30 326’258‘ 0.8 32| 300414.6| 0.87%
DEPOLAMA ALANI 1 2,783.25 10.01 1 2783.25| 0.01%
PAZAR ALANI 8 26’557'5 0.11 8| 3655756 0.01%
ASKERI ALAN 1 8,922.50 |0.03 1 8922.5| 0.02%
TURIZM ALANLARI
OTEL ALANI 15 329’837' 0.32 22| 101823.06| 0.29%
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 1 2,379.57 |0.01 1 2379.57| 0.07%
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
EGITIiM TESISLERI ALANI
ANAOKULU ALANI 8 i1’723'6 0.06 9| 2413128 0.07%
{LKOKUL ALANI 64 ‘;’29’274' 1.07 65| 373349.9| 1.08%
ORTAOKUL ALANI 14 1%1’873' 0.34 15| 113785.99| 0.33%
LISE ALANI 18 188’304' 0.46 18| 158249.78| 0.46%
OZEL EGITIM ALANI 9 28’448'7 0.16 10| 58475.18| 0.17%
MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM 89,053.7
TESIS ALANI 8 5 0.26 8| 89053.75| 0.03%
YUKSEKOGRETIM TESIS ALANI 9 233’248' 2.24 10| 758571.51| 2.20%
SAGLIK TESISLERi ALANI
SAGLIK TESISI ALANI 16 g8’053'1 0.14 17| 47893.97| 0.13%
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OZEL SAGLIK TESIiSi ALANI 5 32’184'2 0.04 6| 12184.28| 0.03%
HASTANE 4 220’856' 0.81 4| 284986.25| 0.83%
SOSYAL VE KULTUREL TESIS
ALANI
SOSYAL TESIS ALANI 24 égg’?"r’g' 0.49 37| 149,395.41| 0.47%
KULTUREL TESIS ALANI 6 34’188'4 0.1 10| 3725159 0.10%
OZEL SOSYAL ALTYAPI ALANI 1,142.86 |0 1 1142.86 0%
KRES GUNDUZ BAKIMEVi 3,653.36 |0.01 1 3653.36| 0.01%
ACIK SPOR TESIiSI ALANI 10 285’480' 0.48 13| 219833.26| 0.65%
. 59,115.7
KAPALI SPOR TESISi ALANI 3 c 0.17 5| 86996.69| 0.25%
YURT ALANI 6 é2’884'8 0.04 5 4270.34| 0.01%
OZEL YURT ALANI 4 53’233'1 0.07 5| 22088.15| 0.06%
iBADET ALANLARI
CAMI 57 égl’%z‘ 0.38 63| 148468.32| 0.44%
ACIK VE YESIL ALANLAR
. . 63,773.0
MILLET BAHCESI 6 3 0.19 6| 52102.46| 0.15%
PARK 812 5,227,07 8.2 856 | 2793446.89 | 8.14%
REKREASYON ALANI 4 34’263'2 0.13 5| 32494.67| 0.09%
ORMAN ALANI 1 23’808'8 0.1 1| 33808.83| 0.09%
< 27,552.9
AGACLANDIRILACAK ALAN 7 6 0.08 7| 27552.96| 0.07%
MEYDAN 2 1,615.11 |0 2 1615.11 0%
MEZARLIK ALANI 13 %23’988' 0.3 15 105030 0.30%
SU YUZEYI (1)’239’44 4.71 131 | 1421864.45| 4.14%
TEKNIK ALTYAPI
OTOGAR 1 30’603'5 0.06 1| 22146.18| 0.06%
TEKNIK ALTYAPI ALANI 9 é&ll?'ﬁ 0.05 11| 16319.79| 0.04%
TRAFO ALANI 148 38’041'3 0.05 160| 19007.94| 0.05%
ATIKSU TESISLERI ALANI 1 ;5’440'0 0.04 1| 15919.58| 0.04%
ULASIM
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YOL 3’222’35 27.96 9,685,502 | 28.61%

HAVAI 1 13,930.00 |0.04 1 1102.25 0%
34,4711 34,333,332 100.00

TOPLAM ALAN 58 65 100 27 %

Kaynak: Ofis Calismalar1|2024
Planlama alanindaki genel alan kullanimlar1 incelendiginde;

Mevcut Konut Alanlari, Gelisme Konut Alanlari, Ticaret Alanlari, Karma Kullanim Alanlari,
Toplu Isyerleri, Akaryakit ve Servis Istasyonlari, Sanayi Tesis Alanlari, Kii¢iik Sanayi
Alanlari, Depolama Alanlari, Turizm Alanlar1 ve Giiniibirlik Tesis Alanlar1 Faydali Alanlar
olarak degerlendirilmistir.

Pazar Alanlari, Belediye Hizmet Alanlari, Kamu Hizmet Alanlari, Askeri Alanlar, Sosyal
Altyap1 Alanlari, Agik ve Yesil Alanlar, Teknik Altyap1 Alanlar1 ve yollar ise DOP (Diizenleme
Ortaklik Pay1) kullanimlarini olusturmaktadir.

Bolgesel Plan Kararlan

1- Mevcut Nazim Imar Plan1 Dogrultusunda 1770, 1472, 1473 Adalar Arasinda 20
Metrelik Yol Diizenlenmistir.

(] \ AL 0

Mevcut Nazim Imar Plam Mevcut Uygulama imar Plam
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Revizyon Uygulama Imar Plani

2- Cumhuriyet Mahallesi 2080, 2081, 2082, 2083 Ve 2420 Adalarin Mevcut Uygulama
Imar Planinda Gelisme Konut Alani Kullaniminda Olmas: Ve Ada Formlarinin Mevcut

Parselasyon Planlarmdan Farkli Olmasi Nedeniyle Nazim Imar Plan1 Dogrultusunda
Calisma Yapilmustir.
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Mevcut Nazim Imar Plam

Mevcut Uygulama Imar Plam
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Revizyon Uygulama Imar Plani

3- 118 Ada 1 Nolu Parsel Mevcut Konut Alan1 Kullanimindan Gelisme Konuta Cevrildi.

(2525/7 Nin Batis1)
f
| 11 E=150
2%
58 @ —
w Sl C A Vo L
Onayli Nazim Imar Plani Onayli Uygulama Imar Plani

SN L
\ \\ NC

Revizyon Uygulama Imar plani
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4- 1822/14 Parselin Dogu Smirinda Bulunan Istinat Duvarmin Yolda Kaldig1, Ancak Cok
Ciddi Bir Istinat Duvar1 Oldugu Bu Sekilde Yolun Kaydirilarak Genisletimesinin
Miimkiin Olamayacagindan Yol Parsel Sinirina Cekildi.
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5. Afete Maruz Bolge Olarak Isli Olan Karacadmer Mahallesindeki Bir Kistm Alan
Daha Sonradan Yapilan Jeolojik Etiit Caligmalar1 Sonucunda Biiyiik Bir Kisminda
Kaldirilan Afete Maruz Bélge Degisikligi Plana Islendi.

Revizyon Uygulama Imar Plan

6. 5233/2 Resmi Kurum-Egitim 5000-1000 Uyumsuzluk Giderildi.
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Revizyon Uygulama Imar Plan

7. Millet Bahgesi Icerisinde Cami Alani.

Mevcut Nazim Imar Plani Mevcut Uygulama imar Plan
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Revizyon Uygulama imar Plam

8. Mevcut yola uyularak yeniden tasarlanmustir.
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Mevcut Nazim Imar Plani Mevcut Uygulama Imar Plan

9. Yesil alan kaldirilarak mevcut yola uyulmustur.
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Mevcut Nazim Imar Plani Revizyon Uygulama imar Plani

Revizyon Uygulama Imar Plan

Fen isleri tarafindan Melet Irmagi’nin dogusunda yapilan yeni yola gore tasarlandi ve yesil
alanda kalan miilkiyetler konut alanlarinda kalacak sekilde planlandi.Egitim alani
biiyiitiildii,trafo alan1 mevcut alanda tasarlanda.
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9. KENTSEL ALAN KULLANIMLARI

9.1. Konut Alanlarn

Planlama alaninda konut alanlari, mevcut ve gelisme konut alanlar1 olarak ikiye
ayrilmaktadir. Altinordu Ilge merkezi kiyr kesimleri genellikle yerlesik konut alanlarmdan
olugsmakta olup giiney kesimlerde gelisme konut alanlar1 yer almaktadir.

Ordu Biiyiiksehir Belediyesi, Cografi Bilgi Sistemleri Genel Miidiirliigii verilerine gore
Agustos-2023 donemi itibariyle Altmordu nazim imar plani sinirlart iginde yasayan niifus
199595 kisi olarak belirlenmistir.

Mevcut niifus meskun konut alanlarma dagitilmistir. Mevcut niifusun bir kismi da
karma kullanim alanlarinda yasamakta olup, karma kullanim alanlarindaki konut alani orani
(%30) olarak kabul edilmistir. Meskun konut alanlarindaki toplam insaat alani hesap edilerek,
mevcut niifusa boliinmiis ve buradaki kisi bagina ingaat alan1 46,33 m? olarak hesaplanmustir.

Uygulama imar planinda kisi bagmna kullanilan yesil alan ve sosyal ve teknik altyap1
alanlar1 17,33 m? olarak hesap edilmis olup, bu deger ile 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planinda briit yogunlugu hesap edilecek alandaki niifusun ihtiyact olan toplam donati alanlar1
hesaplanmistir. Bulunan deger konut alanlar1 ile toplanmak suretiyle briit yogunluga esas briit
yap1 alanlar1 bulunmus ve (niifus / briit yap1 alani1) hesab1 yapilarak briit yogunluk degerleri
elde edilmistir.

Hesaplama yapilan alanlarda birden fazla yogunluk degerlerinin bulunmasi durumunda
agirlikli ortalama deger alinmistir.

Ayni hesaplama gelisme konut alanlarinda da yapilmistir. Gelisme konut alanlarinda
refah artis1 nedeniyle birim konut alaninin biiyliyecegi diisiiniilerek kisi basma insaat alani
54,75 m? olarak kabul edilmistir.

Geligsme konut alanlarinda toplam insaat alaninin kisi bagina diisen alana bdliinmesi ile
bulunan niifus degeri, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ilgili alanin hektar birimi olarak
hesaplanan briit yogunluga esas briit yap1 alaninin bulunmasi ve buradaki niifusa bolinmek
suretiyle gelime konut alanlarindaki briit yogunluk degerlerine ulasilmistir.

Mevcut ve gelisme konut alanlarinda Mekansal planlar yapim yonetmeliginde 1/1000
Olcekli uygulama imar plam1 gosterimi i¢in belirlenen asagidaki yogunluk dilimleri
kullanilmstir.

Hesaplanan briit yogunluk degerleri hangi yogunluk dilimine karsilik geliyorsa konut
alan1 o yogunluk dilimi i¢inde gosterilmistir. Bu yogunluk degerleri iizerinden dagitildiginda
planlama alaninda;

Mevcut konut alanlarindaki niifus: 182135 kisi,
Karma kullanim alanlarindaki niifus: 17460 kisi,
Geligsme konut alanlarindaki niifus: 128909 kisi

Olmak iizere toplam niifus 328504 kisi olarak hesaplanmaktadir. TUIK verilerine gore
Ordu Ilinin ortalama hane niifusu 2021 yilinda 2,81 kisi ve 2022 yilinda 2,74 kisi, 2023 yilinda
2.77 kisidir. Bu degerler hesaba katildiginda Planlama Alam icin 2040 yih projeksiyon
niifusu 320.000 kisi olarak kabul edilmektedir.

Tablo 56: Konut Alanlar:
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ONERIi iIMAR PLANI
ALAN ADI —
ADET[ALAN (m2)  [ORAN (%) [KiSi BASI ALAN (m2)

KONUT ALANLARI

GELISME KONUT ALANI 708 | 5957502.8 17.36% 18.62
YERLESIK KONUT ALANI 1753 | 6438004.33 18.76% 20.11
TICARET +KONUT ALANI 438 | 1494933.63 4.35% 4.67
TICARET + TURIZM + KONUT ALANI | 23 | 298109.54 0.80% 0.93
KARMA KULLANIM ALANLARI - | 1,793,043.17 5.15% 5.6
TOPLAM - |15,981,593.47| 46.42% 49.93

(Not: iginde konut kullanimi olan karma kullanim alanlarinin %30'u Konut Alanlari iginde degerlendirilmistir.)

Kaynak: Ofis Calismalar1|2024

Planlama alan1 sinirlari igerisinde %17,36 oranla 5,957,502.8 m? Gelisme Konut Alan,
%18.76 oranla 6438004.33 m? Mevcut Konut Alani yer almaktadr.

Planlama alanda bulunan karma kullanim alanlarinin %30’unda konut alan1 bulundugu
kabul edildiginde karma kullanim alanlarinda %5.15 oraninda 1,793,043.17 m? alanda konut
kullanim1 bulunmaktadir.

Mevcut konut alanlarinda kisi basina konut alan1 20.11 m?, gelisme konut alanlarinda
kisi basma konut alan1 18,62 m? ve Karma kullanim alanlarinda kisi basina konut alan1 5.6 m?

dir.
2040 yil1 i¢cin hesaplanan niifusun 320.000 kisi oldugu dikkate alindiginda tiim konut
alanlarinda kisi bas1 konut alan1 46.42 m? olarak hesaplanmaktadir.

Tiim konut alanlar1 planlama alaninin %43,19’sine karsilik gelmektedir.

9.2. Kentsel Calisma Alanlarn

Kentsel caligma alanlari, Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeligi esaslarina uygun
olarak, ekonomik faaliyetlerin belli bir vizyon ve misyon dogrultusunda ilerlemesi, bolgesel ve
iilkesel kalkinmanin saglanabilmesi adina gelistirilmistir.

Tablo 57: Kentsel Calisma Alanlar:

ONERIi iMAR PLANI
ALAN ADI ADE | ALAN ORAN | KIiSI BASI ALAN
T (m?) (%) (m?)
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET ALANI 433| 917100.32 2.67% 2.87
TICARET +KONUT ALANI 438 1494933'3 4.35% 4.67
TICARET + TURIZM ALANI 5| 11984.74 0.03% 0.04
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TICARET + TURIZM + KONUT ALANI |23 298109.54 0.80% 0.93
TOPTAN TICARET ALANI 13| 88105.35 0.25% 0.28
TOPLU iSYERLERI 6| 77631.92 0.20% 0.24
BELEDIYE HIZMET ALANI 43| 270927.45 0.82% 0.85
RESMI KURUM ALANI 49| 305034.33 0.91% 0.95
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU oal 6632018 . 021
ALANI

SANAYI TESIS ALANI 147 1131007'? 3.29% 353
KUCUK SANAYI ALANI 32| 300414.6 0.87% 0.94
DEPOLAMA ALANI 1 2783.25 0.01% 0.01
PAZAR ALANI 8| 36557.56 0.01% 0.11
ASKERI ALAN 1 8922.5 0.02% 0.03
TOPLAM 1223 5009833 14.42% 15.06

Kaynak: Ofis Calismalar1|2024

Kentsel ¢aligma alanlar1 biitiiniinde en ¢ok paya sahip olan kullanim %4,67 oran ve
1494933.63 m? ile Ticaret + Konut Alanlaridir. Toplamda 1223 adet kentsel ¢alisma alanida
kisi bas1 15.06 m? olacak sekilde 5,009,833 m? Kentsel Calisma Alan1 bulunmaktadir.

Dikkat g¢eken bir diger Kentsel Calisma Alanmi ise %3,29 pay ile Sanayi Tesis
Alanlaridir. Toplamda 147 yap1 adasinda 1131007.37 m? “lik alan Sanayi Tesis Alam olarak
bulunmaktadir.

9.3. Turizm Alanlan

Ordu Ili, Altinordu Ilgesinde turizm faaliyetlerinin gelistirilmesi ve bolge ekonomisine
katkida bulunmasi amaci ile Turizm Alanlar1 planda uygun bolgelerde konumlandirilmistir.

Planlama Alaninda toplam 104202.63 m? alanda 23 adet Turizm Alani, 2.379,57 m?
alanda 1 adet Giiniibirlik Tesis Alan1 planlanmistir. Projeksiyon niifusuna gore kisi basina
diisen Turizm Alanlar1 0,33 m? olarak hesaplamistir.

Tablo 57: Turizm Alanlan

ONERIi iMAR PLANI
ALAN ADI —
ADET | ALAN (m?) | ORAN (%) | KiSi BASI ALAN (m?)
TURIZM ALANLARI
OTEL ALANI 22| 101823.06 0.29% 0.32
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 1 2379.57 0.07% 0.01
TOPLAM 23| 104202.63 0.36% 0.33

Kaynak: Ofis Caligmalar1|2024

9.4.  Sosyal Altyap1 Alanlan

Sosyal Altyap1 Alanlar1 baghgi altinda Egitim Alanlari, Yiiksekogretim Alanlari, Saghk
Alanlari, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari, Spor Alanlari, Ozel Sosyal Altyapt Alanlar1 ve

Ibadet Alanlar1 yer almaktadr.

Sosyal Altyap1 Alanlar1, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi esaslarina uygun olarak
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gelistirilmistir. Projeksiyon niifusuna hizmet edecek sekilde gerekli duyulan alanlar sosyal

altyap1 alan1 olarak diizenlenmistir.

Tablo 58: Sosyal Altyap1 Alanlan

ONERI IMAR PLANI
ALAN ADI ADET |ALAN ORA |KiSi BASI ALAN

(m?) N (%) [(m?)
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
EGITIiM TESISLERi ALANI
ANAOKULU ALANI 9 2413128 |0.07% |0.08
ILKOKUL ALANI 65 373349.9 |1.08% [1.17
ORTAOKUL ALANI 15 113785.99 |0.33% [0.36
LISE ALANI 18 158249.78 |0.46% |0.49
OZEL EGITIM ALANI 10 58475.18 |0.17% |0.18
RAAfiII:IIIEKI VE TEKNIK OGRETIM TESIS | 8905375  |0.03% |0.28
YUKSEKOGRETIM TESIS ALANI 10 758571.51 |2.20% |2.37
SAGLIK TESIiSLERi ALANI
SAGLIK TESISI ALANI 17 4789397 |0.13% [0.15
OZEL SAGLIK TESISI ALANI 12184.28 [0.03% |0.04
HASTANE 4 284986.25 |0.83% |0.89
SOSYAL VE KULTUREL TESIiS ALANI
SOSYAL TESIS ALANI 37 149,395.41 |0.47% |0.47
KULTUREL TESIS ALANI 10 3725159 |0.10% |0.12
OZEL SOSYAL ALTYAPI ALANI 1 1142.86 0% 0
KRES GUNDUZ BAKIMEVI 1 3653.36 0.01% |0.01
ACIK SPOR TESISI ALANI 13 219833.26 |0.65% |[0.69
KAPALI SPOR TESISI ALANI 5 86996.69 |0.25% |0.27
YURT ALANI 4270.34 0.01% |(0.01
OZEL YURT ALANI 22088.15 |0.06% |[0.07
IBADET ALANLARI
CAMI 63 148468.32 |0.44% |0.46
TOPLAM 302 %593781'8 7.32% |8.11

Kaynak: Ofis Caligmalar1|2024

94.1 Egitim Alanlan

125 farkli noktada 817,045.88 m? ‘lik alanda Egitim Alani, planlanmistir. Egitim alanlar: alt
Olgekli planlarda anaokulu, ilkokul, ortaokul ve lise olarak ayrilmaktadir. Egitim Alanlar1
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen Yiirlime mesafeleri kriterlerine gore
dagitilmis olup, topografik esikler vb. erisimi kisitlayan bdlgesel faktorler diisiiniildiigiinde etki
alanlarinin oldukca dengeli dagitildig: diistiniilmektedir.
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Catalpinar
Caybasi
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Harita 14: Egitim Alan1 (Anaokulu — Kres) Etki Alanlan

ALTINORDU (ORDU) UYGULAMA iMAR PLANI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
YURUME MESAFELERI VE ETKi ALANI ANALizI
GOSTERIM

PLAN ONAMA SINIRI

- EGITiM ALANLARI (ANAOKULU - KRES)

@ YARICAP=500 METRE
Mekansal Planlaryapim Yénetmeligi

Yiirime mesafeleri MADDE 12 — (1) Imar planlarinda yiirime mesafeleri; eitim, saglik ile yesil alanlann hizmet etki alanindaki niifusun erisme mesafesi
topografya, yapilagma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikinci ve
Gglned i asgari yoru ine uyulur.

(2) Imar planlarinda; cocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alany, aile saglik merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul i takriben %
takriben 1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagiimasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.
(3) Ayrica imar planlannda; dini tesislerden kigik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagimasi
gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlegik veya hareketli nifusa gére takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.
(4) Briit nifus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim bo i itelikli veya il uygun blylklik ve

niteliks b va bu y ulagimi zorlagnran dogalya da‘vapav esikler olmas iy i abilic
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Harita 15: Egitim Alam (ilkokul) Etki Alanlan

ALTINORDU (ORDU) UYGULAMA iMAR PLANI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
YURUME MESAFELERI VE ETKi ALANI ANALIZI
GOSTERIM

PLAN ONAMA SINIRI

NOT : ILKOKUL VE ORTAOKUL BIRLIKTE - EGITIM ALANLARI (ILKOKUL)
EGITIM VEREN OKULLAR ILKOKUL ==
iCiINDE DEGERLENDIRILMISTIR. ( 4 YARIGAP=1000 METRE

=
Mekansal Planlar yapim Yonetmel igi
Yiriime mesafeleri MADDE 12 —(1) Imar ylri i; egitim, saglik ile yesil i etki alanindaki nifusun erigme mesafesi
topografya, yapilasma, yoSuniuk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planianir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikind ve
Uglined fikralardaki asgari yirime mesafelerine uyulur.
{2) Imar planlarinda; cocuk bahgesi, oyun alant, agik semt spor alani, aile saglik merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul i takriben 500 metre,
takriben 1.000 metre, liselerise takriben 2 500 metre fe dikk: yaya olarak ulagiimas i etki alaninda ilii
(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiglik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami i 400 fe dikk yaya olarak ulagimast
gereken hizmet etki alaninga planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli nGfusa gére takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.
{4) Brit nifus yoBunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlegim bol d daginik kirsal pitelikii ya yerlesil i ik ve
nitelikte alan bulunamamasi halinde veyabu fonksiyonlara ulagimi zorlagtran doZal'ya da yapay esikler olmasi nedeniyle yirime mesafeleriartniabilir
e o
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Harita 16: Egitim Alani (Ortaokul) Etki Alanlar

ALTINORDU (ORDU) UYGULAMA iMAR PLANI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
YURUME MESAFELERI VE ETKi ALANI ANALizi
GOSTERIM

PLAN ONAMA SINIRI

NOT : ILKOKUL VE ORTAOKUL BIRLIKTE - EGITIM ALANLARI (ORTA)
EGITiM VEREN OKULLAR iLKOKUL

iCINDE DEGERLENDIRILMISTIR. @ YARIGAP=1000 METRE

Mekansal Planiaryapim Yonetmeligi

Yuriime mesafeleri MADDE 12 - (1) Imar yuri Bitim, saglik ile yesil i etki i nGfusun erigme mesafesi
topografya, yapilasma, yoBunluk, mevcut doku, doBal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikind ve
Gglinct fikralardaki asgari ylirime mesafelerine uyulur.

(2) Imar planlaringa; cocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglik merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul i takriben
takriben 1.000 metre, liselerise takriben 2 500 metre fe dikk: olarak ulagiimasi ken hi; etkialaninda ili
{3) Aynica imar planlarinda; dini tesislerden kiicik cami takriben 250 metre, orta (semt) i il 400 fe dikkate yaya olarak ulagimasi

gereken hiznet etki-alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli mifus_a gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.
(4)‘Brﬁt niifus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim b itelikli il Gyl
nitelikte alan bulunamamast hilndevevahu fonksiyonlara ulagimi zorl;

i ) veya yer Uk ve
laghran doZal'ya da yapay esikler olmasi nedeniyle yirime mesafeleriarnniabilir.
'
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Harita 17: Egitim Alani (Lise) Etki Alanlar

ALTINORDU (ORDU) UYGULAMA iMAR PLANI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
YURUME MESAFELERI VE ETKi ALANI ANALIZi
GOSTERIM

PLAN ONAMA SINIRI

- EGITIM ALANLARI (LISE)
=

/i gereken hizmet

= i =)
s = A 7 YARICAP=2500 METRE
N
< _ = S —
Mekansal Planlar yapinyYonetmeli i o, il e ———

TYorime elerl MADDE 12 - (1) Imar eleri; egitim, sai ile yegil alanlarin hizmet etki alan nifusun erisme mesafesi

£ apilasma, yo'gm!ulf, doZal ve yapay esikler dikkate al K planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmast halinge ikinci ve

ncl Akralardaki asgari yrime mesafelerine uyulur, - 2 -—

2) Imar planiaringa; cocuk bahgesT; oyun alan, acik seri\wgpgr alany, aile,sfédg ?veﬂggzi;ﬁé’sfiamuu wimrfo{lgwn takriben Soo‘aé?rﬁ;stxgpkulla
| 7takriben 1.000 metre, liseler ise takriben 2.50 safe dikkate 3ir kN G i ati
/(3) Aynca imar plantaninda; dini tesislerden kiicik cami akriben

Yaya.c Y etki alaninda p \ g
Zg@gmm\&gmg cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagimast

ise

v hzfeketlim':mégmnk_rjbeh 150 metre hizmet etki alaninda yapiiabilir. oA

f / (4) Brit nifus yogunlugu 100 Kisi/ha ve daha gogg,ygﬂqi;n‘g{;gmrim,
va b

i‘.’v.kia

alnit le veya uygun bUykIok ve
y2 bu fonksiy r mi zorlagn dogagva“*}yapa‘yasildu‘olrm: mderﬁvlevﬁvﬁmem:safeleriamﬂabilit‘\ \
s N \ N oz M|/ Ny \
o LN S
.‘.
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Harita 18: Egitim Alam (Ozel Okul) Etki Alanlan

ALTINORDU (ORDU) UYGULAMA iMAR PLANI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
YURUME MESAFELERI VE ETKi ALANI ANALIZi
GOSTERIM

PLAN ONAMA SINIRI

NOT : GENELLIKLE ILKOKUL VE ORTAOKUL EGITIM ALANLARI (6ZEL)

BIRLIKTE EGIiTiM VERILDIGI iciN
MESAFE 1000 MT. ALINMISTIR. < > YARIGAP=1000 METRE
Mekansal Planlar yapim YonetmeliZi

Yuriime mesafeleri MADDE 12 —(1) Imar yurime i; egitim, saglik ile yesil alanl, hi: ewi i nGfusun eri fesi
topografya, yapilagma, yoZunluk, mevcut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikind ve
Uctinel fikralardaki asgari ylirime mesafelerine uyulur.

(2) Imar planlarinda; cocuk bahgesi, oyun alani, acik semt spor alani, aile saglik merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul i takriben

takriben 1.000 metre, liselerise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagiimasi i etkialaninda

(3) Aynica imar planlarinda; dini tesislerden kiiclik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagimas
gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli nmwgn 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.

(4) Briit niifus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim bd daj ral niteliki ve jeya yer iiklik ve
nitelikte alan bulunamamasi halinde veyabu fonksiyonlara ulagimi zorlagnranGo2al ya da yapay esiklerbi(nasx nedeniyle'ym;ne mesafe)eriaﬁmqbilir.

z o .

9.4.2. Saghk Alanlan

Planlama Alaninda 27 farkli noktada 345,064.50 m? yiizOl¢iimiinde Saghk Alani
diizenlenmistir. Saglik alanlar1 planlama alaninin %1,06 sin1 kapsamaktadir. Kisi bagma saghk
alan1 1,08 m? gelmektedir. Genellikle bina altlarinda konut alanlar1 ile i¢ ige olan toplam 21
adet aile saglig1 merkezini de ilave ettigimizde kisi basina saglik alan1 Mekansal planlar yapim
yonetmeliginde belirtilen standartlara cok yaklagmaktadir. Basta Sehir hastanesi olmak iizere
devlet hastanelerinin biitiin kente hizmet ettigini diisiindiigiimiizde diger saglik alanlarinin
yiirlime mesafeleri dikkate alindiginda kente olduk¢a dengeli bir sekilde dagitilmistir.
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Harita 19: Saghk Tesisi Etki Alanlan

ALTINORDU (ORDU) UYGULAMA iMAR PLANI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
YURUME MESAFELERI VE ETKi ALANI ANALizi
GOSTERIM

PLAN ONAMA SINIRI

NOT: SEHIR i VE DEVLET ERINDE
ERISIM MESAFES| 2500 MT. ALINMISTIR. SAGLIK TESiSi ALANLARI
1.2.3.4..... AILE SAGLIGI MERKEZLERI

% YARICAP=500 METRE

Mekansal Planlaryaplm Yonetmeligi
Yiiriime mesafehu_MADDE 12 —(1) Imar planlaninda yiirime mesafeleri; eitim, saglik ile yesil alanlann hizmet etki alanindaki nifusun erigme mesafesi
topoegrafya, vapllasmangunluk mevcut doku, dogal ve yapay egikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikinci ve
iglined ﬁkfalgrdakt asgari yurime mesafelerine uyulur.

(2) Imar planlahoda ok bah}m oyun alani, agik semt spor alan), aile saglik merkezi, kres, anackulu ve ilkokul fonksiyonlan takriben 500 metre, ortaokullar
takriben1.000 metre, liselerise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimasi gereken hizmet etki alaninda planianabili

(3) Aynica imar plamma fini teslslerden kiigOk cami takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak vava olarak ulagimasi
gereken hizmet etki ahnmd}pl@nlanabll\h Mescitler ise yerlesik veya hareke(ll nifusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapil

(4) Brit nifus yoZunlugu 10{1 k|s7baved a az olan yerlesim bd nitelikii veya yerlesil alanlerfwgun bwukluk o
nitelikte alan bulunamamasi m\lmde véva bu Yonksiyonlara ulagimi zorlastiran doealya dayapay esikler olmast nedeniyle yiirGme mesafeleriartiriabilic

SIRANO [ASM ADI |ADRES!

1 |Altinordu merkez ASM |Kargiyaka Mahallesi Giftlik Caddesi No:3

2 |Akyau ASM |Akyazt Mahallesi 817 Nolu Sokak No:S

3 ASM Mahallesi 288 Nolu Sokak No:14/A

4 |Bucak ASM Bucak Mahallesi Dr.Sadik Ahmet Caddesi No:46

5 |Civil ASM Kargiyaka Mahallesi Celebioglu Caddes) No:106

6 |Cumhuriyet ASM [ Cumhuriyet Mahallesi Ziya Gokalp Caddes!

7 |Denizciler ASM |Akyaz Mahallesi Huzur Caddesi No:20/A
\/ 8 [Durugsl ASM Durugsl Mahallesi 1079 Nolu Sokak Ne:33

9 |Diz mahalle ASM Selimiye Mahallesi Lise Caddesi V. Is Hani NO:103

10 [Egitim ASM s

11 |Karadeniz ASM $ahincili Mahallesi 545 Sokak No:2/A

12 |Kargiyaka ASM Karsiyaka Mahallesi Adalet Caddesi No:4/103

13 [Képribag ASM Sarkiye Mahallesi Demirciler Sokak No:33

14 [Selimiye ASM Selimiye Mahallesi Lise Caddesi V. Ig Hani NO:4

15  [Subag ASM Yeni Mahalle 312 Nolu Sok. No:1/1

16 |Sahincili ASM Sahincill Mahallesi Hamit Abbas Akyol Caddes! No:1

17 |Sininevler ASM Sirinevler Mahallesi $ehit F.Yilmaz Caddesi No:22/1

18 [Toki ASM Eskipazar Mahallesi Kiran Mevki (Toki)Y1/2

19 |Uzunisa ASM Uzunisa Mahallesi Tokat-Ordu Yolu No:41

20 |Yeni mahalle ASM Subag Mahalles foni sina Caddes| .No:3

21 [Zubeyde hamim ASM  |Sahincili Mahalles! Zibeyde Hanim Caddes! No:312/A

9.4.3. Sosyal — Kiiltiirel Tesis Alanlari

Planlama Alanmda 37 tane Sosyal Tesis, 10 Tane Kiiltiirel Tesis ve 1 tane de Ozel
Sosyal Altyap1 alan1 olmak tizere toplam 48 tane Sosyal — Kiiltiirel Tesis alant planlanmustir.
Bu alanlar toplam 187,789.86 m? yiiz6l¢iimiindedir. Kisi bagina kullanimi ise 0,59 m? dir.
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Tablo 59: Sosyal - Kiiltiirel Tesis Alanlar

ALAN ADI

ONERIi iMAR PLANI

ADE
T

ALAN
(m?)

ORAN
(%0)

KiSi BASI ALAN
(m*)

SOSYAL VE KULTUREL TESIS
ALANI

SOSYAL TESIS ALANI

37

149,395.41

0.47%

0.47

KULTUREL TESIS ALANI

10

37251.59

0.10%

0.12

OZEL SOSYAL ALTYAPI ALANI

1142.86

0%

TOPLAM

48

187,789.86

0.57%

0.59

Harita 20: Sosyal — Kiiltiirel Tesis Alan1 Etki Alanlar

ALTINORDU (ORDU) UYGULAMA iMAR PLANI

Mekansal Planlar yapim YonetmeliZi
Yoriime mesafeleri MADDE 12 - (1) Imar planlarinda yGrime mesafeleri; egitim, saglikile yesil alanianin hizmet etki alanindaki nifusun erisme mesafesi
topografya, yapilasma, yogunluk, meveut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlani. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikind ve

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
YURUME MESAFELERI VE ETKi ALANI ANALIZI

GOSTERIM
PLAN ONAMA SINIRI

[:] SOSYAL - KULTUREL TESIS ALANLARI

GgUncl fikralardaki asgari yirome mesafelerine uyulur.

(2) Imar planlarinda; cocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglik merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar
takriben 1.000 metre, liselerise takriben 2. 500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagiimasi il
(3) Ayncaimar planlaninda; dini tesislerden klicik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagimasi
~._ gereken hizmet etki alaninda planl anabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli nifusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.

{4) Briit niifus yoBuniugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim bélgelerinde, daginik kirsal nitelikii yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun biyiklik ve

| nitelikte alan bulunamamas halipd.e_ygyabumyWaqurzMammn dogal ya da yapay esikler olmasi nedeniyle ylirime mesafeleriartiniabilir

~4 YARICAP=500 METRE

X

Ko hi

etki alaninda
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9.4.4. ibadet Alanlar

Planlama alaninda 63 farkli noktada 148468.32 m? ‘lik alanda Ibadet Alanlar1 planlanmustir.
Orta biiyiikliikte Ibadet Alanlar1 i¢in Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen 400
metre yiirlime mesafesine gore Ibadet alanlar1 kente dengeli bir sekilde dagitilmistir.

Harita 21: ibadet Alan1 Etki Alanlar

ALTINORDU (ORDU) UYGULAMA iMAR PLANI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
YURUME MESAFELERI VE ETKi ALANI ANALIZi
GOSTERIM

PLAN ONAMA SINIRI

I:] IBADET ALANLARI

A ) A YARICAP=400 METRE

Mekansal Planlaryapim Yonetmelizi
Yiriime mesafeleri MADDE 12 — (1) Imar ylrime i; eBitim, saglik ile yesil alanl; hizmet etki i nifusun erigme mesafesi
topografya, yapilasma, yoZunluk, meveut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planiani. Bu fikrada balirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikind ve
figiincii Rkralardaki asgari yrime mesafelerine uyulur.

(2) Imar planlaninda; cocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglik merkez, kres, anaokulu ve ilkokul i takriben

takriben 1.000 metre, liselerise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagiimasi i etkialaninda i

(3) Aynca imar planlannda; dini tesislerden kiiglk cami takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagimasi
gereken hizmet etki alaninda planianabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli nifusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.
(4) Briit nifus yoZunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim bdl d daginik kirsabnitelikli veya yerlesik alanlarda ve
nitelikte alan bulunamamas halinde veya bu fonksiyonlara ulagimi zorlaghran doeal ya da yapay esikler olmasi nedeniyle ylrime mesafeleriarnnlabilic

9.5. Acik ve Yesil Alanlar

Altmordu Ilgesi smirlar1 igerisinde hazirlanan Revizyon Imar Plani kapsaminda
3046051 m? alanda Acik ve Yesil Alanlar gelistirilmistir. Projeksiyon niifusuna gére kisi basina
diisen Acik ve Yesil Alanlar toplamda 9.53 m?olarak hesaplamustir.
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Tablo 60: Agik ve Yesil Alanlar

ONERI iMAR PLANI
ALAN ADI e

ADET | ALAN (m?) | ORAN (%) | KIST BASI ALAN (m?)
ACIK VE YESIL ALANLAR
MILLET BAHCESI 6 52102.46 0.15% 0.16
PARK 856 | 2793446.89 8.14% 8.73
REKREASYON ALANI 5 32494.67 0.09% 0.1
ORMAN ALANI 1 33808.83 0.09% 0.11
AGACLANDIRILACAK ALAN 7 27552.96 0.07% 0.09
MEYDAN 2 1615.11 0% 0.01
MEZARLIK ALANI 15 105030 0.30% 0.33
TOPLAM 892 (3046051 8.84% 9.53

Kaynak: Ofis Calismalar1|2024

Planlama alan1 kapsaminda 2793446.89 m? alanda toplam 856

adet Park Alani

olusturulmustur. Kisi basina diisen Park Alam 8.73 m?‘dir. Rekreasyon alanlar1 ise %0,09

oranla 32494.67 m? alan1 kapsamaktadir.

Projeksiyon niifusu ve yiirime mesafeleri dikkate almarak bu alanlarmm mekansal
dagilimlar1 yapilmistir. Agaclandirilacak Alanlar tespit edilerek imar planina islenmistir.
Istatistiki bilgiler dogrultusunda mezarlik alanlar igin uygun yer secimleri yapilmistir.

Harita 22: Park ve Yesil Alan Etki Alanlar
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SOSYAL ALTYAPI ALANLARI )
YURUME MESAFELERI VE ETKi ALANI ANALIZi
GOSTERIM

PLAN ONAMA SINIRI

PARK VE YESIL ALANLAR

| YARICAP=500 METRE

| e
Mekansal Planlar yapim YonetmeliZi
Yiiriime mesafeleri MADDE 12 — (1) Imar planlaninda yirime mesafeleri; egitim, saglik ile yesil alanlann hizmet etki alanindaki niffusun erisme mesafesi
topografya, yapilasma, yoBunluk, meveut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planiantr. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikind ve
Gglinel fikralardaki asgari yirime mesafelerine uyulur.
(2) Imar planlarinda; cocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglik merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul i takriben 500 metre,
takriben 1.000 metre, liseler ise takriben 2 500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagiimasi ken hi etkialaninda il
. (3) Aynica imar planlannda; dini tesislerden kiigiik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagimasi

T gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli nifusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.

“(4) Briit niifus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim b il dagink. nitelikli veya yerlegik alanlarda uygun blyokIGk ve
ielikte ala i yabu fonksi ulagimi dogal'ya da yapay esikler olmasi nedeniyle yiirime mesafeleriartniabilic

9.6. Teknik Altyap1 Alanlan

Bu baslik altinda Altmordu Ilgesi sinirlar1 igerisinde hazirlanan Revizyon imar Plani
kapsaminda yer alan Kentsel Toplu Tasima Giizergahlari, Su, Atiksu ve Atik Sistemleri ve
Ulasmm ile ilgili verilere yer verilmistir.

Tablo 61: Teknik Altyap: Alanlar

ONERIi iMAR PLANI

ALAN ADI —
ADET [ALAN (m?) [ORAN (%) |KiSi BASI ALAN (m?)

TEKNIK ALTYAPI
OTOGAR 1 22146.18 0.06% 0.07
TEKNIiK ALTYAPI ALANI 11 16319.79 0.04% 0.05
TRAFO ALANI 160 19007.94 0.05% 0.06
ATIKSU TESISLERI ALANI 1 15919.58 0.04% 0.05
HAVAI 1 13,930.00 0% 0.04
TOPLAM 174 74299.78 0.23% 0.31

Kaynak: Ofis Caligmalar1/2023
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Revizyon imar plam kapsaminda 22146.18 m’lik alanda 1 adet Terminal (Otogar),
1102.25 m?lik alanda 1 adet Havai Hat Istasyonu, 13,930.00 m?lik alanda 1 adet Atiksu
Tesisleri Alani, 35,327.73 m* lik alanda 171 adet Teknik Altyap: Alan1 yer almaktadir.

9.7. Ulasim

Planlama Alani kapsaminda tasit yolu ve otopark olarak planlanan alanlarin toplami ise
9,685,592 m? olup, plan biitiinii i¢indeki oran1 %28.61 ve kisi bagina kullanimi ise 30.27 m?’dir.

Tablo 62: Ulasim

ONERIi IMAR PLANI
ALAN ADI —
ADET |ALAN (m?) ORAN (%) |KIiSi BASI ALAN (m?)
ULASIM
YOL 9,685,592 28.61% 30.27
TOPLAM ALAN 1 34,333,332.77 100.00% 107.29

9.8. Diger Alanlar

Planlama Alan1 kapsaminda 1421864.45 m?lik su yiizeyi alan1 bulunmaktadir. Bu alan
DOP dis1 alan olarak hesaplama disinda birakilmistir. Planlama Alan1 Sinirlar1 iginde kalan ve
asagida konumlar1 belirtilen yaklasik 23,4 hektarlik alan da plan onama sinir1 diginda
brrakilmistir.

Yenimahalle’deki Riskli Alan,

Karapinar Mahallesinde, Kii¢iik Sanayi Sitesinin giineybatisindaki Alan,
Sahincili Mahallesi Orsan Mevkiinde bulunan Alan,

Eskipazar Mahallesindeki Alan,

10. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI STANDARTLARININ iNCELENMESI
10.1. Seosyal ve Teknik Altyap:1 Alanlar

Planlama Alaninda Nazim Imar Planindan gelen yasayacak olan niifus 320000 kisi olarak
hesaplanmistir. Uygulama imar plami ¢alismalarinda Nazim imar Planma bire bir uyularak
donati ve alan hesaplar1 ayni kabul edilmistir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin ekinde
yayimlanan Asgari Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarma liskin Standartlara gore kisi basina
ayrilmast gerekli alan 21,60 m? olup, bu miktar 320000 kisi i¢in (320000x21,60)=6912000,00
m? olarak hesaplanmaktadir. Plan karar1 ile getirilen donat1 alan1 miktar1 5567452,66 m? olup,
kisi bagina donat1 alan1 miktar1 17,40 m? gelmektedir.

10.2. Planlama Alam icinde Degerlendirilmeyen, Diger Sosyal ve Teknik Altyapi
Alanlan

Planlama alami smirlar1 igerisinde olup, Il diizeyinde yapilan planlarda gegerli oldugu icin
hesaplamaya dahil edilmeyen Kent Ormani, Agaclandirilacak Alan ve Fuar Alani kullanimlari
toplam 95,805.17 m? gelmektedir. Hizmet etki alanlar1 diisliniildiiginde bu alanlar tiim
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Altmordu niifusu i¢in hizmet vermekte, 320000 kisilik niifusta kisi basina kullanimi 0,29 m?
hesaplanmakta, bu miktar1 dahil ettigimizde plan genelinde kisi basina donat1 alan1 kullanimini
daha da artirmaktadir.

Altmordu Revizyon Nazim Imar Planinin hemen bitisiginde, sahil seridinde bulunan ve Kiy1
Alanlar1 mevzuat1 geregi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Plan Onama
Yetkisine tabii yaklasik 50 hektar ylizl¢iimiinde planli alan bulunmaktadir. Buradaki planl
alan yine kiy1 mevzuati geregi acik ve yesil alanlar ile kiy1 kullanimlarindan olugsmakta ve tiim
Altinordu niifusuna hizmet etmektedir. Baska bir ifade ile buradaki Fuar ve Kumsal Alanlar1
gibi sosyal donat1 alanlar1 ile Otopark, Havai Hat Istasyonu, iskele, Mahmuz ve Kiy1 Koruma
Alanlar1 gibi Teknik Altyap1 Alanlar1 tiim Altinordu niifusuna hizmet vermektedir.

Yemisli Mahallesi, 110 ada, 40 parselde bulunan 8738,67 m? yiizol¢climiindeki Egitim Alani
(Ordu Glizel Sanatlar Lisesi) ve Karacabmer Mahallesi, 2660 ada, 1 parselde bulunan 9900,72
m? ylizol¢ctimiindeki Sosyal Tesis Alan1 (Engelsiz Yasam Bakim Evi) yine Altinordu Revizyon
Nazim Imar Planinin disinda olmasina ragmen tiim Altmordu niifusuna hizmet veren donati
alanlaridir.

Bu alanlar hizmet etki alanma gore degerlendirildiginde ve sehir imar planinin donati alanlarina
dahil edildiginde kisi basina donat1 alan1 miktarini 1,63 m? yiikseltmektedir.

Bu degerlendirmeler dogrultusunda; Revizyon Nazim Imar Planindaki kisi basma 22.85 m?
olan sosyal ve teknik altyap1 alan1 miktarina,

e Planlama alani igerisinde bulunan Kent Ormani, Agag¢landirilacak Alan ve Fuar Alani
kullaniminda olan ve hizmet etki alanlar1 degerlendirildiginde tiim Altinordu niifusuna
kisi bagma 0,29 m? katki saglayan donat1 alanlarini,

e Altmordu Revizyon Nazim imar Planinin hemen bitisiginde bulunan ve hizmet etki
alanlar1 degerlendirildiginde tiim Altinordu niifusuna kisi basina 1,63 m? katki saglayan
donati1 alanlarini dahil ettigimizde,

Tim Altmordu niifusuna hizmet eden kisi basma sosyal ve teknik altyap1 alan1 miktar1 22.85
m? gelmektedir. Bu degerin, yaklasik %601 mesk{in alanlardan olusan Altinordu kentinde, kisi
basina donat1 alan1 kullanimin1 Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginde belirtilen standartlara
daha da yaklastirdig1 degerlendirilmektedir.

11.PLAN NOTLARI
A. DAYANAK;

Bu Plan,

A.1.644 Sayili “Cevre ve Sehircilik Bakanhginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hukmuinde Kararnamenin 7. Maddesi uyarinca 24.06.2011 tarihinde Bakanlik
makaminca onaylanan 1/100.000 Olgekli Ordu — Giresun — Rize — Giumishane —
Trabzon -Artvin Planlama Bolgesi Cevre Dizeni Plani ve Plan Hikimleri,

A.2.3194 Sayili imar Kanunu ve bagli ydnetmelikleri,

A.3.5216 sayili Buyuksehir Belediyesi Kanunu ve 5393 sayili Belediye Kanunu,

A.4.14/06/2014 tarih ve 29030 sayi Resmi Gazetede yayimlanarak yururlige giren

“Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”,
dayanak alinarak hazirlanmistir.
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B. PLANLAMANIN AMACI, KAPSAMI VE HEDEFI:

B.1. Amag
Ordu ili Altinordu ilgesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planinin amaci Ordu
BlyUksehir Belediye Meclisinin 10/10/2023 tarih ve 2023/323 sayili karari ile onanan
1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Planinin, 2040 yilinin hedef alindi§i ve asagida
siralanan amaglari dogrultusunda kendi o6lceginin gerektirdigi hususlara gore plan
kademelenmesi ilkesi geredi uyumlandiriimasidir:

e Bodlgenin sahip oldugu dogal, tarihi ve kilturel degerlerinin koruma-kullanma

dengesini saglamak;

o Ulke ve bolge kalkinma politikalarini, gelisim egilimleri ile sektérel hedefleri de
g6z o6nlnde bulundurularak, planlama boélgesi igerisinde surddrtlebilir bir
cevrenin olusturulmasi,

Hizli ve kontrolsiiz kentlesmenin engellenmesi,

Batincll olmayan planlama kaynakli sorunlarin ortadan kaldiriimasi,

Kentlesme ve sanayilesmenin kontrollli gelisiminin ve yonetiminin saglanmasi,

Ekonomik gelismelerin sirdurilebilir kilnmasi,

Ekolojik dengeyi bozacak midahalelerin engellenmesi,

Kaltirel ve dogal degerlerin korunmasini saglayacak bicimde sosyal,

ekonomik, kultirel ve mekénsal gelismenin yonlendiriimesi,

e Arazi kullanimi, yerlesme ve yapilasmanin plan, fen, sanat, saglik ve cevre
sartlarina uygun olugsmasinin saglanmasi,

e Afet etkilerinin azaltilmasi,

e Ust dlgek plan kararlarina uygun olarak, bugiinkii ve gelecek kusaklarin saglikl
bir cevrede yasam dizeyinin gelistiriimesi,

e Ulke ve bélge vizyonuna katkida bulunacak sekilde; yasama, calisma,
dinlenme eylemleri ile sanayi, hizmetler sektori ve bu faaliyetlerin tamamindaki
eylemleri iceren kentsel alanin; saglik ve ¢evre sartlarina uygun olusturulmasi.

B.2. Kapsam

Bu plan; 6.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yarurlige giren 12.11.2012 kabul tarihli ve 6360 sayili kanunun 1. madde 1.
fikrasi uyarinca belirlenen Ordu Bulyuksehir Belediyesi ve ayni kanunun
2.madde 24. Fikrasi ile kurulan Altinordu Belediye sinirlari igcinde 3447,29
hektar planlama alanina iliskin karar getiren “Altinordu 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama imar Planini” kapsamaktadir. Ancak, bu plana esas plan
onama sinirina 3621 Sayili Kiyi Kanununa dayanak kiyi kenar gizgisi ile kiyi
alani, 2863 Sayill Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununa dayanak
kentsel sit alani ve 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustirilmesi
Hakkindaki Kanuna dayanak riskli alan ilan edilmis yerler dahil degildir.

B.3.  Planlama Calismasinin Hedefi

Planlama calismasi, Ordu Buyuksehir Belediyesi Meclisinin 10.10.2023 tarih ve
2023/327 sayili karart ile kesinlesen 1/25000 Olgekli Altinordu Revizyon Nazim
imar Plani ve 10.10.2023 tarih ve 2023/323 sayili karari ile kesinlesen 1/5000
Olgekli Altinordu Revizyon Nazim imar Planlari ve bunlarin plan hiikiimlerinde
gecgen unsurlarin mekansal planlarda kademelenme ilkesi gereg@i 1/1000 olgekli
Uygulama imar Planinin adi gecen nazim imar plani calismalara uyumlu hale
getiriimesini hedeflemektedir. Bu hedef dogrultusunda asagidaki alt hedefler
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belirlenmistir:

e 1/5000 olgekli nazim imar planinda belirtilen degisikliklerin 1/1000 olgekli
uygulama imar planina uyumlandiriimasi,

e Plan notlari ve hukUimleri ile uygulama imar planinin yaratidlmesi adina
dizenlemeler yapiimasi,

e Kentin ve kentlinin umumi faydasini gozeten ve “Amac” boluminde
belirtilen unsurlara odaklanan mekénsal yeniden yapilandirmalar.

C. GENEL HUKUMLER

C.1.

C.1.1.

C.1.2.

C.1.3.
C.2.

C.3.

C.3.1.

C.3.2.

1/1000 Olgekli Altinordu Revizyon Uygulama imar Plani; Plan Paftalari, Plan
Aciklama Raporu ve Plan Hikumleri ile bir batindur.

Plan sinirlari iginde bu plan ve plan hikimlerinde yer almayan konularda "3194
saylll imar Kanunu" ve ilgili ydnetmelikleri ile halen yiiriirliikte olan ve bu planin
onayindan sonra yurlrlige girecek olan diger mevzuat hikimleri ve mevzuat
degisiklikleri (kanun, tlzuk, yonetmelik, teblig) ile 1/25000 ve 1/5000 o&lgekli
Altinordu Revizyon Nazim imar Planlari ve 1/100.000 Olgekli Ordu — Giresun — Rize
— Gumuaghane — Trabzon -Artvin Planlama Bolgesi Cevre Duzeni Plani ve Plan
HUkumleri gecerlidir.

Bu plan kararlarinin uygulanmasina iliskin koordinasyon, izleme ve denetimden
Ordu Buytuksehir Belediyesi ve Altinordu Belediyesi sorumludur.

Bu plan ve plan hukimlerine aykiri uygulama yapilamaz.

Bu plan kapsamindaki alanlarda, nazim imar plani degisikligi yapilmaksizin, nazim
planin ulasim, yogunluk ve kullanim kararlarina uygun olmayan ve plan
butunligunl bozucu nitelik tagiyan plan degisiklikleri yapilamaz.

ilgili Kanun, Yonetmelik ve Kararname Hiikiimleri

Asagidaki kanun, yonetmelik ve kararname hukumleri 3194 Sayili imar
Kanunu ve Planli Alanlar Imar Yénetmeliginde yer almayan ve konusuna ve
ilgisine gore siniflandirilan hususlari icermektedir ve uyulmasi zorunludur.
Dizenlenecek yapi ruhsatlarinda:

e 4708 Sayih Yapi Denetimi Hakkinda Kanun,

¢ Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik,

e Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi,

e Yapi Malzemeleri Yonetmeligi,

e Yapi Malzemelerinin Tabi Olacagi Kriterler Hakkinda Yonetmelik,

e Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi

e Siginak Yoénetmeligi,

e Asansor Yonetmeligi;
insaat asamasi_6ncesinde, insaat_asamasinda ve isletme dénemlerinde
cevre dederlerinin korunmasi acisindan istinaden;

e 2872 sayili Cevre Kanunu,

e Hava Kalitesinin Korunmasi Yonetmeligi,

e Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi,

e Su Kirliligi Kontroli Yoénetmeliginin Uygulanmasina Dair Teknik

Usuller Tebligi
e Lagim Mecrasi insasi Mimkin Olmayan Yerlerde Yapilacak
Cukurlara Ait Yonetmelik,
e Kati Atiklarin KontrolG Yonetmeligi,
e Gurultd Kontroli Yonetmeligi,
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C.3.3.

C.3.4.

C.3.5.

C.3.6.

C.3.7.

C.3.8.

Binalarda Enerji Verimliligi Yonetmeligi,
Cevresel Gurultunin Degerlendirilmesi ve Yonetim Yonetmeligi,
Zararh Kimyasal Madde ve Urlnlerin Kontrol Yénetmeligi
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi
Toprak Kirliliginin Kontrolt Yonetmeligi,
1593 Sayili Umumi Hifzissihha Kanunu,

e Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina lliskin Yénetmelik;
Karayolundan cepheli parsellerdeki uygulamalarda:

¢ 1 Nolu Cumhurbagkani Kararnamesi 17. Bolumde belirtilen
Ulastirma ve Altyapi Bakanligi teskilat ve gorevlerinin bu planlama
calismasini ilgilendiren hukumleri,

e 2918 sayili Karayollan Trafik Kanunu,

e Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik

e 5015 sayili Petrol Piyasasi Kanunu

e YUrurlUkte bulunan diger kanun, kanun hikminde kararname, tlzuk,
teblig, yonetmelik ve standartlar (TSE 12820; Akaryakit istasyonlari-
Emniyet gerekleri ve TSE 11939; Sivilagtiriimig petrol gazlari (LPG)-
ikmal istasyonu- Karayolu tagitlari igin-Emniyet kurallari)

Enerji nakil hatlar1 ve koruma kusaklarinda:

e Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi (ilgili kurum gérisi
alinmadan insaat ruhsati verilemez),

e Planlama alaninda halihazirda mevcut bulunan trafo (TR), dagitim
merkezi (DM), kesici 6l kabini (KOK), eneriji nakil hatti (ENH) ve
benzeri tesislerin Olgllerek yerinde korunmasi ve milkiyet irtifak
haklarinin korunmasi esastir. Ancak, plan degisikligi nedeniyle bu
hatlarin ve tesislerin bulundugu alanlarin yerinde korunmasinin
mUmkin olmadigi ve deplase islemlerinin zorunlu oldugu hallerde,
Yesilirmak Elektrik Dagitim AS$’nin  uygun goértsunin alinmasi
zorunludur. Deplase iglemlerinin zorunlu oldugu hallerde, deplase
edilmeden yapi (insaat) ruhsati alinamaz.

Planlama alani icindeki tesislerin su ihtiyacini yer alti suyundan karsilamasi

durumunda;:

e 167 Sayil Yer Alti Sulani Hakkinda Kanun (Devlet Su isleri Genel
Muduarliginden izne tabi);
Dogalgaz boru hatlarini ilgilendiren durumlarda:

e 4686 sayili Dogalgaz Piyasasi Kanunu
e Dogalgaz hatlarinin Ve tesislerinin bulundugu alanlarin yerinde
korunmasinin  mumkin olmadigi ve deplase islemlerinin zorunlu
oldugu hallerde, Aksa Dogalgaz Dagitim As. uygun gorugunun
alinmasi zorunludur. Deplase islemlerinin zorunlu oldugu hallerde
deplase edilmeden yapi (insaat) ruhsati alinamaz.
Umuma aclk hizmet veren her turlu yapilar ve acik alanlarda erisilebilirligin

izleme ve denetimi icin:

e 5378 Sayili Engelliler Hakkinda Kanun ve Erisilebilirlik izleme ve
Denetleme Yonetmeligi,
Planlanan alanda korunmasi gereken tarihi, dodal ve kulturel alanlar icin:
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e 2863 Sayih Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, ilgili
mevzuatlari

e Kdltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu ilke Kararlari.

e 3621 Sayili Kiyi Kanunu

C.3.9. Ulasim ve ulastirma yapilari konusunda,

e 3348 Sayili Ulagtirma Bakanhgr’nin Tegkilat ve Gorevleri Hakkindaki
Kanun

e Otopark Yonetmeligi

e Heliport Yapim ve isletim Y&énetmeligi. (Planlama alaninda merkezi
Ozellik gosteren ve ulagim alanlari yakinindaki acik alan, meydan ve yesil
alanlarin uygun noktalarinda kamu binalarinin bahge ve c¢atilarinda bu
yonetmelige uyulmak kosulu ile kamuya ait “helikopter inig-kalkis pistleri”
dizenlenebilir)

e Bisiklet Yollari Yénetmeligi ve Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlhgi, Cevre Yonetimi Genel Mudurlagince yayimlanan Bisiklet Yolu
Kilavuzu.

C.3.10. Tespit edilen ve ilan edilen afet bolgeleri olusmasi durumunda:

o Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik.

C.3.11. Teknik altyapilar konusunda:

CA4.

C.5.

C.6.

e Ordu Bilyiiksehir Belediyesi ve Ordu Su ve Kanalizasyon idaresi
tarafindan yararlige konulan/konulacak yoénetmelik hikdmlerine
uyulacaktir.

Koruma

Koruma Kurulu Karari ile korunmasi gerekli kiltir ve tabiat varligi olarak tescil
edilmis olan parsellerde ve bu parsellere komsu olan veya aralarindan yol gegse
dahi bu parsele cephe veren parsellerde ve tescilli parseller ¢cevresinde Koruma
Kurulu Karari ile belirlenmis Koruma Alanlarinda yapilacak uygulamalarda Kiilttr
Varliklari Koruma Kurulunun uygun gorisit alinmadan uygulama yapilamaz.
Planlama alaninda yapilan uygulamalar esnasinda herhangi bir kiltar varligina
rastlanmasi halinde en yakin milki idare amirliine veya en yakin mize
muaduarligine, tabiat varligina rastlaniimasi halinde ise 644 Sayii Kanun
Hiikkmiinde Kararname uyarinca ilgili tabiat varliklarini koruma bélge komisyonuna
bilgi verilmesi zorunludur. Kultar varligina rastlanilan parsel ve bu parsele komsu
parsellerde 2863 Sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 4.
Maddesi kapsaminda Kultir Varliklari Koruma Bélge Kurulunun (K.V.K.B.K.) gortsu
dogrultusunda is ve islemler tesis edilir. K.V.K.B.K. uygun gortsu alinmadan higbir
islem tesis edilemez.

Dere yataklarinin mevcut hali ile korunmasi esastir. Devlet Su isleri Genel
Midarliga (DSI) ve tasra teskilatlarinin  belirlemis oldugu dere yatagi ve
guzergahina izin ve onay alinmadan degisiklik yapillamaz. Yapilacak
projelendirmelerde ve degisikliklerde DSi'den gériis alinmasi zorunludur. Taskin
alani olarak belirlenen alanlarda, projesine uygun olarak dere islahi yapilmadan
istinat duvari tamamlanmadan iskan ruhsati verilemez.
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C.7.

C.8.

C.9.

C.10.
C.11.

C.12.

C.13.

C.14.

C.15.

C.16.

C.17.

BOTAS dogalgaz boru hatti kamulastirma seridi Gzerinde yapilasmaya kesinlikle
izin verilmez. Boru hatti guzergadhindaki imar parselleri yol gegigleri ve altyapi
calismalarinda BOTAS’tan gorus alinmadan higbir uygulama yapilamaz. BOTAS
boru hatti kamulastirma seridi yalnizca yesil alan olarak kullanilabilecek olup destek
Uniteleri (Jeneratér, LPG tanki, yangin suyu deposu, aritma tesisi trafo ve benzeri)
ile agik depolamaya yer ve izin verilemez.

Mezarliklar, 3998 sayili Mezarliklarin Korunmasi Hakkindaki Kanun’a tabidir.

Yollar ve ulasim

Bu planin onayindan sonra, kadastro mudurliglnce yapilan ¢alismalar sonucu plan
sinirlart ve kadastro hatlari arasinda uyumsuzluk olusmasi halinde, kadastro
muadarligince onaylanmis kadastro sinirlari, plan siniri olarak kabul edilir.
Genigligi belirtiimemis imar yollarinin dl¢tlendiriimesinde imar plani esas alinir.
Tasit izi belirlenmis yollarin digindaki yollar yaya yolu olup, bu yollardan cephe alan
parsellerin kentsel ulasim ve hizmetlere erisebilmesi igin trafie acgilabilir veyahut
paylagimli yol olarak kullanilabilir. Ancak, bu yollarda yaya 6ncelikli dizenlemeler
yapilmasi esastir ve transit trafigi tesvik edici unsurlara izin verilmez.

Meydanlarin, parklarin, dinlenme alanlarinin, oyun alanlarinin, cocuk bahgelerinin,
millet bahcgelerinin, kavsak ve yol alanlarinin tabii zemin kotu altinda kalan
kisimlarinda ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gérusu alinmak kosulu ile verilen
gérusler dogrultusunda, agac ve bitki yasaminin surdirilebilecegi toprak derinligi
birakilarak ve tabii zemin kotlari degistiriimeyecek sekilde olaganistli durumlarda
da siginak olarak kullaniimak Uzere kamuya ait zemin alti otopark yapilabilir.

imar Uygulamalari

Kadastro ve imar hatti arasinda uyusmazlik olmasi halinde; imar hatti ve
kadastro verisi arasinda 2 metreye kadar olan uyusmazliklarin ¢ézimu
konusunda, imar plan degisikligine gerek olmaksizin Altinordu Belediyesi
yetkilidir.

Maliklerinin talebi Gzerine, birbirine komsu (bitisik) parsellerde uygulamayi
kolaylastirmak igin, parsellerin birbirleri ile olan girintili ¢ikintili sinirlarinin
dizeltiimesine yonelik ifraz ve tevhit islemlerinde, bu planda belirlenmis
kademe hatlari ile asgari ifraz sartlarina uyulmadan, plan tadilatina gerek
kalmaksizin izin vermeye Altinordu Belediyesi Encumeni yetkilidir. Ancak
hicbir kosulda sinir duzeltmesine konu parsel sayisi degistirilemez.

Bu planla gelismeye acilmis yerlesme alanlarinda, 3194 sayili imar
Kanunu’'nun 18. maddesine goére imar uygulamasi gerceklestirimeden yapi
ruhsati verilemez. Ancak, 18. madde uygulama olanagi kalmamis alanlarda
kanunun 15 ve 16. maddelerine gére uygulama yapilabilir.

Bu planda yer alan sosyal ve teknik altyapi alanlari ve kentsel agik ve yesil
alanlar kamu eline gecmeden uygulama gercgeklestirilemez.

Bu planin onay tarihinden once yapi ruhsati alarak ruhsatina uygun olarak
yapilagmasini tamamlayan parsellerde veya ingaati devam eden parsellerde
ruhsat aldiklar tarihteki plan hukumlerine gore talep edilen tadilat ruhsati,
ruhsat yenileme ve yapi kullanma izin belgesi islemlerinde “4708 Sayili Yapi
Denetimi Hakkinda Kanun” hukimlerine gore gereken islemlerin yapiimasi
ve iskan iglemlerinin sonuglandirilmasi esastir. Binalarin yikilip yeniden
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C.18.

C.19.

C.20.

C.21.

C.22.

C.23.

yapilmasi halinde bu plan hukimlerine gore uygulama yapilacaktir. Ancak
yeni plana gore binanin kamusal alana tecavuzll olmasi halinde bu hikim
uygulanmaz.

Kot alma noktalarini degistirmek maksadiyla idareden izin alinmadan
parsellerde hafriyat ya da dolgu yapilamaz. Hafriyat esnasinda yan
parsellerdeki yapilar ve toprak kaymalariyla ilgili Oonlemlerin alinmasi
zorunludur.

Yapi yaklasma siniri ile parsel siniri arasinda, su deposu, trafo, bekgi
kulUbesi, 40 m?yi gecmeyen giris kabul yeri yapisi, nizamiye, glivenlik
tesisleri, ¢cop depolama yerleri, totemler, pergolalar, agik/kapali otopark giris
ve ¢Ikig rampalari, otopark giris-gikis kopruleri ve benzeri yapilar yapilabilir.
Bu yapilar emsale hesabina katiimaz.

Zorunlu hallerde yesil alanlar i¢cinde alanin %3’Unu agsmamak ve toplam 60
m?’yi gegmemesi kaydiyla trafo, su deposu gibi teknik altyapi kullanimlariigin
ilgili kurumlardan uygun gorusler ve gerekli tedbirler alinmak kaydiyla avan
projeye gore uygulama yapilmasinda ilgili belediyesi yetkilidir

Yer bilimsel etiit

Jeolojik, jeoteknik, jeofizik Ozellikleri, deprem etkisi ve yerel zemin kosullari
acisindan farkl tehlike potansiyellerine sahip alanlarin belirlenmesi, tespit edilen
sorunlarin analizlerinin yapilarak ¢éziim onerilerinin olusturulmasi amaciyla; iller
Bankasi AS, Yeralti Etitleri Dairesi Baskanligi Tarafindan, Cevre Ve Sehircilik
Bakanliginin (Miilga Bayindirlik Ve iskan Bakanhgi) 19.08.2008 Tarih Ve 10337
Sayil Genelgelerine Gére, 26.12.2011 tarihinde onaylanmis olan etlit raporu ve
Cevre Sehircilik Bakanhgi Mekansal Planlama Genel Mudirligi Marmara ve
Karadeniz Bolgeleri Etit Sube Mudurliglnce 03.12.2020 tarihinde onaylanmis olan
Altinordu - Giilyali Belediyeleri imar Planlarina Esas Olarak Hazirlanan Jeolojik -
Jeoteknik Etiit Raporlarinda olusturulan yerlesime uygunluk haritalarina ve
raporlarin “Sonu¢ ve Oneriler” kisimlarinda yer alan uygulama hukimlerine
uyulmasi zorunludur.

Kamu veya 6zel tim yapilarda insaat ruhsatina esas ayrintili jeolojik ve jeoteknik
zemin etldi yapilmadan insaat ruhsati verilemez. Zemin etiidlu raporunda insaat
baslamadan 6nce alinmasi zorunlu olarak belirlenen tedbir veya istinat duvari ve
benzeri dnerilerin olmasi halinde raporda belirtilen 6nerilere uyulmasi ve gerekli
tedbirlerin alinmasi zorunlu olup, raporda belirtilen tedbirler alinmadan insaatin
baslamasina izin verilemez.

Erisebilirlik

Kamu hizmeti igin kullanilan resmi binalar ile ibadet yerleri, 6zel egitim, 6zel saglk
tesisleri, sinema, tiyatro, opera, mize, kitliphane, konferans salonu gibi kilttrel
binalar ile gazino, dugun salonu gibi eglence yapilari, otel, 6zel yurt, is hani, buro,
pasaj, carsi, aligveris merkezi gibi ticari yapilar, spor tesisleri, ydzme havuzu, genel
otopark ve buna benzer umuma ait binalarin tamaminda, bunlarin acik alanlarinda,
yollar ve yesil alanlarda proje ve uygulama asamasinda engelliler icin gerekli
duzenlemelerin yapilmasi zorunludur. Yukarida sayilan iglevler igin mevcut
yapilarda tespit edilen eksikliklerin, 1(bir) yil icinde tamamlanmasi gerekmektedir.
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C.24.

C.25.

C.26.

C.27.

C.28.

Yukaridaki maddede (C23) belirtilen hususlardan kamusal alana ait olan imalatlarin
“TSE Engelsiz Tasarim Kriterlerine” gére uygulanmasindan Fen isleri ile Park ve
Bahgeler ile ilgili birimleri sorumludur. Ayrica bu plan kapsaminda, yeni insa
edilecek olan turizm yapilarinin, resmi kurum ve kuruluglara ait yapilarin mimari
projelerinde, erisim engelli ve kisitl bireylerin ikamet edebilecegi gdéz dnlinde
bulundurularak, ayrica yapi ile iligkili batln yol, duvar, merdiven, park, cocuk oyun
alani ve benzeri gibi kamusal kullanimlarinin oldugu mekanlarin tamaminda ig
mekdn mimari standartlari  karsilayacak dizenlemeler mecburidir. Bu
dizenlemelerin izin ve denetimlerinden belediyenin imar ve sehircilik ve benzeri
gérevlerle tanimli diger birimler sorumludur.

Teknik ve Sosyal Altyapi

Teknik altyapi alanlarinda, trafo, telekomunikasyon yapilari, santral binalari,
aritma tesisleri, su deposu ve benzeri kullanimlar yer alabilir. Bu alanlar
planlama alaninda gerekmesi durumunda imar adasinin yola cepheli
bolumlerinde, ilgili kurum gorusu alinarak teknik altyapi ve 6zel teknik altyapi
alanlari olarak ayrilabilir. Teknik altyapi alanlari 6zel vaziyet planina goére
ifraz edilebilir. Adalarin yola cephesi olmayan bolumlerinde, kurum gorusu
dogrultusunda yapilmasi gerekli altyapi ve 6zel teknik altyapi alanlarinin
mulkiyeti kat mulkiyetine gore belirlenir.

imar planinda anaokulu ilkokul, ortaokul, mesleki ve teknik dgretim ve
benzeri egitim iglevi verilen alanlarda, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligince belirlenmis standartlara uyulmasi kosuluyla ilge milli egitim
muduarliGgunun ihtiyaci dogrultusunda degisiklik yapilabilir.

Egitim alanlari, sosyal ve kulturel tesis alanlari, saglik tesis alanlari, cami gibi
kamusal kentsel islevlerin yer aldigi alanlarda, plan tGzerinde belirtilen cekme
mesafelerinin  mimari avan projesine goére plan degisikligine gerek
duymaksizin degistiriimesinde Altinordu Belediyesi yetkilidir.

Herhangi bir yapilagsmanin bulunmadigi imar adalarinda yer alan parsellerde,
kullanim fonksiyonuna uygun bir yapi ruhsati muracaati asamasinda
yikilarak tasfiye edilmek ve il Tarim ve Orman Midurltgunin uygun goérisi
alinmak kaydi ile entegre tesis niteliginde olmayan tarimsal amagli seralara,
61. madde uyarinca muvakkat yapi izni verilebilir. Bu yapilarda, 61.
maddenin on altinci fikrasinda belirtilen 250 m?den fazla olmama kosulu
aranmaz (Planli Alanlar imar Yénetmeliginin Parsel Kullanim
Fonksiyonlarina Goére Yapilasma Kosullari baglikh 19. maddesi 2. Fikrasi);
Yapi ve yapinin kullanim niteligini belirlemeye ilgili idare yetkilidir. Yapinin
yol, park, meydan ve kamusal alanda kalmamasi zorunludur ve mulkiyeti
parsel sahibine ait olacaktir.

D. OZEL HUKUMLER

D.1.

Parseller ve imar Uygulamalari

imar parsellerinin plana gére genel hizmet alani ve kamu hizmet alanlarina
denk gelen kisimlarinin kamuya bedelsiz terkleri s6z konusu oldugunda,
ingaat alanlari kamuya terkinden oOncesi tapu alani Uzerinden
hesaplanacaktir. Yol geniglemesinden kaynakli bedelsiz terk yapilmamasi
halinde (Kamulastirma yapilmasi veya hakkinin verilmesi halinde) imar
hakki yeni olusan parsel buyuklugu tzerinden verilecektir.
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D.2.

D.3.

D.4.

D.5.

D.6.

D.7.

D.8.

Yol geniglik ve guzergahi sabit kalmak kaydi ile imar uygulamasi
asamasinda 2.00 metreye kadar kadastro hatti kaymalari i¢in yapilacak
diuzeltmelerde plan degigikligine gerek duyulmayacaktir.

Kamu alanlari igin toplam alanin %1’inigegcmeyecek sekilde ada kenarlarini
dizeltmeye belediyenin ilgili birimi yetkilidir.

Talep olmasi durumunda, binalarin komsu parsellerine tecavizundn
ortadan kaldirilmasi igin, ilgili idaresi uygulama asamasinda parsellerdeki
yapilasma kosullar1 ¢ergevesinde binanin veya binalarin konumuna gore
parsellere yonelik tevhit ve ifraz islemleri yapabilir. llgili idarenin ilgili
muduarligince uygun gorulen parsellerde mevcut kadastro parselinin
seklini duzenlemeye yonelik tevhit-ifraz igslemlerinde minimuma parsel ve
cephe/derinlik sartlari aranmaz. Komsu parsellerde cephe ve derinligi
saglamak amaciyla ifrazen artik parsel olusturmaya ve sinir ihlali yapan
parsel ile suyulandirmaya ilgili birim yetkilidir ve parsellerdeki tevhit
uygulamalarinda ilgili birimin géragtne gore islem tesis edilebilir.

imar uygulamalari etaplar halinde yapilabilir. Etap sinirini belirlemeye ilgili
idare yetkilidir. En kuguk etap siniri bir ada Olgeginde olacaktir. Adanin
icerisinde gec¢miste 15-16. maddeye gore terk islemi yapilmis parseller
olmasi halinde bunlar uygulama siniri disinda birakilarak imar uygulamasi
yapilabilir.

imar planinda yol genisligi belirtiimeyen yollara cephe alan parseller sayet;

e Uygulama goérmus iseler, yol genigliklerinin belilenmesinde malkiyet
sinirlari 6lgu alinir,

e Uygulama go6rmemis iseler, imar planindaki yol istikameti, plan
degisikligine gerek duyulmaksizin mulkiyet -mevcut cephe hatti-
imarda belirtilen hat arasindaki 3 metreye kadar olan uyum gozetilerek
olusturulur. imar plani degisikligine gerek duyulmaksizin 2 metreye
kadar olan yola terk veya ihdas gorunen parsellerde yolu daraltmamak
ve dogrultusunu degistirmemek kosuluyla bina istikameti ve yola gore
islem yapmaya ilgili belediyesi yetkilidir.

e Iimar Kanununun 18. Maddesi ile uygulama yapilmamis ise ayni
kanunun 15 ve 16. Maddelerine gore uygulama yapilabilir.

Bina Oturumu, Vaziyet Plani, Cekmeler ve Kotlandirma

Binalarin giris kotlari vaziyet planina gére belirlenir. Buna gére:

e Emsal uygulamasi verilen adalar ile cekme mesafesi 10 ve lizeri metre olan
adalarda subasman kotu vaziyet planindaki bina kose kotlarinin
ortalamasina azami 120 cm eklenerek bulunacaktir. Ancak arazi
Ozelliklerinden dolay! yol seviyesinin altinda kalmasi durumunda yol ve
parsel zemini arasinda daha uyumlu iligki kurmak amaciyla binalar yoldan
kotlandirlabilecegi gibi, dodal zeminin korunmasina &zen goOsterecek
sekilde bir dl¢u sinirlamasina bagl kalmadan yol kotunun Ustinde kalmasi
halinde tesviyeler yapilabilecek ve binalar bu tesviye edilmis zemin
Uzerinden kot alabileceklerdir.

e Farkli kotlardan bina girisleri dizenlenebilir. Birden fazla bina girisi olmasi
durumunda = 0.00 kotu vaziyet plani ile belirlenen ada igi yollardan da
tesekkdl ettirilebilir. Vaziyet planindaki her bina icin ayri ayri subasman kotu
belirlenecektir. Agilmamis olan yollarda verilecek su basman kotu o yolun
kirmizi kotuna gore belirlenecektir.

imar uygulamasi gérmiis ve yapilasma kosullari emsal verilerek tanimlanmig
konut, ticarettkonut ve ticaret alanlarinda planin belitmis oldugu c¢ekme
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D.9.

D.10.

D.11.

D.12.

D.13.

D.14.

D.15.

D.16.

D.17.

mesafelerine gbre yapi insa edilemeyen parsellerde ¢cekme mesafeleri 4 (dort)
kattan sonraki her kat i¢in 6n, yan ve arka bahge mesafeleri icin 0.50metre ilave
edilmesi ile bulunur.

Yapi nizami ayrik veya blok olan yerlerde veya imar uygulamasi gdrerek arsa
vasfini kazanmis parsellerde cekme mesafelerinden 6tlirl mevcuttaki parsellerin
cephelerinin  yetersiz olmasi durumunda komsu parsellerinin  muvaffakti
aranmaksizin resen ikili veya U¢lU blok olusturmaya veya parselleri birlestirmeye
ilgili idare yetkilidir.

imar uygulamasi gérerek arsa vasfini kazanmis parsellerde bu imar plani ile
birlikte yola terk durumu ortaya ¢iktiginda, parselin terkten sonraki hali yeterli bina
cephesi olusturamiyorsa, ¢cekme mesafesinin daha énceki imar durumuna gore
verilmesinde, mulkiyet sinirini gegmemek kaydiyla, acik ve kapali ¢ikma izni
verilmesinde ilgili belediyesi yetkilidir.

iskana tabi olmayan ve ingaat alani hesabina katilmayan bodrum katlarda otopark
disinda kalan alanlar, mistemilat olarak kullanilabilir. Bu bodrumlar arazinin
durumuna gére:

e Dogal zemini yol kotunda veya yol kotunun altinda kalan duz alanlarda,
tamami dogal zeminin altinda kalmak kosuluyla, parselin karayoluna olan
cephesinde 5 metre, imar yoluna olan cephesinde 3 metre ve komsu parsel
sinirina 2 metre yaklasabilecek sekilde,

e Egimli arazilerde parselin kot aldidi yola olan cephesinde ve yalnizca bina
cephesi boyunca parsel sinirina 3 metre ve karayolunda ise 5 metre
mesafede olacak sekilde yapilabilir.

Ayrik veya blok nizam ve kat adedi en az 3(li¢) olan yapi adalarinda, ifraz ile elde
edilmemek kosuluyla, parseldeki bina taban alani 75 metrekareden az olmasi
durumunda; konum, yerlesimi ve ¢cekme mesafeleri dikkate alinarak bu deger 75
metrekareye tamamlanabilir. Binanin oturumu ve gevresindeki yapilar ile iligkisinin
ve taban dél¢tlerinin belirlenmesinde ilgili idare yetkilidir.

Ayrik veya blok nizam ve kat adedi 2(iki) olan yapi adalarinda, ifraz ile elde
edilmemek kosuluyla, parseldeki bina taban alani 60 metrekareden az olmasi
durumunda; konumu, yerlesimi ve cekme mesafeleri dikkate alinarak bu deger 60
metrekareye tamamlanabilir. Binanin oturumu ve gevresindeki yapilar ile iligkisinin
ve taban oél¢tlerinin belirlenmesinde ilgili idare yetkilidir.

imar planinda 6n bahge cekme mesafesi acikga belirtimemis yerlerde, yol
guzergdhinin durumuna goére bahge mesafesini belirlemeye ilgili belediyesi
yetkilidir. Sayet guzergah, ruhsatl bicimde yapilasmasinin  %40’ini
tamamlamissa, mevcut tesekkilin devamliligini saglamak igin 6n, arka ve yan
bahce mesafeleri mevcuda gore tayin edilir. Ayni sekilde kapali ve agik ¢cikmalar
da mevcut tesekkilin devamlihdi icin ilgili belediyesince tayin edilmek Uzere
belirlenir. Ancak, acik ve kapali ¢ikmalar higbir sekilde parsel sinirinin disina
tagsamaz.

Resmi imar durumu alindiktan sonra, yapi ruhsati alinmadan énce parselin dogal
yapisini bozan ve degistiren dolgu, hafriyat, istinat duvari, perde, set gibi
mudahaleler yapilamaz. Muellif tarafindan hazirlanacak, plankote ve kesitlerin
belediyenin ilgili birimleri tarafindan onayi zorunludur.

Dere kret kotunun altinda su basman yuksekligi belirlenemez. Ancak, tesekkdl
etmis alanlarda binalarda dere kret kotunun altinda su basman yuksekligini
belirlemeye ilgili belediyesi yetkilidir.

Plan Gzerinde yapi yaklagsma mesafesi islenmis yapi adalarinda, yol cephelerinin
herhangi birinde yapi yaklasma mesafesi islenmemis ise o cephede vyapi
yaklagma mesafesini belirlemeye belediyesi yetkilidir.
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D.18.

D.19.

D.20.

D.21.

D.22.

Bina, Kat Yikseklikleri ve Kat Adetleri

Konut, konut + ticaret, konut + ticaret + turizm tesis alanlarinda plan
uzerinde belirtilen kat ylUkseklerine uyulacaktir. Ancak, uygulamayi
kolaylastirmak, modern yapilagsmanin tesvik edilmesi ile 6zgin mimari
proje ortaya ¢ikarmak amaciyla plan degisikligi yapilmasina ihtiya¢ olmasi
durumunda, ilgili idarelerin uygun goérmesi halinde ticaret, konut + ticaret ve
konut + ticaret + turizm alanlarinda kat sayisi degistiriimeden maksimum
bina yuksekligi Yencok = 35.50 metre olabilir. Asma katlar bina yuksekligine
dahil olup bina yuksekligi binanin kot aldigi noktadan son kat tavan
doésemesine kadar olan mesafeyi ifade etmektedir.

Konut alanlarinda ise maksimum bina yuksekligi Yengok = 33.50 m'dir. (Bina

yuksekligi kot aldigli noktadan son kat tavan st kotuna kadar olan mesafe
olarak degerlendirilecektir). Plan degisikligi ile yukanda belirtilen
yukseklikler higbir sekilde asilamaz.

Yapi nizami ayrik olan herhangi bir iglev tanimli, her cephesi imar yolu ile

cevrili yap! adalarinda, planindaki tanimli bahge mesafeleri birakilarak,

kentsel iglev alanlarina uygun nitelikte ve yapinin hizmet aldigi cephesinin

15 metre ve daha genis en kesitteki yollarda olmamasi kosuluyla eksik katli

yap! yapilabilir. Ancak konut ve konut + ticaret alanlarinda digun salonu,

oto yikama, hali yikama, mobilya atdlyesi ve bunun gibi gayri sihhi isletme

yapilamaz. Bu hukum ticaret alanlarinda uygulanmaz.

Planda en fazla bina yiksekligi belirtimeyen parsellerde kat yukseklikleri:

e Asma kata izin verilenlerde zemin kat yUksekligi taban seviyesinden
itibaren en az 5.50 en fazla 6.50 metre,

e Yalnizca konut alanlarinda normal katlar en fazla 3.60 metre,

e Ticaret ve Turizm alanlarinda en fazla 4.00 metre,

e Zemin katlarinda ticaret kullanilacak olan konut ve ticaret + konut
alanlarinda en az 3.50 metredir.

Azami yapi yuksekligi (Yencok) Verilen parsellerde insa edilecek yapilarda

havalandirma, akustik ses yalitimi, yangin tesisati ve benzeri gibi

¢ozumlerin daha etkin uygulanabilmesi igin:

e Ticari bagimsiz bolumlerde asma tavan kirig altindan gectiginden
dolayi bir kat i¢cin 60cm,

e Konut bagimsiz bolumlerinde her katicin 30cm ilave yukseklik verilebilir
ve Yencok degerine bu deger eklenebilir.

insa_edildigi tarihteki plan hiikiimlerine _uygun olarak yapi kullanma
ruhsatini almis yapilarda ilave kat alinmasi:

e Yapi adasi icinde kalmasi ve gcekme mesafelerine uymasi kaydi ile
imar planinda verilen kat adedine kadar ilave kat verilebilecektir.

e ilave kat yapilabilmesi icin parsel bazinda zemin etiidii yapilmasi,
“TBDY 2018 Deprem Yonetmeligi” hukumlerine gore laboratuvar
deneylerinin yapilmasi ve ilave katin uygunluguna yonelik rapor ile
belgelenmesi zorunludur.

¢ Mevcut mevzuat hukumlerine gore kat ilavesi yapilmasi durumunda,
yapinin mevcut kosuldaki acik ve kapali ¢ikma Olgulerine
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D.23.

uyulacaktir, ancak parsel sinirinin digina tasacak agik ve kapali
ctkmalara izin verilmez.

e Yapinin yikilip yeniden yapiimasi durumunda meri imar plani

kosullari gecerli olacaktir.

Catilar

Batun yapilarda ¢ati yapilmasi zorunludur ve yapi kullanma izin belgesinin
alinabilmesi icin ¢ati imalatinin tamamlanmasi kosulu vardir. Catilarin
tasarimi ve imalatinda asagidaki hikumlere gore hareket edilmesi
zorunludur:

Cati Piyesleri

Cati egimi ve mahya yuksekligi arasinda gikacak piyesler bagimsiz
bolum olusturamaz.

Piyesler binanin son kati ile baglantili olarak kullanilabilir.

Cati piyeslerinin kullanilmasi durumunda, binanin merdiven evi,
asansor kulesi gibi ortak kullanim alanlarindan ¢atiya erisim verilmesi
zorunludur.

Cati Teraslari

Turizm, ticaret ve turizm + ticaret alanlarinda ortak alan olarak
kullanilan teras ¢atilar yapilabilir. Bu ¢atilarda; tuvalet, lavabo, mutfak,
cay ocagl ve depo olarak kullanilmak Uzere merdiven evine bitigik
toplam teras alaninin 10%’sini ge¢meyen bina cephelerine 3(Ug)
metreden fazla yaklasmayan ve en fazla 3 metre ylksekliginde kapali
mekanlar olusturulabilir. Olusan bu mekanlarin alani insaat alani
hesabina katilmaz. Teras ¢ati Uzeri, sagcak ucundan en fazla net 1.80
m?den baslayacak sekilde merdiven evi veya kapali mekana kadar
acilir kapanir tente sistemiyle kapatilabilir ve sacak uclarinda cam
balkon uygulamasi yapilabilir. Bu alan yemek, kahvalti salonu veya
spor salonu gibi ortak alan niteliginde kullanilabilir.

Bulundugu cephe uzunlugunun sacaklar dahil 1/3'Unu gegmeyen, bina
koselerine 3 (lU¢) metreden fazla yaklasmayan, bagimsiz bdlimun
kullanimina ait olan teras uygulamalari yapilabilir.

Olciiler ve Tasarim

Parapet ylksekligi 1(bir) metreyi gegemez, ancak bu olgclide kalmak
sartiyla 80cm’ye kadar oturtulabilir.
Mahya yuksekligi 4.5(dort buguk) metreyi ve c¢ati egimi 40%’i
geg¢memek sartiyla ¢ati formu binanin yapi nizamina gére asagidaki
sekildedir:

— Ayrik nizama tabi binalarda her yone kirma,

— [kili blok binalarda bloku ile ortak her yone kirma,

— Her iki yonden de bitisik nizamdaki binalarda on ve arka

cepheye akintili  besik ¢ati.

Asansor kulesi ve merdiven evinde mahya kotu seviyesi sarti aranmaz.
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e Konut alanlarinda c¢ati teraslarinin Uzeri, projesinde gosteriimek
kosuluyla ve mahya yuksekligi 250cm’yi gegmeyen, iki veya U¢ tarafa
kirma cati olacak sekilde kapatilabilir.

e Catl yuzeyindeki pencereler aydinlatma ve havalandirma amacglidir.

e Cati arasinda ortak kullanim harici, eklenti depo gibi tapuya tescil edilen
kisimlar daire sayisi kadar yapilir ve is yerleri igin ¢ati arasinda eklenti
zorunlulugu yoktur.

e Bodrum kat harig iki kati gegmeyen 4 cephesi acik tek bagimsiz birimli
yapilarda mahya yuksekligini gegmemek kaydi ile tasarim yéninden
olumlu, farkli ¢ati ¢dézUimleri yapilabilir. Bu yapilarda son kat tavan
dosemesi kismen veya tamamen yapilmayabilir.

Bahce Kullanimlar

D.24. Egimli arazilerde bodrum katlarin tamami toprak altinda birakmak kosuluyla
olusan istinat duvari yuksekligi sert zeminden sonra 5(bes) metreyi
gecemez ve gegcmesi halinde kademelenme yapilmasi zorunludur.

D.25. Parseldeinsa edilecek yapinin 6n ve arka cephesi arasinda 3(l¢) metreden
fazla kot farkli bulunmasi halinde, jeolojik etidine gore “sev stabilitesine
(Zemin mekanigine)” gore istinat duvari projesi ruhsatlandiriimadan ve
duvarin ingasi tamamlanmadan ingaat ruhsatina izin veriimez. insaat
ruhsatinin ve istinat duvari ruhsatinin ayni zamanda alinmasi durumunda
istinat duvari inga edilmeden insaatin baglamasina izin verilmez.

Zemin kati ticaret olarak kullanilan parsellerde bahce kullanimi

D.26. Zemin katin ticaret olarak kullaniimasi durumunda, mevcut cekme mesafeleri
icinde higbir sekilde kalici olarak kapatma yapilamaz. isyeri agma ve calisma
ruhsatinda kafe, restoran, lokanta, pastane ve firin gibi kullanicisinin oturma ve
yeme icme eylemleri igin alana ihtiyag duyan isletmelerin bulundugu parsellerde
on bahge mesafesi icerisine aciir kapanir nitelikte ve amaci disinda
kullaniimayacak olan pergola ve sundurma yapiimasinin talep edilmesi
durumunda; kullanim amaci, mimari projesi, 3 boyutlu gortnuisleri ve siluetleri
Altinordu Belediyesi’nce uygun gortldikten sonra, Ordu Bulyuksehir Belediyesi
kent estetik komisyonuna sunulmasi ve onaylanmasini muteakip izin verilir.

D.27.  Planli Alanlar imar Yénetmeligi’nin “Taban Alani” konulu 20. Maddesi’'nin “Taban
alanina dahil edilmeyecek kullanimlar” konulu 8. Bendinde yer alan konulara ek
olarak:

e Parsel sininna 2(iki) metreden fazla yaklasmayan acik yiizme havuzu,

e Baglantii oldugu bagimsiz bolimun veya bulundugu katin brit alaninin
10%’sini agmayan ve parsel sinirina 2(iki) metreden fazla yaklagsmayan Ustu
acik sokulur-takilir hafif malzemeden olusan ortili zemin teraslari, taban
alanina dahil edilmeyecek olup, emsal alanina ilave edilir.

e Yap! nizami 2(iki) kath parsellerde, parsel sinirina 2(iki) metreden fazla
yaklagmayan zemin teraslarinda brit alanin 50%’sini agamaz.

e Emsal orani yazan parsellerde gegerli olmak tzere; Bahge alaninin 20%’sini
gecmeyen kameriye, pergola, sundurma, sus havuzu ve parsel sinirina 2(iki)
metreden fazla yaklasmayan agik yizme havuzu ile zemin teraslari emsal
haricidir.
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D.28.

D.29.

D.30.

D.31.

D.32.

D.33.

Emsal Kullanimi:

Emsal degeri verilen tim parsellerde ortak kullanim alanlari, bina giris hol ve
koridorlari, balkonlar, kat bahceleri, merdivenler, kat holleri, teshin odalari, teknik
odalar, tesisat saftlari, ¢bp toplama odalari, sayag odalari, asma katlar, ¢ati arasi
piyesler, bodrum katta diizenlenen ve bagimsiz bélim brit alaninin %50 sinden
fazla olmayan depo amacli eklentiler emsal hesabina dahil edilmez. bu
kullanimlar parseldeki emsal alaninin %30’ nu gegemez. asansérler, ana
merdiven harici zorunlu yangin merdivenleri ve yangin givenlik holleri, ¢ati
arasina c¢ikan ana merdiven ve cati arasinda yapilan zorunlu alanlar ( makine
dairesi, su deposu v.s.) bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir.

Binalarin bodrum katlarinda konut kullanimh bagimsiz boélim brit alaninin
%10'unu, ticari kullanimli bagdimsiz bélim brit alanin %50'sini agmayan depo
amacl eklentiler emsal haricidir. Fazlasi %30 emsal harici alan kullaniminda
hesaplanir.

Zemin katin otopark olarak kullaniimasinin tercih edilmesi durumunda;

Yapi diizeni ayrik nizam olarak belirtilen parsellerde:

e Taban alani katsayisi (TAKS) dederi %15 artirilabilir ve bu durumda agik

ve kapali ¢cikma yapilamaz.

TAKS degeri belirtiimemis olan parsellerde TAKS orani 0.30 olarak alinir.

Planda belirtilen kat adedine 1(bir) kat eklenir.

Zemin kat yUksekligi net olarak 3.00 metreyi agsamaz.

Yap! yaklasma mesafesi, Otopark Yonetmeliginde belirtilen manevra ve

giris cikislar icin gerekli alanlari karsilayabilmesi agisindan 6n cephelerde

3.5, yan ve arka bahgelerde 3 metre olarak diizenlenebilir.

e Zemin kat kullanimlari; enerji, haberlesme odalari, siginak, su deposu ve
otopark disinda baska bir amag icin kullanilamaz. Diger mistemilat vesaire
gibi kullanimlar bodrum katta tasarlanacaktir.

e Sayet parsel lizerinde birden fazla yapi yapilmasi durumunda zemin kat
otoparkli veya otoparksiz tasarimlar yapilabilir.

Yapi duzeni emsal dederi verilen parsellerde:

e Zemin katta hesaplanan emsal oranindan gelecek olan deder emsal
degerine eklenir.

e Zemin kat kullanimlari; enerji, haberlesme odalari, siginak, su deposu ve
otopark disinda baska bir amag icin kullanilamaz. Diger mistemilat vesaire
gibi kullanimlar bodrum katta tasarlanacaktir.

e Sayet parsel Gzerinde birden fazla yapi yapilmasi durumunda zemin kat
otoparkli veya otoparksiz tasarimlar yapilabilir.

Planda yapilasma kosullarina bakiimaksizin 2000 m2den blyuk olmak kosulu ile
kooperatif, site, toplu konut sekilde yapilasmis parsellerde, kentsel donisim
surecinde, planda verilen toplam ingsaat degeri 30 %’si artirilarak uygulama
yapilabilir. Ada bazli uygulamalarda veya 10,000 m? tzeri parsellerde 20 % ticari
birim olusturulabilir. Blok nizam parsellerde TAKS: 0,30 olarak belirlenir. imar
planinda belirlenmis olan kat adedine bir kat eklenir.
Parsel sinirini tasmayan, herhangi bir kattaki 20cm’yi gegmeyen balkon ve
pencere altlari ile sinirli olan motif cikmalar emsal haricidir.
Asagidaki maddeler Emsal hesabina dahil edilmeyip %30 emsal harici alana dahil
edilir:
e Ticari amacg icermeyen ortak alan niteligindeki, cocuk oyun alanlari ve
cocuk bakim uniteleri ile ortak alan niteliginde veya bagimsiz bolum
eklentisi havuzlar

175



D.34.

D.35.

D.36.

D.37.

D.38.

e Butln cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlari ile kismen
aclkta kalan, yola cephesi bulunmayan bodrum katlarinda yer alan, bina
cephelerinde ilave kat gérunimune neden olmayan ve tek bagina bagimsiz
bolim olugturmayan; konut ve ticari kullaniml bagimsiz boélumlere ait depo
amacli eklentiler

e Balkonlar ve acik ¢cikmalar, kat bahge ve teraslari, i¢c bahcgeler, kat ve ara
sahanliklari dahil agik veya kapali merdiven evi, tek bagimsiz bolimlu
konutlar harig; bina giris holleri ile kat holleri ve asansér 6nl sahanliklari.

Bodrum Katlar

Subasman kotuna gdére birden fazla bodrum olustugu sartlarda emsal degeri
verilen alanlarda bodrum katta iskan edilen bagimsiz bélimler emsale dahildir.
Tdm uygulama alanlarinda sadece bir bodrum kat iskan edilebilir. Birinci bodrum
kat bagimsiz bolumleriyle baglantili ikinci bodrum katta mekanlar olusturulamaz.
Bodrum Kkatlar iskan edilmemek sarti ile binanin ortak kullanimina ait, site
ybnetim odasi, oyun alanlari, spor salonlari, havuz, sauna, hamam, depo,
siginak ve kapici dairesi ve benzeri kullanimlar emsal hesabina dahil edilmeden
ruhsatlandirilacaktir.

03.04.2010 tarihinden 6nce ruhsatini almig olan parsellerde, egimden kaynakli
olarak birden fazla bodrum kati olusmus ve filen mesken ve isyeri olarak
kullanilan, ruhsat ve eklerine uygun sekilde insa edilmis yapilarda, mistemilatlar
disindaki bodrum katlarinda Devlet Su isleri ve Ordu Su ve Kanalizasyon
idaresi’nden alinacak uygun gériislerini almak, yola cepheli olmak ve diger iskan
sartlarini karsilamak kosuluyla oturum izni verilebilir.

Yoénetmelikle uygun olmasi ve ydnetim planlarinda ve tasarimlarda erisim ve
ulasim yollari tanimlanmasi kosuluyla, ihtiya¢ duyulan siginaklar, parsellerdeki
bir veya birka¢ yapinin altinda veya bahge kotlari altinda toplulastirarak
¢cozllebilir.

Bodrum katta igyeri eklentisi yapildigi takdirde, bu eklentiye erisim binanin ana
merdiveninden ayri olarak diizenlenecektir.

Asansorler

Mevcut binalarda asansér montaji ve asansor tescil talebi olmasi durumunda;
bina/yapi kisitlamalari nedeni ile uygulamaya yeni giren (01.09.2018 tarihli TS
EN 81-20/50 Asansor Yoénetmeligi) sinirlamalar sebebi ile mevcut binalarda
montaji tamamlanmis veya yeni montaj yapilacak insan ve/veya yiUk taslyan
asansorlerin ilgili standartlarini karsilamadigindan dolayi:

a. 6360 Sayili On Dért ilde Buyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi iice Kurulmasi
ile Bazi Kanun ve Kanun Hikminde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina
Dair Kanunun yururlige girdigi 30.03.2014 tarihinden 6nce yapi ruhsati almig
olan binalarda, 03.07.2017 Tarih ve 30113 Sayihi Planh Alanlar imar
Yoénetmeliginin 34. Madde 3. Fikrasi geredince asansor tescil islemi
muracaatlarinda onayl mimari ve/veya kat irtifak projesinde asansoér kuyusu
belirtiimis olmasi sarti ile asans6r montajina baglanmadan veya tescil
muayenesi oncesinde asansor uygulama projesinin yapilabilecek en Ust
standartta onaylatiimasi zorunludur. Onayl mimari ve asansOr avan
projelerine uymadigi takdirde (Kuyu o6lgisl, bodrum kat durak iptali, asansor
kapasitesi ve benzeri) gerekge ile teknik heyet raporu sunulmasi ve asansor
tescil muayenesi yaptirilarak yesil etiket almasi zorunludur.

b. 06.04.2019 Tarih ve 30737 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Asansor
isletme ve Bakim Yénetmeligi Gegici Madde 1-(b)ye gore, 15.08.2004-
24.06.2015 tarihleri arasinda piyasaya arz edilmesine ragmen kayit altina
alinmamis olan asansdre ait yesil veya mavi renkli bilgi etiketine esas
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periyodik kontrol raporuyla ilgili idareye basvurmasi ve yapilan asansor
montajlarinin ilgili yonetmelik (27.01.2016 Tarih ve 29606 Sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Asansor Piyasa Gozetimi ve Denetimi Ydnetmeligi)
geregdi istenen belgeler ile ispatlanmasi ve ilgili idarece istenecek gerekli
belgelerin de hazirlanarak tescil miracaati yapilmasi zorunludur.

c. 03.07.2017 Tarih 30113 Sayih Resmi Gazetede yayimlanan Planli Alanlar
imar Yoénetmeligi 23. maddesi 7. Fikrasinda: “Mevzuat degisikligi veya
yapidaki kat veya alan artiglari nedeniyle asansor yapilmasi zorunlu hale
gelen mevcut yapilara iliskin ilave veya tadilat ruhsati taleplerinde; bina iginde
yapilacak tadilatlarla asansor tesis edilememesi halinde, engellilerin de
erisiminin saglanabilmesi i¢in dn, yan ve arka bahge mesafeleri iginde parsel
sinirna en az 1.50 metre mesafe birakiimak kaydiyla asgari dlgulerde
panoramik asansor veya ulagilacak katin yuksekliginin uygun olmasi halinde
634 sayil kanun uyarinca muvafakat alinarak mekanik kaldirma iletme
platformu yapilabilir.” denilmekte olup, mevcut yapilara iligkin ilave veya
tadilat ruhsati taleplerinde yapinin ruhsat aldigi tarihin 01.01.2011 tarihi
referans alinarak sonraki tarihlerde binaya ilgili standart ve yénetmeliklere
uygun asansor ilave edilmesi, var ise mevcut asansor kuyusunun ve/veya
asansorin ilave kata kadar (piyasa arz edilen asansorin sahip oldugu
standarda uygun) devam ettirilmesi zorunludur.

d. Kat sayisi olarak asansoérin zorunlu oldugu yapilarda taban alaninda
yapilasma hakki 120 metrekarenin altinda olan parseller ve istege baglh olarak
tek bagimsiz bolimli mustakil konut binalarinda en az 450kg kapasitel
asansor yapilabilir. Asansoérlerin kabin dlgileri en az 1000mm x 1300mm,
otomatik kapi boyutunun en az 800mm, kuyu olglleri en az 1800mm X
1800mm olmasi zorunludur; Bodrum katlara indirilmesi hususunda planli
alanlar imar yonetmeligi hususlari gecerlidir.

e. a,b ve ¢ maddelerinde belirtilen bu tir mevcut yapilarda belediyece onayli
mimari, statik ve onayli asansér avan/uygulama projeleri olsa dahi ilgili
yonetmeliklerde belirtilen élglilere uygun yapilmamis olan her tiir asansor igin
tescil isleminin yillik fiyat tarifesi Gzerinden 2 (iki ) kati alinarak asansor tescil
islemi gercgeklestirilebilecektir.

Bodrum katta badimsiz bélum, iskan edilen alan veya otopark yoksa asansor

bodrum kata inmek zorunda degildir.

Ortak Alanlar

Bitisik nizam parsellerde, kor cephelerde birakilmasi gereken deprem
derzleri projesinde gosterilecek ve imalatlar buna uygun olarak yapilacaktir.
Siipermarketler, Yeme igme Yerleri, Hamam icin Hvac Projelendirilmesi
Zorunludur.

En az 25 adet bagimsiz birim sayisi i¢ceren toplu yapilanmalarda ve/veya
ada bazinda konut uygulamalarinda oncelikle kendi parselinde kargilanmak
kaydi ile (Karsilanamadigi durumlarda ise belediyesinin gosterdigi
konumlarda) yer alti ¢ép konteyniri uygulamasi yapilmadan iskan verilmez.
Kamusal yapilanmalar hari¢ her turli yapilanmalarda, yapilagmalardan
sonra kalan alanin her 25 m? igin niteligi ve miktari onayli peyzaj projesinde
belirtilen sayidan az olmamak sarti ile yetismis aga¢ dikilmeden c¢evre
duzenlemesi yapilmadin iskan ruhsati verilemez.
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Konut Alanlari

Yap! nizami ayrik, bitisik, blok veya emsal verilmis olan konut alanlarinda
minimum parsel buayuklukleri yonetmelikte belirlenen asgari cephe ve
derinlik mesafelerinin altinda kalmayacak gekilde ilgili idaresince
belirlenecektir.

Yapi nizami emsal ve Yencok Verildigi halde birden fazla parsele sahip yapi
adalarindaki parsellerin, azami yapi yuksekligine ulasan ve en uygun
mimari ¢ozUmu verebilecek parsel buyukligu igin tevhit edilmeleri esastir.
Azami yapi yuksekligine erigsemeyen ve verilen emsal degerini kullanarak
en uygun bina yuUksekligine erisen parsellerde yapinin oturumu
cevresindeki olusabilecek yapilara gére duzenlenecektir. Bu parsellerde
kendi basina yapi igin insaat izni verilmesinde ilgili belediyesi yetkilidir.
Konut alanlarinda, yol boyu ticaret olarak tesekkul ettigi karar altina alinmis
veya alinacak olan guzergahlar veya 10 metre ve Uzerinde yola cephesi
olan konut parsellerinde, otopark ihtiyacini karsilamak kaydiyla; aciga
¢cikan bodrum katlarinin yola bakan cephelerinde, zemin kat ve binanin
ortak merdivenleri ile iligskilendiriimeyecek sekilde ya da binanin birinci
katinda veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanlarla igten
baglantili olacak sekilde, gurllti ve Kkirlilik olusturmayan ve imalathane
niteliginde olmayan gayrisihhi 6zellik tagsimayan, halkin gunluk ihtiyaclarini
karsilamaya yonelik, perakende ticaret, saglik bakanliginca aranan sartlar
saglanmak kaydiyla gunubirlik saglik hizmeti gibi konut disi hizmetler
verilebilir.

Yapi nizami “blok” olarak belirlenmis parsellerin bulundugu yapi adalarinda,
yapilarin parsel komsuluguna goére hangi sekilde olacagi konusunda ilgili
idare tarafindan yapilacak olacak ¢alisma tamamlanmadan ve buna goére
olugacak imar durumu belgesi olmaksizin insaat ruhsati verilmez.
Mevzuatina uygun olarak ayni yola cepheli parsellerde yapilasmasinin en
az yarisi tesekkul etmis imar adalarinda, yapi yaklasma mesafeleri,
kotlandirma, arka bahcelerin tesviyesi ile agik ve kapali ¢ikmalari, ayni yola
cepheli binalarin mevcut tesekklline goére belirlemeye ilgili belediyesi
yetkilidir.

Ticaret Alanlari

Ticaret alanlarinda, adanin tamaminda veya emsal deeri verilen alanlar
haricindeki bdlgelerde emsal degerini, planda belirtilen kat adedini ve azami
yuksekligi asmamak kaydiyla katlarin i¢ ylksekligi aligsveris merkezleri, konaklama
tesisleri, sinema, tiyatro, muze, kutlphane, sergi salonu gibi sosyal ve sosyal
serbest olarak uygulanabilir. Adanin tamaminin yonetmelik hikUmlerine
uyulacaktir. Bu alanlarda; bolgesel ticari faaliyetler, is merkezleri, showroomlar,
banka ve finans kurumlari, aligsveris merkezleri, ydnetim birimleri, ofis, biro, carsi,
cok katli magazalar, otoparklar ve kulturel tesisler ile lokanta, restoran, dugun
salonu gibi, eglenceye yonelik birimler, etit merkezi, saglik kabini ve
muayenehane, bunlari destekleyici ticari nitelikli yapilar yer alabilir.

Ticaret gosterilen yapi adalarinda; planda getirilen yapilanma kosullari agiimamak
kaydi ile parlayici, patlayici madde icermeyen gurilti, hava vb. gevre Kkirliligi
olusturmayan ticari kullanimlar yer alabilir.
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Zemin kat ticaret olmak kosulu ile tamami konut veya tamami ticaret yapilabilir.
Ticaret alanlarinda balkon ve teras kullanimlari i¢in katlanir cam kapatmalar proje
asamasinda ¢ozimlenecek, projede gosterilecek ve isicam kullanilacaktir.

Ticaret-Turizm-Konut Alanlari

Turizm + ticaret + konut karma kullanim alanlarinda, emsal alanin %50'den fazlasi
konut olarak kullanimina izin verilmez. Turizm tesis alanlarinda (otel), talebe bagh
olarak amaca donUk isletmeler, restoranlar, sportif alanlar yapilabilir. Ada bazinda
yapilacak uygulamalarda toplam ingaat alaninin %5'ini gegmeyen gunubirlik
amaca donuk olarak ticari birimler yer alabilir. Toplam insaat alaninin %2’sini
asmamak kosulu ile parsel igerisinde kres, toplanti odasi, yénetim birimleri, sosyal
tesisler yapilabilir.

Turizm + ticaret + konut alanlarinda; otel, is merkezi, rezidans, is merkezleri,
showroomlar, banka ve finans kurumlari, aligveris merkezleri, ydnetim birimleri,
ofis,-buro, ¢arsl, ¢cok katli magazalar, otoparklar aligveris merkezleri, konaklama
tesisleri, sinema, tiyatro, mize, kitiphane, sergi salonu gibi sosyal ve, sosyal ve
kultdrel tesisler ile lokanta, restoran, , dugun salonu gibi, eglenceye ydnelik
birimler, egitim tesisleri, yurt, dershane, saglik kabini ve muayenehane, bunlari
destekleyici ticari nitelikli yapilar yer alabilir.

Turizm + ticaret + konut alanlarinda turizm amagh yapilarda, tamami konut
olmamak sarti ile iki kullanim ve 3 kullanim bir arada yapilabilir. Konut yapilmasi
halinde konut emsal alani toplam insaat alaninin %50’sini gegemez. Konut ile
ticaret ve turizm tesislerinin giris ¢ikislarinin ayri yapilmasi zorunludur. Karma
proje yapilsa dahi blokun tamaminin konaklama tesisi yapilmasi, otopark
ihtiyacinin parsel blnyesinde karsilanmasi kaydiyla; gémide olan ve parsel
sinirlarina 2 metreye (karayolu kenarinda 5 metre) kadar yapilabilen 1. ve 2.
bodrum katlarda, turizm tesisine hizmet edecek sinema, konferans salonu, tiyatro,
mize, sanat galerisi, fitness salonu, spor merkezi, ylizme havuzu, SPA merkezi,
termal tesis, kitlphane, yemek salonu, balo salonu, sergi salonu, kiltirel ve
sosyal birimler, personel soyunma odalari, teknik odalar, tesis yonetimi ve idari
birimler, mescit, temizlik odalari olarak kullaniimak kosulu ile birimler yapilabilir,
bu birimler emsale dahil degildir. Bu alanlarda dogdal zemin kotu lGzerine ¢ikan
kisimlarda TAKS degeri asilamaz. Turizm tesislerinde bagimsiz bdolim
olusturmamak kaydi ile tesise hizmet edecek sekilde ticari birimler yer alabilir.
Turizm tegvik belgesi alinmasi kosulu ile emsal degeri %50 artirilabilir. Bu
yapilarda asma kat veya zemin kat ylksekligi 7 metreyi gecemez. Asma kat alani
emsale ilave edilir. Turizm tesvik belgesi planda tim yapilasma kosullarina sahip
turizm fonksiyonu iceren parseller igin gecerlidir.

Turizm alanlarinda balkon ve teras kullanimlari igin katlanir cam kapatmalar proje
asamasinda ¢dzimlenecek, projede gosterilecek ve isicam kullanilir.

Ticaret - Konut Alanlan (TiCK):

Ticaret + konut alanlarinda zemin katin ticaret olarak kullanilmasi zorunludur.

Ticaret + konut alanlarinda kentin mevcut yapilagsma karakteristiginde zemin kat
isyeri uUst katlar konut oldugundan bu sekilde yapilasmasi esastir. Ancak
ticaret+konut alanlarinda, yonetmelik hukidmleri geregi faaliyetler iceren nitelikte
yalniz ticaret fonksiyonu yapilmasi istenirse ve yine planh alanlar yonetmeligi
geregi, gercek, tuzel kisilere veya kamuya ait yurt, kurs, ticari katl otopark, sosyal
ve kulturel tesisler yapilmasi istenirse; yoresel doku, mevcut yapilasma durumu
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ve vyapilacak ticari yapinin niteligini belirtecek sekilde imar plan degisikligi
yapilmasi zorunludur.

idari Tesis Alanlari

Kamu hizmetlerinin goértlmesi, toplumun ihtiyaclarinin giderilmesi amaciyla
ayrilmis ve kamu kurum ve kuruluglarina tahsis edilmis ve edilecek alanlardir. Bu
alanlarda; yonetim merkezleri, teknik altyapi alanlari, PTT alani, emniyet hizmet
alani, itfaiye, karakol, muhtarlik, kaymakamlik, aile saghgi merkezleri, altyapi
hizmetlerine yonelik tesisler vb. kamu hizmet alanlari yapilabilir.

Belediye hizmet alanlar; planda belediye hizmet alani fonksiyonu verilen
alanlarda belediyeye ait kultir merkezleri (kitliphane, mize, konser, sergi ve
konferans salonlari), sosyal tesisler (Asevi, halk egitim merkezi), idari birim binalar
(muhtarlik, taziye evi, semt konagi), aile sagligi merkezleri, semt dlgceginde kuguk
saglk tesisleri, acik ve kapali spor tesisleri, depolama ve bakim amagli binalar,
semt pazari, itfaiye ve otoparklar yapilabilir. Bu alanlarda kamu kullanimi diginda
kullanim getirilemez.

Belediye hizmet alani resmi kurum alanlarinda plan Uzerine emsal ve kat
yuksekligi belirlenmemis ise mimari avan projesine gére E =1.50 ve butun acik ve
kapali ¢cikmalar ingaat emsaline dahil olmak Gzere yapi yapilabilir. (Yencok= 15.50
metre olacaktir.)

Akaryakit ve Bakim istasyonlari

Bu alanlarda uygulama planda belirtildigi Gzere uygulama yapilir. Bakim akaryakit
ve LPG istasyonu; bu alanlarda, market, yikama-yaglama birimleri de bulunabilen
bakim ve akaryakit ve LPG ikmal istasyonu yer alabilir. Planda belirtilen
akaryakit+LPG istasyonu dahilinde sanayi ve ticaret bakanliginca yayinlanan
mecburi standart tebliginde degisiklik yapilmasina dair tebli§ dogrultusunda TSE
12820"akaryakit istasyonlari-emniyet kurallar" standartlarina, TSE 11939
"sivilastinimis petrol gazlari (LPG) ikmal istasyonu-karayollari tasitlari igin-
emniyet kuralarina (mecburi standart tebligi)ne 16.12.2004 gin ve 25672 sayili
resmi gazetede yayimlanan "CED yonetmeligine" 06.01.1998 tarih ve 23222 Say!li
Resmi Gazetede yayinlanan "Karayollari Kenarlarinda Yapilacak Ve Acilacak
Tesisler Hakkindaki Yonetmeligine ve 25495 Sayili Resmi Gazetede yayinlanan
"Petrol Piyasasi Lisans Ydnetmeligine, Yapilarda Deprem Yoénetmeligine,
akaryakit ve LPG istasyonu ile ilgili Tirk Standartlari Enstitistiince hazirlanan TS
standartlarindaki kurallarina uyulacaktir. Akaryakit istasyonu alanlarinda E=0.50
degerini ve Yencok=6.50 m (veya 2 kati) gecemez

Egitim Tesisleri Alanlari

ilkokul alani: Bu alanlarda il milli egitim miidirliginiin gérist dogrultusunda
anaokulu ve/veya kres yer alabilir.

Ortaokul - lise alani: bu alanlarda il milli egitim mudurlGgunidn goérusu
dogrultusunda meslek lisesi veya ¢ok programli liselerde yer alabilir.

Meslek ve teknik ogretim tesisleri alani: bu alanlarda il milli egditim
muadarlGgundn gorasu dogrultusunda egitim tesis alanina ait 6grenci yurdu yer
alabilir. il milli egitim muadurlagunun talebi dogrultusunda egitim alanlarinda imar
plani degisikligi yapiimaksizin kullanim degisikligi yapilabilir.
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Egitim tesis alanlarinda mimari avan projesine gore E=1.50 ve butin agik ve kapali
cikmalar ingaat emsaline dahil olmak Uzere yapi yapilabilir.  (Yengok =18.50 metre
olacaktir)

Sosyal ve Kllturel Tesis Alanlari

Sosyal tesis alanlari: sosyal yasamin niteligini ve dizeyini artirmak amaci ile
toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, nikah salonu, gocuk yuvasi, yetistirme
yurdu, yasl ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat
evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek Gzere ayrilan kamu veya 6zel mulkiyetteki
alanlardir.

Yapilagsma karari veriimemis ilgili alanlarda uygulama mimari avan projesine gore
E = 1.50 ve bitin agik ve kapali ¢ikmalar ingaat emsaline dahil olmak Gzere yapi
yapilabilir. (Yencok= 15.50 m olacaktir.)

Kaltarel tesis alanlari: toplumun kulttirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek Uzere
kitliphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mize, konser,
konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi
kamu veya 6zel mulkiyetteki alanlardir.

Yapilagsma karari verilmemis ilgili alanlarda uygulama mimari avan projesine goére
E=1.50 ve bitin acik ve kapall ¢ikmalar ingsaat emsaline dahil olmak Uzere yapi
yapilabilir. (Yencok=15.50 m. olacaktir.)

Ozel sosyal tesis alanlari: sosyal yagamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile
toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, gcocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasl ve
engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri, lokal,
digun salonu, tiyatro, kultlr evi, gibi fonksiyonlarda hizmet vermek lzere ayrilan
0zel milkiyetteki alanlardir. Yapilagsma karari verilmemis ilgili alanlarda uygulama
mimari avan projesine gére E=1.00 ve butln acik ve kapali ¢ikmalar ingaat
emsaline dahil olmak tGzere yapi yapilabilir. (Yencok = 9.50 metre olacaktir).

Sanayi Alanlari

Genel icerisinde sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek (izere diger yapi ve
tesislerin de yapilabilecedi alanlardir. Bu alanlarda nakliyat ambari, toptanci hali,
toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanlari olmak Uzere yapi yapilabilir.
Sanayi alanlarinda yapilasma kosulu belirtiimeyen adalarda 4 m3/m2 ve KAKS =
1.00 asmamak kosulu ile teknolojinin gerektirdigi yuikseklikte yapi yapilabilir.
Ancak TAKS =0.60 asamaz. Plan Uzerinde TAKS ve KAKS degeri verilen
alanlarda Yencok =10.50 metreyi asamaz.

Gecmiste sanayi ruhsath olmakla birlikte fonksiyon degisikligi yapilan alanlarda
gecmis win€ verilen ruhsatlar gecgerli olup, ihtiya¢ olmasi halinde tadilat ve yeterli
alani olmasi halinde mevcut tesisin tamamlayicisi niteliginde eklenti yapabilir.
Bitisik parselin ayni malike ait olmasi halinde mevcut tesisin eklentisi seklinde
depo yaplilabilir. Cekme mesafelerine uymak kaydi ile Yencok = 6,50 metreyi
gecemez. Mevcut tesisin yikilmasi halinde s6z konusu eklentinin de yikilacagina,
yikiilmamasi halinde ilgili idarece vyikilarak bedelinin  malik tarafindan
karsilanacagina iliskin noter tasdikli taahhitnamenin dosyaya ibra edilmesi
zorunludur. Yonetmelikten ve plan notlarindan gelen asma katlar, bodrum katlar
dahil edilerek (emsal : (emsal orani x arsa alani) + bodrum katlar + asma katlar)
olarak hesaplanacaktir. Sanayi alanlari hinterlantinda kalan Emsal = 1.00, Yencok =
6.50 m yapilagsma parametrelerine sahip ticaret alanlarinda da (Emsal: (Emsal
orani x arsa alani )+ bodrum katlar + asma katlar) olarak hesaplanacaktir.
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Kiiciik Sanayi Sitesi Alanlari

Sehirde yasayanlarin ginlik bakim, tamir, servis ve kiguk olcekli imalat
intiyaclarinin kargilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen
ve gevre sagligi yonunden tehlike olusturmayan atélye, imalathane ile depolarin
yerlesmelere yakin veya kolay ulasilabilir yerlerinde yapilabildigi alanlardir. Bu
alanlarda betonarme ve prefabrik yapilar i¢cin €=0.75 Yengok=7.50 metre ancak silo,
baca vb. yapilarda Yenok Yapinin teknolojik 6zelligine gore belirlenecektir. On
cephede bina cephesi boyunca 3.00 metreyi gegmemek kosulu ile direkli
sundurma yapilabilir. Ada butinligd bozulmadan tek tip yapilacaktir.
Yoénetmelikten ve plan notlarindan gelen asma katlar, bodrum katlar dahil edilerek
(Emsal = (emsal orani x arsa alani )+ bodrum katlar + asma katlar) olarak
hesaplanacaktir.

Saglik Tesisleri Alanlari

Saglik tesis alanlarinda, hastane, saglik ocagi, dogumevi, dispanser, poliklinik aile
saghk merkezleri vb. fonksiyonlarda hizmet verecek tesisler yer alabilir. Yapilasma
karari verilmemis ilgili alanlarda uygulama mimari avan projesine gére E=1.50 ve
batun acgik ve kapal ¢ikmalar ingaat emsaline dahil olmak Uzere yapi yapilabilir.
Klglk Sanayi Alani tanimli parsellerde asma katlar, i¢ yiksekligi 2,40 metreden
az olmamak garti ile intiyaca gore belirlenir. Asma katlar bagli bulundugu bagimsiz
bolim sinirini gegemez. Yapida teskil edilen asma katlarin désemeleri ayni kotta
olmahdir.

ibadet Yerleri

Dini hizmet yerleri, lojman ve mistemilatlarina ayrilan alanlardir. Bu alanlarda
kamuya ait yurt ve kurs binalari yer alabilir. ibadet yerlerinde cami/mescit
goérindsinin 6nine gegmemek gurultd ve Kirlilik olusturmamak, imalathane
niteliinde olmamak, gayri sihhi 6zellik tasimamak ve giris c¢ikislari ibadet
yerlerinin girislerinden ayri olmak kaydiyla diyanet isleri baskanhginca
belirlenecek usul ve esaslara goére dini tesise hizmet veren ticari mekanlar
yapilabilir. Bu mekanlarin, arazinin durumuna goére en fazla bir cephesinin agiga
¢lkmasi ve dini tesisin taban alanini gegmemesi esastir.

Kapali ve Acik Spor Tesisleri Alanlari

Kapall ve acik spor alanlarinda, projesine gore uygulama yapilacak olup, bdlge
ihtiyacina gore kapali ve acgik alan gerektiren sportif faaliyetler yer alabilir. Bu
alanlarda kamu kullanimi disinda kullanim getirilemez. Agik veya tabii tesviye
edilmis zeminin altinda olmak Uzere kapali otoparklar, kat irtifaki ve kat mulkiyetine
konu edilmeksizin ticari Gnitelerin toplami spor tesisi alaninin 20 %’sini gegmemek
kosuluyla, seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik bife, lokanta, pastane, cayhane
ve spor faaliyetlerine iligkin ticari Uniteler yapilabilir.

Stadyum Alani

Spora ve sporculara iligskin tesislerin yani sira, kat irtifaki ve kat mulkiyetine konu
edilmeksizin, mescit, acik ve kapali otopark, spor tesisi alaninin %Z20’sini
gecmemek kosuluyla idari, sosyal ve kulturel tesisler, gok amagli salon, lokanta,
pastane, gayhane, aligveris birimleri, bufe ve benzeri tniteler yapilabilir.
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Avan projeye gore uygulama yapilacak olup, kent ihtiyacina gore kapali ve agik
alan gerektiren spor faaliyetleri yer alabilir. ayrica bu alanda sporculara yénelik

konaklama tesisi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezide yer alabilir.

Askeri alanlar

Bu alanlarda 2565 sayili yasa hikimleri cercevesinde uygulama yapilir.

Yiiksek Ogretim Tesisi Alanlari

Planda gosterilen alanlarda ylksekégrenime donik olarak yapilar yer alacaktir.
Uygulama planda belirlenen yapilasma sartlarina gére olacaktir. Universite
yerleske alani igerisinde; Universiteye ait egitim binasi, yurt, sosyal kultirel
tesisler, idari binalar, agik-kapali spor alanlari, lojman, misafirhane, Universite
yonetiminin gerekli gérdiigl tesisler yapilabilir. Universite alani igerisinde
yapillacak yapilar, vaziyet plani dogrultulusunda Universitesi tarafindan
hazirlanacak ve ilgili idare tarafindan avan projeye gore ruhsatlandirilacaktir.

GUnuUbirlik Tesis Alanlar

Gunubirlik tesis alani olarak planlanan alanlarda agik ve yesil alan ihtiyaci basta
olmak Uzere, kent icinde ve c¢evresinde gunubirlik kullanima yonelik eglenme,
dinlenme, piknik ihtiyaglarinin karsilanabilecedi alanlardir. Bu alanlarda
yonetmeliginin getirdigi kosullara uygun olmak sartiyla gtnabirlik turizm tesislerine
izin verilebilir ve yonetmeligin getirdigi kosullara uygun olmak sartiyla bu alanlarda
hayvanat bahgesi, dogal hayati gdézlem evleri yapilabilir. imar planinda yapilasma
kosullari belirtimemis alanlarda emsal 0,05’i ve toplam insaat alani 1000 m?Yyi
gecemez. Maksimum yulksekligi tek kati gegmeyen (4.50 metre) sokulup takilabilir
elemanlardan olusan bufe, tuvalet, cay bahgesi vb. yapilar ve agik otopark alanlari
yer alabilir.

Otel ve Pansiyon Alanlari

Planda otel ve pansiyon olarak goésterilen alanlarda yalnizca toplumun
yararlanmasina ayrilan yapi niteligindeki konaklama tesisleri yapilabilir. Bu
tesislere insaat ruhsati verilebilmesi icin yapilacak yapinin bu nitelikte olacaginin
tapu kutigunin beyanlar hanesine yazdirilmasi zorunludur. Bu otopark alani
parsel icinde gosterilemezse belirlenen alanin bu amag disinda kullanilamaz serhi
konularak tapu katigunin beyanlar hanesine yazilmasi zorunludur

Otel alanlarinda talebe bagli olarak amaca donuk isletmeler, restoranlar ve sportif

alanlar yapilabilir. Ada bazinda yapilacak uygulamalarda toplam insaat alaninin

%5’ini gegmeyen gunubirlik amaca donuk olarak ticari birimler yer alabilir.

Depolama Alanlari

Planda yapilasma kosullar belirtimemis alanlarda, TAKS= 0,50 — KAKS = 1.00
olup, Yencok =9.50 metredir. Depolama alanlarinda, planda getirilen yapilanma
kosullari asilmamak kaydi ile parlayici, patlayici madde icermeyen gurultt, hava
vb. ¢evre Kirliligi olusturmayan 3. sinif gayrisihhi miesseseler yer alacaktir.
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Toplu isyeri — Toptan Ticaret Alanlari

BlyUk alan kullanimi gerektiren ticari isletmeler, ingsaat malzemesi, oto galeri,
tarimsal Uretim pazarlama, nakliyat ambari, toptanci hali, toptan ticaret, pazarlama
ve depolama alanlari, tir ve kamyon parki ve benzeri tesisler ile cevre saghgi
yonunden gerekli tedbirler alinmak kaydiyla mermer, hurda, teneke, kagit, plastik
gibi maddelerin organize bir sekilde depolanmasi ve islenmesine yonelik
faaliyetler ile bunlara iligkin sosyal ve teknik altyapi tesislerinin de yer aldigi
alanlardir. bu alanlarda uygulama yapilasma nizami verilmemis alanlarda E=1.00
ve Yengok=7.50 metredir. Cekme mesafesi veriimeyen yerlerde tasit yollarindan 10
metre yapi yaklasma mesafesi uygulanir.

Park Alanlari

Park alanlarinda, toplumun yararlanmasi amaciyla ilgili idaresince oyun bahgesi,
¢ocuk bahgesi, dinlenme, gezinti, yartyls ve servis yolu, kosu ve bisiklet parkuru,
acik spor alani, piknik ve eglence alanlar diizenlenebilir. Bu alanlarda; e:0.03 ve
Yencok =4,50 m’yi gegmeyen, kalici olmayan sokillip takilabilir elemanlardan
olusan yaplilar (bife, kafeterya, acik gayhane, su deposu, sarnig, trafo muvakkat
yapi Olgulerini agmayan mescit ile trafik guvenligi alinarak kamuya ait 112 acil
ambulans istasyonu yapilabilir. Planda kiyi seridi i¢cerisinde kalan park alanlarinda
kiyi kanunu hikimleri uygulanacaktir.

Rekreasyon Alanlari

Rekreasyon alanlarinda dinlenme, rekreasyon, spor, eglence ve sosyal kiiltirel
faaliyet alani, agik spor ve oyun alani, genclik merkezleri, piknik yerleri, kafe, cay
bahcesi, blfe, gezinti alani, tiyatro, sinema, mini golf, yaslilar bakimevi vb. 6zel
amagch kullanimlar ile otopark, tuvalet vb. altyapi tesisleri yer alabilir. KAKS = 0.05,
Yencok =2 kattir.

Pazar Alanlari

Pazar alanlarinda acgik veya Ustl kapali olarak yapilabilir. Kapali pazar yapiimasi
durumunda 5’er metre ¢cekme mesafesi birakilir. Pazar alani, haftanin pazar
kurulmayan diger glinlerinde otopark alani olarak kullanilabilir. Bu alanlarda ilgili
yonetmelikte belirtilen standartlara uygun olmak kosulu ile yer alti otoparki ve ticari
birimler yapilabilir.

Tir ve Kamyon Parklar Alanlari

Yuk tasimak Uzere kullanilan kamyon, romorkér, dorse vb. aracglarin park etmesi
ve servis almasi icin olusturulmus alanlardir. S6z konusu alanda alani kullanacak
araglarin yikama yaglama vb. ihtiyacglarinin karsilanacagi Uniteler ve bu araclari
kullanan personelin konaklama vb. ihtiyaclarini karsilayacak Uniteler ile alanda
gorulen hizmetlere yonelik idari tesis, yazihane vb. tesisler yer alabilir.

Bu alanlarda imar planlarinda ayrica dizenleme yapilmadi ise alanin %5 inden
fazla yapi yapilamaz. Yapilacak yapilarin yuksekligi en fazla 7.50 metredir.
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Trafo Alanlari

Trafo alanlarinda bdlgesel trafo gereksinimini kargilamak Uzere trafo yapilari,
donati alanlari iginde, ilgili kurumlarin uygun goérist dogrultusunda, belediyesince
saptanacak uygun alanlarda yer alabilir. Parsel blnyesinde yan komsuya
maksimum 3 metreye kadar yaklasarak yapilmasi sartiyla 40 m? ye kadar TAKS
ve KAKS degerine dahil olmadan yapilabilir.

Otopark Alanlari

Bu alanlarda; ilgili ydnetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu ile kamuya
ait otopark yapilacak olup, katli otopark yapilmasi durumunda ilgili kurumlardan
g6ris alinacaktir. Enerji nakil hatlari glizergdhinda kalan parsellerde ilgili kurum
gOrisi dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

ilgili kurumlarin uygun goériisi alinmak kaydiyla bu alanlarda parklar, agik
otoparklar ve acgik spor tesisleri yer alabilir.

Tdm resmi kurum, belediye hizmet alanlari, ibadet alanlari, egitim tesisi alanlari,
sosyal kilthrel tesisler, saglk tesisleri vb. kullanimlarin zemin katlari otopark
olarak kullanilabilir ingaat alani hesabina dahil edilmez.

Teleferik Havai Hatti ve Havai Hat istasyon Alani

Uygulama Ordu Biylksehir Belediyesi Ulagim Daire Baskanligr'nca onaylanacak
projeye gore yapilacaktir.

Havai hat glzergahi ve havai hat istasyon alanlari mutlak koruma siniri icinde
kalan alanlarda yapilacak tim uygulamalarda Ordu Blyuksehir Belediyesi ulagim
Daire Baskanhgi'nin gortist alinacaktir.

Teleferik hatti mutlak koruma siniri altinda kalan koridor boyunca mer’i imar
planindaki yapi yogunluklari yiksekliklerine ilave artislar getirecek taleplere ait
dizenlemelerde ulasim daire bagkanhdi gorisi dogrultusunda islem tesis
edilecektir.

Uygulama projesinde ve havai hat istasyon alani olarak belirlenen bdlgelerde
uygulama projesi tamamlandiktan sonra ortaya ¢ikacak bina alani “havai hat
istasyonu alani” olarak kullanilacaktir. Bu yapilara esas olarak seyir terasi,
restoran, kafe, tuvalet, hediyelik esya satis Uniteleri, el sanatlarl teshir ve satis
alanlari yer alabilir. Ayrica havai hat istasyon alani olarak belirlenecek alanlarda
istasyon binasi ile iligkili teknik destek ve hizmet Uniteleri yer alabilir.

Planda belirtilen teknik altyapi alanlarinda, havai hatta iliskin teleferik direkleri yer
alabilir. Uygulama projeleri sonucunda kesin direk yerleri belirlenecek olup, bu
yerler altinda cikabilecek altyapi tesisleri icin AYKOME gorisu alinacaktir.

12.EKLER
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