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PLANLAMA ALANI KONUMU

Ordu ili, Asya Kitasi iizerinde, Kiiciik Asya (On Asya) olarak da isimlendirilen Anadolu’nun
kuzeyinde, Karadeniz Bolgesi’'nin Orta ve Dogu Karadeniz Bolumleri icinde, 40° 18' ile 41° 09'
kuzey enlemleri ve 38° 40' ile 38° 07' dogu boylamlari arasinda yer almaktadir. II, kuzeyden
Karadeniz ile gevrilidir.
Ordu ilinin ytzolgimii 5963 km? olup, Tirkiye topraklarinin %0,8'ini kapsamaktadir. Kuzeyde
Karadeniz ile batida Samsun, doguda Giresun, giineyde Tokat ve Sivas illeri ile komsudur. Cografi
ve kiiltiirel 6zellikler agisindan Orta ve Dogu Karadeniz Béliimleri arasinda gegis bélgesinde yer
almaktadir. Dogu bati dogrultusunda kesintisiz bir cografi iliski kurmaktadir fakat giineyi ile
baglantilari zayiftir.

Il, Kuzey Anadolu Daglarinin dogu-bati yéniinde Orta Karadeniz Bélimii'nii tanimlayan ve
Karadeniz kiyillarina paralel olan “Canik Daglari” ile Karadeniz arasindaki alandadir. Karadeniz
kiyisi 97km uzunlugunda olan ilde, Persembe yarimadasinin olusturdugu, deniz araclarinin
kolaylikla barinabilecekleri kiiglik koy ve korfezler bulunmaktadir. Glineyden denize dogru akan
Akcaova Deresi, Ilica deresi, Bolaman Irmadi, Elekgi Deresi, Curi Deresi, Ceviz Deresi ve Akcay
Deresi Canik Daglari’ni derin vadiler halinde ve egimli bir sekilde bélmektedir. Melet Irmagi'nin
dogu kisminda il topraklarini Giresun Daglari engebelendirir. Turnasuyu ve Melet Irmagi, Giresun
Daglari’'ni derin bir sekilde yarip denize dokdilirler.

Daglar batiya gidildikce yiikseltisini kaybetmektedir. Ilin en yiiksek noktasi Giresun ve Sivas il
sinirlarinin kesistigi alanda yer alan 3107m yiikseklikteki Karagdl Dagi‘dir.

Ordu Ili merkez ilgesi ile birlikte (Altinordu) 19 ilceden ve 724 mahalleden olusmaktadir.
Batidan doguya sirasiyla Unye, Fatsa, Persembe, Ordu Merkez ve Giilyali ilcelerinin Karadeniz'e
kiyisi bulunmaktadir ve bu ilgelerin merkezleri Karadeniz Kiyisinda kurulmuslardir. Diger ilcelerin
kiyisi yoktur. Ikizce ve Caybasi Ilceleri Unye'den, Kabatas, Catalpinar ve Camas Fatsa’dan,
Glrgentepe Golkdy'den, Kabadiz ve Gulyali ilceleri merkez ilgeden koparak ilce olmuslardir.
Akkus, Kumru, Korgan ve Mesudiye ilceleri bu bélliinme sirasinda mevcutta var olan ilgelerdir.
Alan bakimindan en blytk ilce Mesudiye iken, nifus acisindan en buyiik ilce (Altinordu)merkez
ilcedir.
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ULASIM

Ordu Kenti'nin karayolu ulasimi Karadeniz Sahil Yolu ve I¢c Anadolu baglantisini
saglayan karayollari ile saglanmaktadir. Havayoluyla Samsun Carsamba Havalimani (130km)
ve Trabzon Havalimani'na (187km) ile baglanti kurulmaktadir. Deniz ulagimi ise sadece yiik
tasimaciliginda kullanilmaktadir.

Ordu, tiim Dogu Karadeniz illerini gecerek Sarp Sinir Kapisi'ndan Giircistan’a ulasan ve
bolgeyi I¢ ve Bati Anadolu’ya baglayan sahil yolu giizergéhi iizerinde bulunmaktadir. Bélgenin
yik ve yolcu tasimaciliginin blyik bir bélimini saglayan gilizergah son birkag yildir sinir
kapisinin agilmasiyla birlikte turizm acisindan da 6nem kazanmaya baslamistir. Kentin ig
bolgeler ile baglantisi arazinin elverigsizligi nedeniyle ¢ok kuvvetli degildir. Belli bash il
merkezleri ve komsu illere olan uzakliklar Tablo 15'te verilmektedir. Bunun diginda Ulke
genelinde 6nemli merkezlere olan uzakliklar Harita da gosterilmistir.

Karadeniz Sahil Yolu, Avrupa lizerinden gelip Kafkas Bolgesi lilkelerine giden transit
ulasim adi izerindedir. Ordu kenti bu giizergah lizerinde yer aldigindan uluslararasi tasimacilik
kentin icinden gegmektedir. Bu giizergahin ulusal yol kodu D010 iken uluslararasi yol kodu
E70'tir.

Ordu Ili'nin kiyr kesimiyle I¢ Anadolu’nun baglantisini (¢ karayolu giizergahi
saglamaktadir. Bu giizergahlar Unye-Akkus-Niksar, Fatsa-Aybasti-Resadiye ve Ordu-
Mesudiye-Koyulhisar glizergahlaridir, Asfalt olan bu yollar ile Ordu ili i¢c kesimlerdeki Tokat ve
Sivas illerine baglanmaktadir. Unye ve Ordu’dan i¢ kesimlere uzanan yollar devlet yoluyken
Fatsa'dan igeri baglanan yol il yolu niteli§indedir. Bu 3 glizergah da D100 karayolu ile D010
kara yollarini birbirine baglarlar. Sahil yolu (D010) tasit yogunlugu bakimindan diger yollardan
cok daha fazla yiik icermektedir. Kent ici gecislerde kent trafiginin de eklemlenmesi ile birlikte
yogunluklar artmaktadir. Bu 4 giizergahin disinda ilgeleri birbirine ve bu anayollara baglayan
yollar il yolu niteligindedir

Ordu 1li 272 km devlet yolu, 709 km il yolu olmak iizere toplam 981 km’lik kara yolu
agina sahiptir. Devlet ve il yollarinin 243 km'’si bitiimli sicak karisim, 624 km'’si sathi kaplama

ve 114 km'si diger yollar kategorisindedir.
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Jeolojik Durum, Deprem

Deprem Durumu,

Altinordu Planlama alani deprem riski olarak inceledigimizde aktif bir fay
bulunmamaktadir. Fakat Ordu ilinin glineyinden Amasya- Tokat- Sivas Uzerinden gegen kuzey
Anadolu fay zonu (KAFZ) gegmektedir. Kuzey Anadolu fay zonunun toplam uzunlugu 1500
km., genisligi ise yer yer 500- 1000 m. arasindadir. Kuzey Anadolu Fay Zonu dogrultu atiml
sag yonll bir fay olup tek bir kayma diizlemi seklinde degil birgok pargadan olusan bir fay
sistemi seklindedir. Kuzey Anadolu Fay Zonu’ nun yasinin 11- 15 milyon yil oldugu tahmin
edilmekte olup sismik aktivitesinin daha milyonlarca yil devam edecegi distinilimektedir.
Kuzey Anadolu Fay Zonu lzerinde bdlgeye yakin yerlerde olusabilecek her deprem bolgemizi
direk olarak degil dolayl olarak etkileyecektir. Ornegin Erzincan’ da 1939 yilinda 7,9
magnitidiinde meydana gelen depremde bdlge az hasar goérmis, 1992’ de yine Erzincan’ da
meydana gelen 7,0 magnitlidiinde deprem ise hasarsiz atlatiimistir. Bu bélge Bayindirlik ve
Iskan Bakanlhigr’nca hazirlanan 18.04.1999 tarih ve 96- 8109 sayil kararla yiiriirliige giren
Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore 3. Derece Deprem kusaginda bulunmaktadir. Bu
nedenle bu bélgede yapilmasi diisiiniilen yapilarin Bayindirlik ve iskan Bakanhgi tarafindan
yayinlanan deprem yonetmeligine uygun projelendirilmesi gerekir.
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Ordu Ili Deprem Bolgeleri Haritas

Deprem tehlikesi; Hasar ve can kaybi yaratabilecek buytikliikte bir depremden kaynaklanan
yer hareketinin belli bir yerde ve belli bir zaman periyodu igerisinde belirlenmesi olarak
tanimlanir ve deprem nedeni ile hasar, mal ve can kaybi ihtimali olarak tanimlanan deprem
riski kavraminin énemli bir 6gesini olusturur (Erdik ve dig. 2000). Kentlerde deprem riskinin
belirlenmesi amaci ile deterministik (tanimsal) ve/veya probabilistik (olasiliksal) yéntemler
kullanilir.



Jeolojik Durum

Iller Bankasi AS, Yeralti Etiitleri Dairesi Baskanli§i’nca Aralik 2011’de hazirlatilip onaylanmis
olan “Ordu Belediyesi Imar Plani’na Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nun sonu¢ raporu
Ordu Kentsel alanin jeolojik yapisini yorumlamaktadir. Buna goére:

Ordu (Merkez) Belediyesi icin yapilacak imar planina altlik tegkil edecek imar planina esas
jeolojik - jeoteknik arastirmalarinin  yapilarak yerlesime uygunluk durumunun
degerlendirilmesidir.

2011 yilinda onaylanan Imar Planina esas jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporuna gére Koruma
Amach Imar Plani Alani, Yerlesime Onlemli Alan OA-2.1.2 olarak belirlenmistir. Bu alandaki
yapilasmalarda, raporun sonug ve oneriler kisminda yer alan hususlara hassasiyetle uyulmasi

gerekmektedir.

Jeolojik Yapi

Planlama Alani Yerlegsime Uygunluk Durumu

Onlemli Alan 2.1.2 (OA-2.1.2.): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
inceleme alanindaki volkano sedimanter seri ve bunlara ait bozusmus zemin 6zelligindeki
alanlar Onlemli Alanlar 2.1.2 (OA-2.1.2) olarak degerlendiriimistir. Yerlesime uygunluk
haritasinda OA-2.1.2 simgesiyle gosterilmistir. Ordu-Merkez’'de OA-2.1.2 ile gosterilen
alanlarda yapilan jeoteknik degerlendirmeler sonucunda; ince taneli zemin sinifinda oldugu,
devamindaki kayaclarin dusuk-¢cok yuksek dayanimli oldugu belirlenmistir. Ancak bu alanlarin
egimli olmasi, ylizey ve gevre suyu etkisinde olmasi nedeniyle Onlemli Alanlar 2.1.2 (OA-
2.1.2) kapsaminda deg@erlendirilmistir.



Planlama asamasinda; Bu alanlar planlama asamasinda O.A 2.1.1den 6nce
degerlendirilmelidir. Diisiik yogunluklu ve az katl yapilasma onerilir. ileri insaat teknoloji
kullanilarak cok katl yapilagsmalara gidilebilir.

Parsel bazinda yapilacak etltlerde; OA-2.1.2 ile gdsterilen bu alanlarda, parsel etiitlerinde
mevcut ve kazi sonrasi olusacak sevler ile diger zemin ozelliklerinden kaynaklanabilecek
problemlerin ayrintili sev durayligi analizleri ve laboratuvar analizleri ile belirlenmesi ve
onlemlerin yapilasma oncesi alinmasi zorunludur. Parsellerde yapilacak kazilar sirasinda
cevre parsellerde stabiliteyi bozucu davraniglardan kaginilmali ve gerekli durumlarda gevler
istinat duvarlari ile desteklenmelidir. Temel kazilarinda gorulecek bozusmus zonlar ve bloklu
kayalar temel kazisi esnasinda alinmahdir. Ayrica yeraltt suyunun temele qirisi
engellenmelidir. Bunun igin temel etrafina istinat duvarlari gekilmeli veya drenaj kanallari ile
yeralti suyunun temele girigi engellenmelidir.

Onlemli Alanlar 5.1. (OA-5.1): Miihendislik Problemleri Agisindan (Sigme-oturma-
tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Bu alandaki alivyonal duzlikler ile Akveren formasyonun Ust kisminda yaklagik kalinhdr 2m
ile 13 m arasinda degisen siltli, kumlu, killi ayrismis zeminler ve Caglayan formasyonun ust
kesimlerini olusturan altere olmus yaklasik kalinligi 2-3 m olan volkano sedimanter zonlar
icerisinde yapilan jeoteknik degerlendirmeler sonucu; zeminde tasima gucu ve oturma
degerleri kabul edilebilir sinirlar iginde olmasina ragmen kil zeminlerde orta ve yiksek sisme
degerleri elde edilmisti. Bu nedenlerle  “Mihendislik Problemleri Agisindan Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar” Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1)
olarak degerlendirilmistir.

Planlama asamasinda; Bu alanlarda planlama asamasinda dusik yogunluklu ve az katl
yapilasma onerilir. ileri insaat teknoloji kullanilarak ¢ok katli yapilasmalara gidilebilir.

Parsel bazinda yapilacak ¢alismalarda; OA-5.1 ile gosterilen bu alanlardaki yapilagsmalarda
parsel bazinda yapilacak etutlerinde zemin tanimlamalari ve jeoteknik hesaplamalar ayrintili
olarak verilmeli, 6zellikle sisme ve zemin blyutme, zemin hakim titresim periyot degerleri
ayrintili olarak hesaplanmali, uygun temel tipi ve derinligi i¢cin onerilerde bulunulmalidir.
Zeminin genelinin Killi olmasi gdéz 6énunde bulundurularak; parsel bazinda yapilacak zemin
etUtleri sirasinda, konsolidasyon deneyleri ile sisme-oturma hesaplari yapilarak oturmalarin
mulsaade edilen sinirlari gegmesi durumunda gerekli zemin iyilestirmesi c¢alismalari
yapiimalidir. Bunun yani sira diger zemin parametrelerinden de dogacak problemleri de g6z
onunde bulundurarak problemlerin tamamini ortadan kaldiracak tarzda iyilestirme yontemleri
uygulanmalidir.

Yapilacak kazilarla yamag¢ molozlarinda olusabilecek duraysizliklar dikkate alinmalidir. Kirikli
kaya kutlesindeki gevsemis bloklarin sokulmesi ve sev yluzeyinde tehlike yaratabilecek
bloklarin ortamdan uzaklastiriimasi gerekir.

Yapilagmalardan dnce parsel bazindaki etutlerde sev ustiine gelecek ilave yukin dogal veya
yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin etkileri, ilave yukun sev durayliigini
bozmayacak sev kenarina olan givenli mesafesinin belirlenmesi, kaya ve toprak zeminlerin
jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili caligilarak, jeoteknik problemin
niteligine gore yukaridaki dnlemlerden bir veya birkaginin alinmasi gerekir.

Calisma alaninda alinan elektrik rezistivite dlgulerde Jfel-17, jfel-18, Jfel-19 hari¢ hepsinde
saglam birim Ustundeki kisimda dusuk 6zdirengli killi kumlu gakill muhtemelen su muhteva
eden seviyeler gozlenmistir. Buna goére Jfel-17, Jfel-18, Jfel-19 hari¢ 6gllerin hepsinde
duraysizlik beklenen bir zon gorulmektedir.

Calisma sahasinda 30 m derinlik i¢in ortalama kayma dalga hizi degerleri (Vs3o),
324m/sn<Vs30< 705 m/sn gibi genis bir aralikta degerler almaktadir. Calisma alaninin
kuzeybati kismindaki Akveren formasyonu volkanik kayaglari Uzerinde elde edilen sismik



hizlar, dogu ve guney kisimdaki killi ve aluvyon sahalarda edilen sismik hizlara oranla daha
yuksek hiz degerleri tagsimaktadir.

Yakin yuzey kayma dalga hizi haritasinda sismik temel kabul edilebilecek olan Vs=700 m/sn
sinirina ¢alisma alaninin kuzeybati kismindaki Akveren formasyonu volkanik kayaglarinda
ulasiimistir. Calisma alninin diger kisimlarinda Vs=700 m/sn sinirina ulagilamamistir.

Kumsar vd. (2005) kayma dalga hizinin Vs<350 m/sn degerlerinin yerlesime onlemli alanlar
icin kriter olusturacagini belirtmiglerdir. Yakin ylzey kayma dalga hizi haritasinda Vs<350
m/sn degerlere sahip kesimler, yerlesime onlemli alanlarin belirlenmesinde kullaniimigtir.
Calisma alaninda yapilan sismik dlgimler sonucu temel derinligi olabilecek seviyede elde
edilen kayma dalga hizlarinin kuzeybati galisma alani haricinde Vs<350m/sn’dir Calisma
alaninda sikilik siniflamasi yapilmistir. ilk tabakalarda ~2.5 m - 6.0 m derinliklere kadar olan
kisimda g¢alisma alaninin kuzeyinde dogru alinan odlgulerde 1.6-1.8 arasinda “kati”-"siki-kati”
zemin sikiiginda gérilmektedir.(sekil 8.21) ikinci tabaka olarak ayrilan sinirlarda ~20 m -30
m derinlige kadar glineydogu ve guneybati alanin “cok gevsek” zemin sikiliginda oldugu
gorulmektedir. Verilen sonuglar Vp/Vs oraninin 3.00’den biylk oldugu bolgelerin suya doygun
zeminleri isaret edecegi dusunulebilir (Basokur vd, 2002). Bu agidan Vy/Vs kesitleri zeminlerin
su icerigi hakkinda nitel bir bilgi verebilir (Basokur vd. 2002). Calisma alaninda da Vp/Vs
oraninin yuksek oldugu kesimlerde yeralti su seviyesinin yuksek oldugu alanlar olarak
soylemek mimkindur. Olgilerin giineybati ve glineydogu kisiminda alinan dlgu noktalarinda
bu orana ulasiimis ve ¢ok gevsek zemin sinifi olarak sismik verilere gore tespit edilmigtir.

Calisma alaninda NEHRP tanimina gore ¢alisma alaninin geneli C “Cok Siki/Sert Zemin ya
da Yumusak Kaya” diger kuzeydoguya dogru uzanan ¢alisma alanlarinda ise “D; Sert/Siki
Zemin” gorulmektedir.

Poisson orani deg@erleri, genel itibariyle birinci tabakalar da yaklagik ~2.5 m -6.0 m araliginda
¢alisma alaninin kuzeybati kisminda 0.35 ve Uzeri gdzenekli zemin sinifi, kuzeye dogru
gidildikge orta derecede godzenekli sinifina girdigi gorulmektedir. Derinligi ~20 m -30 m’ye
kadar olan son tabalarda ise bu sinirin daha kuzeye c¢ekildigi sari sinir gizgisinin guney kismi
ile gosterilen kisminin genel olarak gozenekli, diger kisminin ise orta derecede gozenekli
zemin sinifinda oldugu goértlmektedir. Buradan hareketle arastirma derinligi (10m — 30 m.)
itibariyle kuzeyden guney doguya dogru alanlardaki birimlerin gevsek ve suya doygun yapida
oldugu soylenebilir. P dalga hizi degisimindeki ani yukselmelerde poisson orani
degerlerinden ulasilan sonucu desteklemektedir.

Maksimum kayma moduli (Gmax) degerleri incelendiginde; genel olarak birinci tabaka
sinirinda ~2.5 m -6.0 m derinliklerde genel olarak “orta saglam” zemin sinifina girmektedir.
ikinci tabaka incelendiginde ¢alisma alanin ~ 20-30 m. derinlige kadar “orta saglam” diger
kisimlarin “ saglam” zemin sinifinda oldugu gorulmektedir. Sonug olarak ¢alisma alaninda
derinlere dogdru ilerledikge “orta saglam” zemin sinifindan “ saglam” zemin sinifina dogru
girdigi gorulmektedir Zeminden kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin engellenebilmesi icin
“‘depreme dayanikh yapi tasarimi” ilkelerine siki sikiya bagli kalinmasi gerekmektedir.

Dinamik elastisite modull (Ed) degerleri incelendiginde; birinci tabaka sinirinda ~2.5 m -6.0
m derinliklerde genel olarak “ orta gevsek” zemin sinifina girmektedir.  Ikinci tabaka
incelendiginde galisma alanin ~ 20-30 m. derinlige kadar “ orta gevsek™ zeminler sinifinda
oldugu goérilmektedir.  Calisma alani genel olarak inceleyecek olursak “-orta gevsek
zeminler” sinifindan  “orta gevsek- saglam” zemin sinifina girmektedir. Zeminden
kaynaklanabilecek yapisal hasarlarin engellenebilmesi i¢in “depreme dayanikli yapi tasarimi”
ilkelerine siki sikiya bagh kalinmasi gerekmektedir.
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Yer hakim titresim periyodu deger degisimleri incelendiginde To=0.17-0.37 sn arasinda
degerler almaktadir. Ansal vd (2004) Olcitiine gdre yer hakim titresim periyodu deger
degisimleri gizilen dagilim haritasi incelendiginde ¢alisma alaninin kuzey ve kuzeybatisinin
geneliicin “A” sinifi diger kisimlarda “B” sinifi olarak gézlenmektedir. Calisma alaninin giney
noktalarinda daha dusuk periyotlar hesaplanmistir. Yapi boyut ve temel analizleri buna goére
gerceklestirilerek, depreme dayanikli yapi tasarimi ilkelerine bagli kalinmahdir.

Goreceli yer buyutme faktorleri ise 1.3 - 2.1 araliginda degismektedir. Ansal vd. (2004)
Ol¢itline gore spektral blyutme deger degisimleri calisma alaninin “A”, disuk tehlike dizeyi”
sinifina girmektedir. Bunun yaninda, Kumsar vd. (2005) spektral buyutmelerin 2.0 ve
uzerindeki degerlerinin yerlesime oOnlemli alanlar igin kriter olusturacagini belirtmiglerdir.
Calisma alaninin guneybati kismi diginda alinan Olgulerde 2.0’dan daha dugsuk buyutmeler
hesaplanmistir. Buyutme ve hakim titresim periyotlariyla alakali olarak ¢izilen haritalarindan
gorulebilir.

Zemin grubu ve yerel zemin siniflari alina 6lgimlerde genel olarak alinan B-Z1 ve C-Z2 olarak
degismektedir. Bu degerler genel 6ngérim amaci tagimaktadir.

inceleme alani tgiincii derece deprem bdlgesinde yer almasindan dolayr Ordu (Merkez)
Belediyesi imar sinirlari igerisinde kalan alanda yapilacak yapilarda T.C. Bayindirlik ve Iskan
Bakanhginin “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yodnetmelik” esaslarina
titizlikle uyulmasi gereklidir.

Calisma alani igin proje (tasarim) deprem buyuklugu 6.5-7.0 arahgi olarak dngorulmustar.

Bayuklugu 5,0 olan bir depremin donus periyodu 13 yil ve 6,5 buyuklugundeki bir depremin
78 yildir. Bunun yaninda; 6,5 buyukligundeki bir depremin 10 yil igerisinde olma olasiligi %
12,1 iken standart bir yapinin 6mru olarak dusunulebilecek 50 yillik bir zaman diliminde 6.0
bayukligindeki bir depremin olma olasiligi ise % 68.5 olarak belirlenmistir. Bdlgede 100
kilometrekarelik alanda olugan en bluyuk deprem buyuklugi M=7.0 i¢in donus periyodu 139
yildir.

Ordu ili, Tarkiye Deprem Bolgeleri Haritasina (1996) gore Uglincl derecede deprem bdlgesi
sinirlari igcinde kalmaktadir. Beklenen efektif ivme degeri 0.20g < amax<0.30g araliginda
olmalidir. Calisma alaninda olan en buylk depremlere kurulan deprem senaryosu ile
hesaplanan en yuksek efektif ivme degeri, ortalama 0.04-0.08 g hesaplanmistir. Deprem
Bolgeleri Haritasinda (1996) 6nerilen efektif ivme degerleri de géz énine alinirsa ve galisma
alaninin Kuzey Anadolu Fay sisteminin tam Uzerinde olmasindan dolayi yapi tasarimlarinin
0.40 g’'den buyuk yatay pik ivme degerlerine gore yapilmasi uygun olacaktir.

Normal bir yapi 50 yillik ekonomik émru iginde % 90 ihtimal ile bu ivme dederlerinden fazla
bir yUklenmeye maruz kalmayacagi tahmin edilmektedir. Ekonomik 6mru daha uzun ya da 50
yillik dmru icinde proje ivmelerinin agilip asilmayacaginin kontroli amagh veya énemli yapilar
igin karsilasilabilecek en buyuk ivme degerlerinin ayrica hesaplanmasi gereklidir.

inceleme alaninda su baskini riski bulunmamaktadir. Ancak ana ve tali derelerde planlama
oncesi DSI'den gorus alinmalidir.

Bu rapor, imar plani yapiminda planlamaya yoénelik hazirlanmis olup; zemin etlt raporu yerine
kullanilamaz. Yapilagsma esnasinda ilgili yonetmelik ve genelge hukumlerine gore ve bu
rapordaki uyarilar da dikkate alinarak parsel bazinda zemin etidu istenmelidir. Rapor
icerisinde yapilan jeoteknik sondaj, jeofizik calismalar ve jeoteknik hesaplamalar herhangi bir
parsel dikkate alinmadan calisma alaninin tamaminda genel 6ngéru kazanmak amaciyla
yapiimigtir. Bu nedenle daha sonra yapilacak parsel bazindaki ¢alismalarda kullanilamaz ve
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kullaniimasi da sakincalidir.

Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Durumu
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UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani; Ordu Ilinin de icinde bulundugu Ordu-
Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani 644 sayilli Cevre ve Sehircilik Bakanlidi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hikmiinde Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 24.06.2011 tarihinde onaylanmistir. TUm
Karadeniz Illeri ile ayni anda yapilan bu planlama calismasina gdre kente bicilen rol bir alt
bolge merkezi olmasidir. Bircok altyapi yatinimi Onerilmistir. Fakat plana goére mekansal
karsiliklari net degildir. Ordu kent merkezi bu planda alt bélge merkezi olarak tanimlanmistir.
Kentteki uzmanlasma sektdrleri tarim, hizmetler, turizm ve sanayidir. Tarimda findik, balikgilik
ve aricilik (izerine yogunlasilmis ve kirsaldaki bu Gretimin destek, depolama ve lojistik merkezi
olarak kent merkezi tayin edilmistir. Kentteki ulagim yatirmlarindan cevre yolu én plana
cikartilmis, glizergahi belli olmayan bir demiryolu hatti 6nerilmis, mevcut Ordu-Sivas yolunun
kademelenmesi artinlmistir. Deniz yolu ulagimi igin bir kruvaziyer limani dnerilmistir. Planin
bir baska o6nerisi de alt Olgekli planlarda sekillenecek olan hizmet sektdrl bilesenlerinin

oranlarinin artiriimasidir.

CEVRE DUZENI PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORL

6.15 ORDU - Merkez ilge

'} SEKTOREL KARARLAR

[ ] lgenin gelecek 15 wilik kalkinmasi hususunda belirlenen bashea sektirler
tarum, sanayi, hizmetler ve turizm sektirleridir.

L] ilge simrlarinda yofun alan kaplayan findik alanlari, ilgenin gelisimi
agisindan énemli olup, bu idriinlerin arti defier getirmesi viniinde diizenlemelerin
vapilmas: saflanacaktir. Endiistriyel defieri yiksek olan findik idretiminin
vodunlagtifi ilcede tarimsal iiretimin iktisadi girdisini artrmak icin findifin islenmesi
ve pazarlanmasi ger¢eklestivilecektir (bkz. 4.6.1).

[ ] Kuyi ilgesi olmas: dolayisiyla balikgihik gelistivilmesi kararlagtirilan tarim alt
sektorlerinin baginda gelmektedir. Belirlenen sanayi alanlarinda balik iretiminde
gerekli olan depolama alanlari olusturulmas: ve bahk diriinlerine yonelik sanayinin
tesvik edilmesi kararlastiridmistir,

u flgenin zengin olan floras: arieihk sektori ve bal dretiminin geligtivilmesi ile
kirsal kall va katki safl dngirilmektedir. Kirsal alanda iretilen ve
depolanan balin, ilge merkezinde iglenerek pazara sunulmasi sadlanacakur. Kirsal
alanda én igleme, siizme gibi faalivetlerin yaplacaf sektGriin paketleme, pazarlama
organizasyonu  iretici  birliklerinin  etkin  Kaulmmyla  ilge  merkezinde
gerceklestirilecektir (4.6.3).

ULASIM VE TEKNIK ALTYAPI KARARLARI

] Ordu Cevre Yolu, Ordu-Mesudiye-Sivas Dereyolu, Ordu Merkez-Ulubey-
Giirg pe-Gilkiy baflantlarinm Kad inin arttinlmasi ile ilge merkezinin
kuzey-giiney ve dofu-bat akslarindaki insan, mal ve hizmet akisi giiclendirilmistir.

u Ordu limam, genel yam sira i gelistirilerek turizme
yinelik yolcu lifi amagh diizenlenip, tasarl ktir.

[ ] Karadeniz Bilgesini bat ile baglayan birinci derece yolun fizerinde olmasi
Gnemli bir potansivel olmakla birlikte, bu dnemli baflantmn  demiryolu ile
desteklenmesi ve dzellikle sanayi aqusindan bilgenin gelisimi kararlagtirilmgtr.

] Tlge merkezi olmasi dolaywsiyla, hizmet verdigi lursal alamn ihtivag duyacagy
temel efiitim ve saglik donatilan olugturulacaknr. Alt dlgekteki plan ¢alismalarinda
buralarin yersecimi ve yapilagma sartlar: belirlenecektir.

[ ] Uretilen driinlerin kirsal merkezlerde toplanmasi icin gerekli depolama
alanlarn sagl; aktir, Kirsal Kalk igin oldukga Gnemli olan bu depolama
PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI | alanlarinn yersegimi ve yapilasma kosullar alt dl¢ekli planlarda belirlenecektir.

1/100.000 Ordu I Biitiinii Cevre Diizeni Plani
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DELIKKAYA _ALTINY URY

1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Son Durumu

Ordu 1li, Altinordu Ilcesine yénelik diizenlemeleri iceren Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-
Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi (G39 Plan Paftasi, Plan
Dedisikligi Gerekce Raporu ve eki) 1 nolu Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca
Bakanlik Makami'nin Olur'u ile 12.02.2025 tarihinde onaylanmistir.

ALTINORDU 1/25 000 NAZIM IMAR PLANI

1/25000 Nazim imar plani galismasi 31.05.2021 tarih ve 2021/127 sayili belediye meclis
karari ile onaylanmistir.

rowa

ALTINORDU 1/25 000 NAZIM IMAR PLANI
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https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/g_39-20250213121955.jpg
https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/gerekce-raporu-20250213121926.pdf
https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/gerekce-raporu-20250213121926.pdf
https://webdosya.csb.gov.tr/db/mpgm/icerikler/gerekce-raporu-ek--20250213122053.pdf

PLANLAMA AMACI, GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

Yeni Mahalle, 263 ada, G39b03b3d imar plani paftasinin, 4538800-4538900 yatay ve
406600-406700 dusey koordinatlari arasinda kalmaktadir. 263 ada, 21 ve 72 parsellerin
oldugu alandan 15 metre genisliginde Okullar Caddesi bulunmaktadir. 72 parsel daha dnceki
yilllarda 10 metre genislije gore terkin islemini yapmis ve yapilasmasi tamamlanmigtir. 21
parsel imar parseli konumunda olup yapilasmasi tamamlanmamigtir. Yolun fiili duruma gore
gore diizenlemesi geregi ortaya cikmistir. Miilkiyet sahiplerince konu mahkemeye intikal
ettirilmis ve mulkiyet sahiplerinin lehine sonuglanmigtir. Kamulastirma ytkunin azaltiimasi ve

yolun fiili duruma gére kullanimin devam ettirilmesi gerekmektedir.
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Nazim Imar Plani Tadilatlari Konumu

15



Yeni Mahalle, 263 ada Konumu
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PLANLAMA KARARLARI

Yeni Mahalle, 263 adanin dogu cephesinde yer alan Okullar Caddesi mevcut imar
planinda 15 metre genisligindedir. 263 ada 21 ve 72 parsellerin imar planina gore terkinleri
bulunmaktadir. 72 parselin yapilasmasi tamamlanmistir. Ancak 21 parsel yolun 15 metre
olmasindan dolayr imar durumu alamamaktadir. Bu nedenle konu muilkiyet sahiplerince
kamulastirma davasina tasinmistir. Fiili olarak kullanimda olan yolun mevcut duruma goére
imar plani diizenlemesine gidilmistir. Okullar Caddesinin 72 ve 21 numarali parsele gelen
kisimlari 12 metre genigliginde diizenlenmistir. Béylece 72 parselin mevcut yapinin konumu
korunarak kullanima gdre terkini azaltiimig, 21 parselin ise kamulastirma miktari azaltilmistir.

263 adaya ait 1/5000 Nazim Imar Plani Degisikligi 09.10.2025 tarih ve 2025/258 sayili
Ordu Blyuksehir Belediyesi meclis karari ile onaylanmigtir. Aski siiresi tamamlanip nazim imar

plani kesinlesmistir.

263 ada ve Okullar Caddesinin kamulastirma yiikiinin azaltiimasi, yolun fiili kullanima
gore diizeltiimesine yonelik Nazim Imar Plani Kararlarina uygun olarak diizenlenen
Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin belediye meclisince incelenip onanmasi yararli

olacaktir.

e

| /BELDE PLANLAMA LTD. STi
\/ Yilmaz ACAN
Sehir ve Bolge Plancisi

TMMOB Sehir Plancilan Odasi ‘ KAYDEDILMISTIR

TG4V0820
“fukanda bilgileri verilen planlama igini istlenen yetkili plancinn, Odamiza keyit ve tescilinin
bulumdlugiu; 25= komuma i igin odamezs bagvorduiu tarih itberple herhangi bir meslek
bimithhgiran bulunrradig kaydedilarak, Oye Kayit Sicil Durum Belgesi dizenlenmiztir

MD Tarihi:
Proje Kayit No: 55-2025-1389
Uye: YILMAZ ACAN (1078)
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YENI MAHALLE, 263 ADA NAZIM IMAR PLANI

263 adaya ait 1/5000 Nazim Imar Plani Degisikligi 09.10.2025 tarih ve 2025/258 sayili

Ordu Blytksehir Belediyesi meclis karari ile onaylanmis ve kesinlesmis durumu
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YENI MAHALLE, 263 ADA NAZIM IMAR PLANI

18



1C0

4

=1
A

= e [~
'\_‘. e .
y =4

- /

= Bl ;\7‘“ Tt .
NSaEnnfics

S W

J &
.

/ A

i e i
IR \
i S
i

4 S
Zi — L3 -5 .
o : ('h-.._?. '~ : / N
— V _ = O
AP, S R
: /9% Aalsly £ TN
T oz 2 ! | T :_] N
st 7“‘\,‘\ le;
= /.\/_L

PLAN ONA

e e e e iy : S~

YENI MAHALLE, 263 ADA ONERI UYGULAMA IMAR PLANI

19



